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Sehr geehrte Damen und Herren,

aus dem informellen verwaltungsinternen Vorabstimmungsprozess ist bereits eine Viel-
zahl von Anregungen in den Vorentwurf eingeflossen. Die Stadt Troisdorf dankt den
Vertreterinnen und Vertretern des Rhein-Sieg-Kreises fir die gute Zusammenarbeit in
der Vorplanungsphase und die Vorstellung des Vorentwurfes in der Burgerinformations-
veranstaltung am 03.03.2020 in Troisdorf sowie die Vorstellung im Stadtentwicklungs-
ausschuss am 25.11.2020. Folgende erganzende Anregungen werden nach Priufung
des Ubersandten Vorentwurfs des Landschaftsplanes und der Beratung im Stadtent-
wicklungsausschuss vorgetragen:

1. Anpassung des Geltungsbereichs und geédnderte Abgrenzung des gepl. LSG
2.2-1im Bereich der Spicher Seen in der Festsetzungskarte und Entwicklungs-
karte

Der Appendix des Landschaftsschutzgebietes LSG 2.2-1 zwischen Zindorfer Weg und
der Bahnstrecke umfasst ein Speicherbecken an der ICE-Strecke Kdln-Rhein/Main so-
wie angrenzend eine nachrichtlich ibernommene AusgleichsmalRnahme. Beides ist Be-
standteil der ICE-Neubaustrecke als Bahnanlage planfestgestellt worden und befindet
sich im Eigentum der DB Netz-AG. Aufgrund dieser Tatsache und der isolierten Lage
erscheint eine Ausweisung als Teil des Landschaftsschutzgebietes 2.2-1 aus Sicht
der Stadt Troisdorf wenig zielfihrend. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan als
gewerbliche Bauflache und Flache fur Versorgungsanlagen dargestellt. In der Entwick-
lungskarte ist fur diese Flache bereits folgerichtig das Entwicklungsziel 4 (Temporére
Erhaltung bis zur Realisierung von Vorhaben) eingetragen. In der Festsetzungskarte
sollte entsprechend auf die Ausweisung des Appendix als LSG 2.2-1verzichtet werden.

STADT TROISDORF  Bankverbindungen Offnungszeiten Offnungszeiten Biirgeramt

Rathaus Kreissparkasse Koln Mo: 7:30 — 12:30 Uhr und 13:30 — 19:00 Uhr Mo: 7:30 — 12:30 Uhr und 13.30 — 19:00 Uhr
Kolner StralBe 176 IBAN DE61 3705 0299 0006 0010 93 Di, Do, und Fr: 7:30 — 12:30 Uhr Di, Mi, Do: 7:30 — 12:30 Uhr und 13:30 - 16:00 Uhr
53840 Troisdorf BIC COKSDE33XXX Mi: geschlossen Fr: 7:30 — 12:30 Uhr

www.troisdorf.de VR-Bank Rhein-Sieg eG Vereinbarte Termine haben Vorrang.

IBAN DE33 3706 9520 1101 6950 14  Termine nach Vereinbarung auch auerhalb der
BIC GENODEDI1RST Offnungszeiten moglich.

09/16



Ahnlich verhalt es sich mit den Flachen 6stlich der Bahnstrecke zwischen ICE-Strecke
und der B 8, auch wenn diese Flachen im Flachennutzungsplan als Grunflache darge-
stellt sind. Diese Grunflachen stehen jedoch im Fokus der stadtebaulichen Planung zur
Uberplanung als stadtische Ausgleichsflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft. So ist hier schon richtigerweise der Teilbereich,
der im Nachgang zur Planfeststellung der ICE-Neubaustrecke durch den Bebauungs-
plan Sp 22, Blatt 5 Uberplant wurde, aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes
im Vorentwurf ausgenommen worden. Ziel der Planung war die Neuanbindung der Ran-
zeler Straf3e (und der Belgischen Allee) an die B 8 in Form eines Kreisverkehrsplatzes.
Das Plangebiet umfasst aber auch Grin- und Ausgleichsflachen beiderseits der Anbin-
dung in dem schmalen Korridor zwischen Bahnstrecke und B 8.

Sudostlich angrenzend soll dieser Korridor durch den Bebauungsplan Sp 171, Blatt 2
Uberplant werden, der sich in Aufstellung befindet und ebenfalls geplante Grin- und
Ausgleichsflachen mit in den Plangeltungsbereich einbezieht u. a. als Kompensation
fur eine erganzende Bebauung entlang der Paulstral3e, die bisher nur einseitig angebaut
ist. Im Vorentwurf des Landschaftsplanes ist nur die Bebauung entlang der Paulstral3e
in der Festsetzungskarte beriicksichtigt. Hier findet der in Bebauungspléanen ausgewie-
sene Grunzug zwischen dem Gewerbegebiet Belgische Allee und dem ndérdlichen Spi-
cher Wohngebiet seine Fortsetzung, der sich in der vollen Breite des Griinen Sees zwi-
schen B 8 und Bahnstrecke aufweitet. Insofern ist die Flache eher Teil der innerstadti-
schen Grinflache als Teil des gro3raumigen LSG 2.2-1. Es wird angeregt, die Flache
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Sp 171, Bl. 2 vollstadndig aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsplanes herauszunehmen.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan in Uberlagerung mit den Geltungsbereichsgrenzen der
rechtskraftigen und in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen




Fir den verbleibenden Streifen zwischen ICE-Strecke und B 8 bis zur nordlichen Stadt-
grenze ist gemalf} den Darstellungen des Flachennutzungsplanes eine Entwicklung als
Ausgleichsflache beabsichtigt. Es wird angeregt, auch diese Flache aus dem geplanten
LSG 2.2-1 herauszunehmen. Da sudwestlich im Ricken des Streifens das Asphalt-
Mischwerk der Eurovia GmbH an die Bahnstrecke anschliel3t, ist dieser Abschnitt vom
Ubrigen LSG 2.2-1 der Spicher Seen abgetrennt. Daher wird auch hier gemal3 der Dar-
stellung im Flachennutzungsplan die Sicherung tber die Bauleitplanung fur die Entwick-
lung von Ausgleichsmafinahmen fir ausreichend erachtet. Die isolierte Lage und der
streifenformige Zuschnitt der Flache stehen einem gro3raumigen Verstandnis im Sinne
der Gebietsausweisung des LSG 2.2-1 eher entgegen, die Giberzogen erscheint, zumal
auch nordwestlich das Gewerbegebiet Belgische Allee angrenzt und ein grof3raumiger
Zusammenhang von Freiraumflachen nicht besteht. Insofern wird angeregt, das LSG
2.2-1 hier nicht wie im Vorentwurf geplant gegentber der heutigen Planfassung
des Landschaftsplanes zu erweitern, sondern die bisherige Abgrenzung beizubehal-
ten.

Das in der Entwicklungskarte dargestellte Entwicklungsziel 4 (temporare Erhaltung bis
zur Realisierung von Vorhaben) umfasst im Vorentwurf die gesamte ca. 4 ha groRRe
stadtische Altablagerung an der Ranzeler Stral3e riickwartig des Basamentwerks Bo-
cke. Dabei handelt es sich um die von ca. 1961 - 1975 betriebene Hausmiulldeponie
Spich, die sich in der Uberwachung der Stadt Troisdorf befindet. Nach SchlieBung wur-
den dort Giel3ereisande aufgebracht, die mit Ruderalfluren, Geblschen und Sukzessi-
onswald bewachsen sind. Vorbehaltlich Mainahmen zur Ertiichtigung der Abdeckung
der Altlast wird angeregt, die Flache dem Entwicklungsziel 1.4 zuzuordnen wie auch
die angrenzende Biotopvernetzungsflache im Bebauungsplan Sp 158. Blatt 2. Gemaf
Gewerbeflachenkonzept fir den Rhein-Sieg-Kreis soll nur eine 1,4 ha grof3e Teilflache
der Deponie direkt hinter der Fa. Bocke als zuséatzliches Steinlager genutzt werden.
Ein Bebauungsplan mit dieser Abgrenzung befindet sich in Aufstellung. Fur die Freifla-
che sollte eine Einbeziehung in das LSG gepruft werden.

Nachstehend sind die angeregten Anderungen in der Festsetzungs- und Entwick-
lungskarte dargestellt.
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2. Anpassung des Geltungsbereiches und der Entwicklungsziele beiderseits der
A 59 in Friedrich-Wilhelms-Hutte und Sieglar in der Entwicklungs- und Festset-

zungskarte

Beiderseits der A 59 zwischen der Anschlussstelle Troisdorf und der Uberfiihrung
Schmelzer Weg wird eine Anpassung des Geltungsbereiches auf der Ostseite vorge-
schlagen, wo der Bebauungsplan H 141, 2. Anderung den Solarpark Oberlar festsetzt
und der Bebauungsplan H 141 die Fassungsanlagen des ehemaligen Betriebswasser-
werks bestandsbezogen sichert. Darliber hinaus sind die Flachen in diesem Bereich
nach dem gemeinsamen Gewerbeflachenkonzept des Rhein-Sieg-Kreises und der Bun-
desstadt Bonn in der Regionalplantberarbeitung (Plankonzept Jan. 2020) als allgemei-
ner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Daher sollten die dauerhaft fur eine bauliche
Nutzung vorgesehenen Flachen aus dem Geltungsbereich des Landschaftspla-
nes herausgenommen werden. Die Ubrigen Flachen in diesem Bereich sind im Fl&-
chennutzungsplan als Griin- und Ausgleichsflachen dargestellt, sodass eine Einbezie-
hung in den Landschaftsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ent-
spricht.

Entsprechend wird angeregt, in der Entwicklungskarte statt einer temporaren Erhal-
tung das dauerhafte Entwicklungsziel 1.3 auszuweisen (Erhaltung einer Kulturland-
schaft, die mit gliedernden und belebenden sowie naturnahen Landschaftselementen
reich ausgestattet ist).

Nachstehend sind die angeregten Anderungen in der Festsetzungs- und Entwick-
lungskarte dargestellt.
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3. Entfall einer nachrichtlich aus dem Bebauungsplan H 184, 1. Anderung als ge-
schutzter Landschaftsbestandteil Ubernommenen Festsetzung in Friedrich-
Wilhelms-Hitte in der Festsetzungskarte

Im Ortsteil Friedrich-Wilhelms-Hiitte ist zwischen dem westlichen Ortsrand (Fritz-Erler-
Stral3e) und der A 59 gemal Legendeneinschrieb ein gesetzlich geschutzter Land-
schaftsbestandteil (GLB) nach 8§ 39 LNatSchG NRW nachrichtlich tbernommen wor-
den. Im vorliegenden Fall setzt der Bebauungsplan H 184 seit dem 28.07.2009 hier
neben einer Neubebauung entlang der Fritz-Erler-Stral3e, einem inzwischen realisierten
Larmschutzwall an der A 59 und einer vorhandenen Waldflache eine nicht realisierte
Grun- und Ausgleichsflache fest mit der Zweckbestimmung ,Kleingartenanlage®. Als
Ausgleichsflache ist lediglich eine die Kleingartenanlage umschlieRende 3 m breite
Laubholzflache festgesetzt. Da in dem neu aufgestellten ,Flachennutzungsplan 2015
(wirksam seit dem 24.12.2016) die Standortfestlegung fur eine Kleingartenanlage an



dieser Stelle aufgegeben worden ist, konnte die als Ausgleichsmal3nahme festgesetzte
Laubholzhecke allein auf der bestehenden Ackerflache nicht mehr sinnvoll umgesetzt
werden, sodass ersatzweise planabweichend fur die realisierte Bebauung an der Fritz-
Erler-StraRe ein Ausgleich tiber den Erwerb von Okopunkten seitens der Stadt beriick-
sichtigt worden ist. Es wird gebeten, die noch festgesetzte Kleingartenanlage, die nach
dem aktuelleren neu aufgestellten Flachennutzungsplan nicht mehr Ziel der Planung ist,
nicht als geschitzten Landschaftsbestandteil nachrichtlich zu Gbernehmen, da dieser
weder existent ist, noch perspektivisch eine Umsetzung zu erwarten ist. Der Larm-
schutzwall stellt ebenfalls keine AusgleichsmafRnahme mit Biotopwertpunkten-
Uberschuss dar und sollte daher auch nicht als GLB nach § 39 LNatSchG ubernom-
men werden. Im Ubrigen Uberrascht es, dass Kompensationsflachen aus der Bauleit-
planung als gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile nach 8§ 39 LNatSchG aus-
gewiesen werden, da die 88 14 bis 17 nach § 18 Abs. 2 BNatSchG nicht anzuwenden
sind und damit auch § 15 BNatSchG, auf den § 39 LNatSchG Bezug nimmt, nicht greift.

Nachstehend ist die empfohlene zeichnerische Anpassung in der Festsetzungs-
karte im Bereich des Bebauungsplanes H 184 dargestellt.

Festsetzungskarte Vorentwurf Angeregte Neuabgrenzung
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4. Anderung der Abgrenzung des gepl. LSG 2.2-3 am Miihlengraben in Sieglar in
der Festsetzungs- und Entwicklungskarte

Am Muhlengraben ist das LSG L 2.2-3 im Vorentwurf festgesetzt. Es wird angeregt, als
nordliche Begrenzung nicht die Wegeparzelle zu wahlen, sondern von der Wegeparzelle
40 m Abstand zu nehmen, um dort noch Spielraum fur eine bauliche Entwicklung in
einer Bautiefe zu geben. Fur die Restflache von ca. 50 m als Pufferzone entlang des
Mihlengrabens kann der Intention der Festlegung gefolgt werden. Der Verlust an ge-
planter LSG-Flache soll im Gegenzug durch Einbeziehung einer mehr als doppelt so
grol3en oOstlich gelegenen Flache in den Landschaftsschutz kompensiert werden. Auf
diese Weise kann sowohl den Belangen des Landschaftsschutzes als auch des Wohn-
bedarfs in angemessener Weise Rechnung getragen werden. Zugleich kann damit eine
attraktive Wohnlage angeboten werden fir Zielgruppen, die in Troisdorf sonst kaum
mehr entsprechende Grundstlicke finden.
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Vorstehend sind die angeregten zeichnerischen Anpassungen in der Festset-
zungs- und Entwicklungskarte im Bereich des Mihlengrabens dargestellt.

5. Anderung des Geltungsbereiches und Anpassung der Entwicklungsziele im
Bereich der Freizeitanlage Haus Rott in der Festsetzungs- und Entwicklungs-
karte

Im Bereich der Reitanlage Haus Rott ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
S 198 im Vorentwurf nicht beriicksichtigt, der am 24.08.2019 rechtskraftig geworden ist.
Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Neuordnung und Erweiterung
des Reiterhofes Haus Rott. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes S 198 fir
den Neubau der Reithalle im ehemaligen Aul3enbereich ist nunmehr dem beplanten
Innenbereich nach § 30 BauGB hinzuzurechnen und aus dem Geltungsbereich
des Landschaftsplanes auszugrenzen. Der Bereich der alten Reithalle hat durch den
nordlich gelegenen Neubau der Reithalle Anschluss an das Gewerbegebiet Junkersring



gefunden, sodass ein durchgehender baulicher Zusammenhang bis zur Hofanlage
Haus Rott besteht. Daher ist auch dieser sudlich angrenzende Bereich nach 8§ 34
BauGB zu beurteilen und aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes auszuneh-
men. Aul3erdem sollte eine Anpassung des Geltungsbereiches im Gewerbegebiet Jun-
kersring erfolgen (s. auch Nr. 10 a)

Das Entwicklungsziel 4 fur den Bereich der Parkanlage und des Spielplatzes der Frei-
zeitanlage Haus Rott ist nicht zutreffend. Hier ist eine Flache fur temporare Entwicklung
bis zur Realisierung von Vorhaben dargestellt, die vielmehr dauerhaft eine innerstadti-
sche Grinflache bleiben soll. Das Entwicklungsziel 4 ist daher hier zu streichen und
der Bereich in den umgebenden Grinraum mit einzubeziehen.

Nachstehend ist die angeregte Anpassung und Anderung in der Festsetzungs-
und Entwicklungskarte im Bereich von Haus Rott dargestellt.

Festsetzungskarte Vorentwurf Angeregte Neuabgrenzung
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6. a) Anpassung des Geltungsbereiches am Ortsrand von Sieglar in der
Festsetzungs- und Entwicklungskarte,

b) Anpassung der Entwicklungsziele im Bereich Kriegsdorf in der
Entwicklungskarte

Durch Rechtskraft des Bebauungsplanes S 129, Blatt 1 am 13.04.2019 ist der im
Zusammenhang bebaute Ortsteil von Sieglar erweitert worden. Der Geltungsbereich
des Landschaftsplanes hat sich damit geandert. Das im Vorentwurf ausgewiesene Ent-
wicklungsziel 4, temporére Erhaltung bis zur Realisierung von Vorhaben tber die Bau-
leitplanung und anderer Verfahren, ist hier bereits entbehrlich. Der Bebauungsplan be-
findet sich in der Durchfihrung. Die ErschlieSungsanlagen sind hergestellt. Erste Bau-
vorhaben sind im Bau.

DarlUber hinaus wird angeregt, die StralRenflachen einschlie3lich Nebenflachen, die mit
dem Kreisverkehr an der RathausstralRe und in der Fortsetzung des 1. Bauabschnitts
der L 332n bis zur Evrystral3e realisiert sind, ebenfalls als durchgefihrte MaBhahme
aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes zu entlassen. Die Griinflachen
entlang der L 332n, im Wesentlichen die nachrichtlich von StraRenNRW in den Flachen-
nutzungsplan tbernommene Maflinahmenflache ,uM 13 ist durch die Planfeststellung
zum Bau der L 332n abgedeckt.

Die Ubrige Abgrenzung des Landschaftsplanes in diesem Bereich sollte sich an der ge-
genwartigen Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils orientieren,
der am Herderweg endet. Das im Flachennutzungsplan dargestellte Bauerwartungsland
sollte mit dem Entwicklungsziel 4 belegt werden. Es wird angeregt, das Entwicklungsziel
4 auch fur die Dreiecksflache zwischen Rotter See und Evrystral3e festzulegen, da die
Flache im Plankonzept des Regionalplanes neu als allgemeiner Siedlungsbereich vor-
gesehen ist.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan und der Ubersicht der rechtskrafti-
gen B-Plane mit Abgrenzung der Bauflachen und des B-Planes S 129, Blatt 1



Neue Dreiecks-
flache zur Ab-
rundung des

Ly N AN - T
Ausschnitt aus der Uberarbeitung des Regionalplanes, Plankonzept Jan. 2020,
mit Abgrenzung des allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) westlich der Evry-
straBe und entlang der K 29

Im Bereich Kriegsdorf ist das Entwicklungsziel 4 im Vorentwurf des Landschaftsplanes
gegeniiber dem Plankonzept zur Uberarbeitung des Regionalplanes in deutlich abwei-
chender Form abgegrenzt. Der Regionalplan hat hier auch den Altstandort der Deponie
.Im Lettenfeld ausgespart, da die Deponie nicht bebaubar ist. Es wird angeregt, die
Deponie auch im Landschaftsplan zu berticksichtigen und die Abgrenzung aus dem
Regionalplan zu tibernehmen. Dies entspricht im Ubrigen auch der Abgrenzung des
GLB 2.4-5 in der Festsetzungskarte des Vorentwurfs, sodass sich dann Festsetzungs-
karte und Entwicklungskarte in ihren Abgrenzungen entsprechen wirden.

Entwicklungskarte Vorentwurf Angeregte Anderung
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lungskarte und Festsetzungskarte dargestellt. Die eingetragene perspektivische
Grenze des Ortsteils dient nur dem Verstandnis.

7 a) Anderung der Abgrenzung des gepl. LSG 2.2-3 im Bereich der Garten-
stadt Eschmar in der Festsetzungskarte

b) Anderung des Entwicklungsziels in diesem Bereich in der
Entwicklungskarte

Das Landschaftsschutzgebiet 2.2-2 erfasst im Vorentwurf des Landschaftsplanes Teil-
bereiche siuddstlich der Ortsumgehung der L 332n, die im Bebauungsplanes E 65, Blatt
3 (Baugebiet Eschmar-West) liegen. Die Stadt Troisdorf spricht sich dafir aus, die
L 332n als Abgrenzung des LSG 2.2-2 zu wahlen. Lediglich im Bereich des Larm-
schutzwalls erscheint eine Einbeziehung der Grinflachen auf der Baugebietsseite we-
gen ihrer besonderen Bedeutung fiir den Biotopverbund (bspw. Leitfunktion zu den Kro-
tentunneln unter der Strafl3e) gerechtfertigt. Die anschliel3enden linearen naturschutz-
rechtlichen Ausgleichsmafinahmen fur die L 332n sind ohnehin nachrichtlich als gesetz-
lich geschitzte Landschaftsbestandteile nach § 39 LNatSchG NRW tbernommen. Das
Entwicklungsziel 4 tragt folgerichtig zwischen Rathausstral3e und der StrafRe Vorge-
birgsblick der Tatsache Rechnung, dass in diesem Bereich der Bebauungsplan S 129,
Blatt 2 mit einer ergdnzenden Wohnbebauung in Arbeit ist.

Der Parkfriedhof mit den dahinterliegenden Erweiterungs- und Erholungsflachen
stellt eine langfristige Grunflache dar. Daher wird angeregt, in der Entwicklungskarte
anstelle des Entwicklungsziels 4 (temporare Erhaltung bis zur Realisierung von Vorha-
ben) das Entwicklungsziel 1.5 festzulegen (Erhaltung fir die naturvertragliche Erho-
lung). Diese Festlegung entspricht dem Plankonzept Stand Jan. 2020 zur Uberarbeitung
des Regionalplanes und entspricht dem Ziel, den Parkfriedhof mit den Erganzungsfla-
chen als Grinbereich zu erhalten.



Ausschnitt aus der Uberarbeitung des Regionalplanes, Plankonzept Jan. 2020
mit Abgrenzung des allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) im Bereich der
Gartenstadt Eschmar

Abweichend vom Plankonzept zur Uberarbeitung des Regionalplanes sollte jedoch an
der StralRe Vorgebirgsblick ein Abstand gehalten werden, der die dortigen baulichen
Anlagen wie Parkplatze, Kapelle und Betriebsgebaude der Friedhofsverwaltung umfasst
und optionale Erweiterungen zulasst. Dies wurde so auch im Nachgang zum Plankon-
zept der Regionalplantberarbeitung angeregt.

Nachstehend sind die angeregten zeichnerischen Anpassungen in der Festset-
zungs- und Entwicklungskarte dargestellt.

Festsetzungskarte Vorentwurf Angeregte Neuabgrenzung
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8. a) Anpassung des Geltungsbereichs und Anderung der Abgrenzung des
gepl. LSG 2.2-4 in Eschmar in der Festsetzungskarte

b) Anderung des Entwicklungszieles am Ortseingang von Eschmar und fur
die Abgrabungs- und Bauschuttrecyclingflachen in der Entwicklungskarte

Am westlichen Ortseingang von Eschmar ist nach dem Plankonzept der Uberarbeitung
des Regionalplanes eine Arrondierung des allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB)
vorgesehen. Es wird gebeten, dies auch im Landschaftsplan zu bericksichtigen und die
Grenze des geplanten LSG L 2.2-4 entsprechend anzupassen. Zugleich wird darum
gebeten, das neue Baugebiet Eschmar-West in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einzubeziehen. Die angrenzenden Freiflachen dstlich der L 332n, die noch im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes E 65, Blatt 3 liegen, sollten in Anpassung an die
verabredete Systematik nicht als LSG ausgewiesen werden.

Die Genehmigung der Bauschuttrecyclinganlage am Eschmarer See ist an die Frist
der Abgrabungsgenehmigung gekoppelt. Daher ist das Entwicklungsziel 4 nicht zu-
treffend und sollte durch Entwicklungsziel 1.4 ersetzt werden. Es handelt sich umge-
kehrt um eine temporére Inanspruchnahme der Landschaft und keine dauerhafte Um-
setzung eines Vorhabens. In der Entwicklungskarte sollte wie im Ubrigen Umfeld fir die
Abgrabungsflachen ein geeignetes Entwicklungsziel fir die Nachfolgenutzung nach Be-
endigung der befristeten Genehmigung festgelegt werden.

Nordwestlich der Flache mit der Bauschuttrecyclinganlage ist das Entwicklungsziel 1.4
(Erhaltung von Sonderbiotopen auf ehemaligen Abgrabungsflachen) festgesetzt. Da
diese Flache im Nahbereich des Neubaugebietes Eschmar-West nicht von der Ab-
grabungskonzentrationszone im Flachennutzungsplan erfasst wird, ist dort auch
keine Abgrabung zuléssig. Daher wird angeregt, auf der Flache das Entwicklungsziel
2 fortzusetzen.

Nachstehend sind die angeregten zeichnerischen Anpassungen in der Festset-
zungs- und Entwicklungskarte dargestellt. Die eingetragene perspektivische
Grenze des Ortsteils dient nur dem Verstandnis.
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9. a) Anderung der Abgrenzung des gepl. LSG 2.2-3 in Bergheim-Miillekoven in
der Festsetzungskarte

b) Anderung des Entwicklungszieles nordlich der bebauten Ortslage von
Bergheim in der Entwicklungskarte

Zwischen dem nordlichen Rand der Ortslage von Bergheim-Mullekoven und der L 332
ist bereits im Regionalplan von 2003 ein ASB vorgesehen. Es wird gebeten, dies bei der
Abgrenzung des geplanten LSG L 2.2-4 zu berlcksichtigen.

Wie schon in der Sitzung des Arbeitskreises am 15.10.2019 vorgetragen halt es die
Stadt Troisdorf fur nicht hilfreich und nicht zielfihrend, in den potenziellen Sied-
lungsbereichen, die nach der Regionalplanung und Landschaftsrahmenplanung als
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Ziel der Raumordnung abgestimmt sind, Landschaftsschutzgebiete auszuweisen.
Die Aufstellung von Bauleitplanen zur Siedlungsentwicklung wird dadurch unweigerlich
erheblich erschwert, da nach dem allgemeinen Verstandnis in der Offentlichkeit ein
Landschaftsschutzgebiet als Vorrangflache fur Natur und Landschaft aufgefasst wird.
Dieser Vorrang gilt jedoch fir Siedlungsbereiche im Ergebnis der raumordnerischen Ab-
wagung gerade nicht, sodass die Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten dort im
Widerspruch zum Regionalplan als Landschaftsrahmenplan steht. Auch eine temporare
Schutzausweisung erschwert so eine zielkonforme bauliche Entwicklung dieser Flachen
ganz erheblich und sollte im Sinne der Rechtklarheit und Konsistenz der verschiedenen
Ebenen raumlicher Planung unterbleiben.

Festsetzungskarte Vorentwurf Angeregte Neuabgrenzung

Ny e A
Perspektivische
Grenze des Ortsteils
Bergheim-Millekoven
nach Regionalplan-
konzept
RO | TS

Perspektivische
Grenze des Ortsteils
Bergheim-Miillekoven
nach Regionalplan-
konzept
TR S TN
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Vorstehend sind die angeregten zeichnerischen Anpassungen in der Festset-
zungs- und Entwicklungskarte dargestellt. Die eingetragene perspektivische
Grenze des Ortsteils dient nur dem Verstandnis.

10. a) Anderung der Abgrenzung des Geltungsbereiches im Bereich des
Gewerbegebietes Junkersring in der Festsetzungs- u. Entwicklungskarte

b) Anderung des Entwicklungszieles zwischen dem Golfplatz Troisdorf
(West Golf) und dem Golfplatz Clostermanns Hof in der Eestsetzungs-
und Entwicklungskarte

Im Bereich des interkommunalen Gewerbegebietes Junkersring sind die im Bebauungs-
plan Sp 50, Blatt 1a und 1b festgesetzten randlichen Griin- und Ausgleichsflachen,
die zur Autobahn A 59 und zur Stadtgrenze zu Niederkassel gelegen sind, als Bestand-
teil der ortlichen Grunordnungsplanung aufzufassen. Insofern findet hier keine bauliche
Inanspruchnahme mehr statt, allenfalls in der Bauverbotszone entlang der A 59 im Rah-
men des Ausbaus auf 6 Fahrstreifen. Im Sinne der Systematik im Umgang mit solchen
Flachen im tbrigen Landschaftsplan wird angeregt, die Flachen aus dem Geltungsbe-
reich herauszunehmen, da es sich um keine selbstandigen Griunflachen von eigenem
Gewicht handelt. Die durch den Verlauf der Stadtgrenze gebildete ndrdlich anschlie-
Rende Dreiecksflache kann nur zusammen mit den Niederkasseler Flachen entwickelt
werden, sodass hier das Entwicklungsziel 4 zutreffend ist.

Die Flache zwischen dem Troisdorfer Golfplatz (West Golf) und der Golfanlage Closter-
manns Hof ist im Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Golfplatz® dargestellt zur Erweiterung von West Golf auf eine 18-
Loch-Anlage. Diese positive Standortzuweisung wurde in der Abwagung unterschiedli-
cher konkurrierender Nutzungsinteressen wie z. B. Ausdehnung der Abgrabung Stocke-
mer See oder Einzelstandort fur Windenergieanlagen getroffen. Die Darstellung im Fla-
chennutzungsplan als Griunflache verfolgt das Ziel, vom Rotter See aus noérdlich der
Ortslage Kriegsdorf einen sport- und freizeitorientierten Gringurtel zu entwi-
ckeln. Im Sinne des Anpassungsgebotes des § 7 BauGB wird gebeten, die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes zu beachten und das Entwicklungsziel 2 (Anreicherung
einer im Ganzen erhaltungswurdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Ele-
menten) durch das Entwicklungsziel 1.5 (Erhaltung und Entwicklung fur die naturver-
tragliche Erholung) in der Entwicklungskarte zu ersetzen. Daher wird angeregt, auch in
der Festsetzungskarte hier das LSG 2.2-6 fur den bestehenden Golfplatz der West Golf
GmbH fortzusetzen.

Im Bereich der im Flachennutzungsplan dargestellten Abgrabungskonzentrations-
zone am Stockemer See ist im 1. Planentwurf des Regionalplanes, Teilplan nichtener-
getische Rohstoffe (Lockergesteine), nicht berticksichtigt worden. Von daher bestehen
keine Bedenken, hier auf das Entwicklungsziel 1.4 (Erhaltung von Sonderbiotopen auf
ehemaligen Abgrabungsflachen zu verzichten.

Nachstehend sind die angeregten zeichnerischen Anpassungen in der Festset-
zungs- und Entwicklungskarte dargestellt.
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Ich bitte die vorgenannten Anregungen zu bericksichtigen. Fur Rickfragen oder eine
Erorterung der Stellungnahme stehe ich jederzeit gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grif3en
In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter



