..o@’ STADT TROISDORF
.:... Der Biirgermeister

Bisher vorliegende umweltbezogene und sonstige

Stellungnahmen
Art und Umfang der Beriucksichtigung im Planentwurf zur 6ffentlichen Auslegung
Bebauungsplan H54, Blatt 4b

Stadstteil Troisdorf-FWH, Bereich westlicher Ortsrand Friedrich-Wilhelms-Hutte zwischen Willy-Brandt-Ring
und Marie-Lene-Rddder-Strale (Erganzung der Wohnbebauung)

hier: Beschluss zur Offenlage gem. § 3 (2) u. § 4 (2) BauGB



Stadt Troisdorf
Der Burgermeister
Bisher vorliegende umweltbezogene und sonstige Stellungnahmen
Art und Umfang der Beriicksichtigung zur Offenlegung
gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Bebauungsplan H54, Blatt 4b

Bebauungsplan H54, Blatt 4b, Stadtteil Troisdorf-Friedrich-Wilhelms-Hitte
Bereich westlicher Ortsrand Friedrich-Wilhelms-Hutte zwischen Willy-Brandt-Ring und Marie-Lene-Rédder-Stralie

Zusammenstellung der zur Offenlegung bisher vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen und sonstigen Stellungnahmen mit Angaben Gber Art und Umfang
der Berlicksichtigung im Planentwurf. Die Stellungnahmen sind bei der Stadt Troisdorf wahrend der 6ffentlichen Auslegung einsehbar.

1. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden vom 13.03.2020 bis einschlieBlich 17.04.2020

Lfd. | Absender Datum Betroffenes | Zusammengefasster Inhalt Art und Umfang der Beriicksichtigung
Nr. Schutzgut

Trager 6ffentlicher

Belange
1 Netcologne 10.03.2020 Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen der | Kenntnisnahme
Netcologne GmbH.

2 Stadtwerke Troisdorf | 16.03.2020 Sachgiiter
GmbH Der Inhalt beschrankt sich auf Leitungsauskunft | Kenntnisnahme und Beriicksichtigung bei der
Netzplanung und Hinweise. weiteren Planung

Poststr. 105
53480 Troisdorf

3 RSAG A6R 18.03.2020 Sachgiiter,
Pleiser Hecke 4 Entsorgung | Es bestehen keine Bedenken, wenn Kenntnisnahme und Berticksichtigung bei der
53721 Siegburg Verkehrsflachen und Wendeanlagen nach den | weiteren Fachplanung

Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen —
RAST 06“ angelegt werden.
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BUND NRW

Steinkreuzstrale 30.03.2020 | Umwelt und | Es wurden erhebliche Bedenken zum Der Anregung wird nicht entsprochen. Der
10/14 Klimaschutz | Planverfahren bis hin zur Einstellung Bebauungsplan wird aus dem
53757 Sankt Augustin vorgetragen. Die Anregung betrifft die Erhaltung | Fldchennutzungsplan entwickelt, wobei das
von Freirdumen im Stadtgebiet Troisdorf und Plangebiet mit einer méglichen Bebauung der
die Pflanzung eines Klimaschutzwaldes bzw. Landesplanung entspricht.
eines naturnahen Laubwaldes. Weiterhin ist die Entwicklung von Grundstiicken
Die angeregten MaRnahmen wiirde den in den Innenbereichen stadtebaulich begriindet,
kompletten Freiraum mit bevor man Freirdume und Aul3enbereiche in
Hochspannungsleitungen und der Autobahn Anspruch nimmt.
Ettraktlver gestalten_ und wertvollen . Die Entwicklung ist als stadtebauliche Abrundung
ntlastungsraum mit Verdunstungswirkung it der Notwendiakeit an Wohnra
durch die Waldflache zur mit ervotwendigkel um zu
. e .. begriinden.
Klimafolgenbewaltigung unterstitzen.
Eine Nachverdichtung mit den
Baulandinteressen ist mit der Zielsetzung des
BauGB nicht vereinbar.
Der Anregung wurde erganzend eine
Konzeptstudie mit der Darstellung von
Waldstrukturen beigefiigt.
Landwirtschaftskamm
er NRW 23.03.2020 | Umweltgiiter | Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken, | Die Anregung wurde berticksichtigt. Um den
Kreisstelle Rhein- wobei der Verlust an landwirtschaftlichen Verlust von weiteren landwirtschaftlichen Flachen
Sieg-Kreis Flachen bedauert wird. zu beschrédnken, soll das Defizit nach der
Gartenstralle 11 Anrequnaen zur Berechnung des Berechnung des Kompensationsbedarfs monetér
50765 Koln gung u ung ausgeglichen werden.

Kompensationsflachenbedarfs und dass der
notwendige Kompensationsbedarf so weit wie
mdglich im Plangebiet selbst ausgeglichen
werden soll.

Die Inanspruchnahme von weiteren,
landwirtschaftlichen Flachen soll vermieden
werden. In diesem Zusammenhang wird die
Umsetzung produktionsintegrierter Malinahmen
angeregt. Verweis auf den Kontakt zur ,Stiftung
Rheinischer Kulturlandschaft".
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Stadtwerke Troisdorf

GmbH 25.03.2020 | sachgiiter Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. | Kenntnisnahme
Poststr. 105
53840 Troisdorf
Landesbetrieb
StralRenbau NRW 01.04.2020 | sachgiiter, |Anregungen erfolgen dahingehend, dass im Die Anregungen werden fiir die weitere Planung
Regionalniederlassun Verkehr Bereich des Plangebietes durch Stralen NRW | beriicksichtigt.
g Rhein-Berg- an der L332 derzeit keine Malinahmen geplant
Auflenstelle Kdin sind. Hinweise zur A59 und die Vorplanung fir | Die Beurteilung des Schallschutzes und
Deutz-Kalker-Strale einen 8-streifigen Ausbau und, damit Prognose zum Verkehr wurden in das Verfahren
18-26 verbunden zu erwartende hdhere eingebracht.
50679 Koln Verkehrsprognosezahlen. Der Larm, der aus
der bestehenden Verkehrsbelastung auf der Eine ErschlieBung des Plangebietes (ber die
L332 und der A59 resultiert, ist fir das L332 ist nicht vorgesehen.
Plangebiet zu bericksichtigen. Eine
ErschlieRung des Plangebietes lber die L332
ist ausgeschlossen.
Bezirksregierung
Dusseldorf 27.03.2020 | Sachgiiter, | Luftbilder aus 1939 — 1945 und andere Kenntnisnahme und weitere Beriicksichtigung
Mundelheimer Weg Kampfmittelb | historische Unterlagen liefern Hinweise auf durch Hinweis im B-Plan einschlie3lich Angabe
51 eseitigung vermehrte Bodenkampfhandlungen und des Aktenzeichens
40472 Dusseldorf Bombenabwirfe. Es besteht ein konkreter
Verdacht im dstlichen Bereich des Plangebietes
auf Kampfmittel. Es wird eine Uberpriifung der
Flache empfohlen und weitere Hinweise zur
Vorgehensweise.
Abwasserbetrieb
Troisdorf 25.03.2020 | sachgiiter Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, | Kenntnisnahme und Beriicksichtigung bei der
Poststr. 105 (Entsorgung) | wobei nachfolgende Hinweise zu weiteren Planung.

53840 Troisdorf

berucksichtigen sind:

Kanalnetz ist im Trennsystem gemaf § 55
WHG in Verbindung mit § 44 LWG zu erstellen.
Die Versickerungsanlage ist ausreichend zu
dimensionieren.

Im Bebauungsplan wurden Hinweise zur
Niederschlagswasserbeseitigung einschliellich
Anschlusszwang berticksichtigt.
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Es besteht nach Entwasserungssatzung ein
Anschlusszwang, auch fiir das
Niederschlagswasser. Eine Versickerung auf
einzelnen Grundstiicken ist zu untersagen.

Die Pflicht der Versickerung betrifft ebenso das
Niederschlagswasser auf den Strafien.
Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung ist
das Niederschlagswasser als gering belastet
eingestuft.

Hinweise zur Riickstauebene, Uberflutung bei
Starkregenereignissen und Sockelhéhen in
Verbindung mit der tiefbautechnischen Planung
und Anhebung der ErschlieSungsstrafle zum
Urgelande.

10 Deutsche Telekom
Technik GmbH 03.04.2020 | sachgiiter Es wurden keine grundsétzlichen Bedenken Kenntnisnahme und weitere Beriicksichtigung ftir
Niederlassung West (Versorgung) | vorgetragen, wobei nachfolgende Hinweise zu | die Fachplanung in Abstimmung mit dem
Saarstr. 12-14 berlicksichtigen sind: Versorger.
47058 Duisburg Derzeit ist eine Erweiterung, Verlegung oder
Auswechslung von Telekommunikationslinien/-
anlagen im Plangebiet nicht vorgesehen. Im
Plangebiet befinden sich jedoch Leitungen der
Telekom in Form von Erdkabelanlagen.
Hinweis zur Berlicksichtigung einschlief3lich
Kabelschutzanweisung, Suchgraben und
Anforderung von Bestandsplanen mit Angabe
der Kontaktstelle Telekom.
11 Rhein-Sieg-Kreis
-Fachbereich 01.3- 14.04.2020 | Umwelt Nachfolgende Anregungen wurden im

Frau Kliser
Kaiser-Wilhelm-Platz
1

53721 Siegburg

Beteiligungsverfahren vorgebracht:

Bodenschutz
Im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung soll gemaR § 1a, Abs. 2 und 3

Kenntnisnahme und Berlicksichtigung
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BauGB auch die Belange des Bodens
berlcksichtigt werden. Hinweis zum ,Verfahren
Rhein-Sieg-Kreis“ (Stand November 2018) mit
Verweis auf die Internetseite des RSK.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Eingriffe in Natur und Landschaft

Vorlage einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung. ,Ludwig / Fréhlich und
Sporbeck®.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.
Artenschutz

Die Prufung des Artenschutzes (ASP) wurde in
2015 gemeinsam fur die beiden B-Plane H54,
Blatt 4a und 4b erstellt. Der B-Plan H54, Blatt
4a ist bereits rechtskraftig, wo die Festsetzung
der CEF-Mafinahme fiir ein Feldlerchenpaar
getroffen wurde, die fiir beide B-Plane giiltig ist. | MalBnahmen werden im 6ffentlich-rechtlichen

Die Flachen der externen CEF-MalRnahmen Vertrag vereinbart.

einschliellich der durchzufiihrenden
MaRnahmen sind nach Art und Umfang im
Verfahren zu beschreiben bzw. festzusetzen.
(Die Abstimmung zur CEF-MalRnahme im B-
Plan H54, Blatt 4a ist noch nicht erfolgt).

Hinweise

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich
des rechtkraftigen Landschaftsplans Nr. 7
~oiegburg-Troisdorf-Sankt Augustin®.
Kenntnisnahme und Berlicksichtigung.
Altlasten

Im Altlastenkataster des RSK besteht keine
Eintragung zum Plangebiet. Bei
Untersuchungen des Bodens wurden jedoch
erhohte Werte von Schwermetallen,
insbesondere Blei festgestellt. Man fiihrt dies
auf mehrere hundert Jahre alte
Flussablagerungen von Agger und Sieg durch
Bergwerke zurtck.
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Es wird angeregt, im Verfahren die
Bodenbelastung der Gberplanten Flachen
detailliert zu prifen, ob die Anforderung an
gesundes Wohnen und Arbeiten gegeben ist.

Das Plangebiet sollte dazu gemaR den
Vorgaben der BBodSchV einer Untersuchung
der Gefahrdungspfade Boden-Mensch und
Bodenpflanze unterzogen werden.

Hochwasserrisikogebiet

Das Plangebiet liegt im Versagungsfall der
Hochwasserschutzanlagen im
hochwassergefahrdeten Bereich des Rheins
und der Sieg. Auf die allgemeinen
Sorgfaltspflichten gemaR § 5(2)
Wasserhaushaltsgesetz wird ausdricklich
hingewiesen.

Gewadsserschutz/Starkregen

Es wird empfohlen, die Belange des
Hochwasserschutzes, Hochwasservorsorge
einschlieBlich Schaden durch
Starkregenereignisse zu berlcksichtigen.

Abwasserbeseitigung

Far Versickerungsanlagen bzw. Einleitung in
Oberflachengewasser sind wasserrechtliche
Erlaubnisse beim RSK, Amt fir Umwelt und

Naturschutz zu beantragen.

Abfallwirtschaft
Der Einbau von RCL ist nur nach vorheriger
wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.

Weitere Hinweise zu bauschutthaltigem oder
organoleptisch auffalligem Bodenmaterial im
Rahmen der Baureifmachung und einer

Kenntnisnahme und Hinweis im B-Plan.

Das Plangebiet wird deutlich durch die
ErschlieBungsanlage zum bestehenden Geldnde
angehoben und reduziert die Risiken.

Kenntnisnahme und Berlicksichtigung. Flir das
Planverfahren wird im Zuge der Bearbeitung ein
Uberflutungsnachweis erstellt.

Kenntnisnahme und Berticksichtigung.

Kenntnisnahme und Berlicksichtigung durch
Hinweis im B-Plan.
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ordnungsgemafen Entsorgung einschlieflich
Einbeziehung des RSK, Amt fir Umwelt und
Naturzschutz.

Anpassung an den Klimawandel
Hinweise zum Klimaschutz sowie Malinahmen,
die dem Klimawandel entgegentreten.

- Nutzung erneuerbarer Energien zur dezen-
tralen Erzeugung von Warme und Strom

- Hinweis zum Flachenpotential zur Solar-
thermie im Plangebiet

- Optimierung durch Ausrichtung von Dachern
einschlieBlich deren Neigung

- Verweis auf Wirtschaftlichkeit mit Internet-
zugang. www.rhein-sieg-solar.de.

- Es ist jedoch nicht auszuschlielen, dass
nach Planumsetzung eine Verschlechterung
der thermischen Situation eintritt. Demzufol-
ge wird eine detaillierte Analyse der mikro-
klimatischen Effekte im Korridor der A59 an-
geregt.

Verweis auf B-Plan Nr. S195 und H54, Blatt 4a.

erganzend zu den Festsetzungen ist eine
Begrinung von Gebaudeflachen
(Dachbegrunung) in die Planung
einzubeziehen.

StraBenverkehrsamt

Verkehrsflachen, innere ErschlieBung

Die innere Erschliefung bzw. der Ausbau ist in
einer Mischbauweise geplant. Es wird davon
ausgegangen, dass die Verkehrsflachen

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung durch
Hinweis im B-Plan zur Nutzung Solar.

Kenntnisnahme und Berticksichtigung im B-Plan
durch Festsetzung der Verkehrsfldche mit
Lbesonderer Zweckbestimmung*, Der Ausbau
wurde mit Darstellung in die Begriindung
eingefligt.
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http://www.rhein-sieg-solar.de/

niveaugleich ausgebaut und als
verkehrsberuhigter Bereich gekennzeichnet
werden.

Grundsatzlich bestehen zum Ausbau keine
Bedenken, wenn die Verkehrsflachen mit
Aufpflasterungen, Baumscheiben usw.
einschliellich einem Aufenthaltscharakter
erstellt werden.

Kenntnisnahme und weitere Priifung bzw.
Die Verkehrsflachen sollten demzufolge mit Abstimmung durch Fachplaner und RSK.
besonderer Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt
werden.

Verkehrsgutachten

Hinweis zur Stellungnahme des RSK in Bezug
auf den BP H54, Blatt 4a und Gutachten aus
2017 zur Verkehrserzeugung aus beiden B-
Planen und Auswirkungen auf das umliegende
StralRennetz. Es wird auf eine
Unfallhaufungsstelle im Einmindungsbereich
SaarstralRe / L332 — Willy-Brandt-Ring
hingewiesen.

Die Erweiterung der Wohnbauflache und dem
Nahversorgungsmarkt in Verbindung mit der
KiTa flhrt zwangslaufig zur Steigerung der
Vekehrsmenge und zu einer Verschlechterung
der Verkehrssituation. Malnhahmen sind mit
dem Leiter der Unfallkommission des RSK
abzustimmen.

Kenntnisnahme

Mobilititsmanagement und OPNV-
Anbindung

Es wird angeregt, das Thema Mobilitat in die
Quartiersentwicklung des Plangebietes
einzubeziehen. Nach dem integrierten
Klimaschutzkonzept sollten auch MafRnahmen
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bzw. Mdéglichkeiten, die eine umweltfreundliche
Mobilitat unterstitzen, planerisch berlcksichtigt
werden.

Beispielhaft wurden zu Rad- und
FulRwegverbindungen auch ebenerdige
Fahrradabstellanlagen fir Mehrparteienhduser
angeregt. Das Abstellen von Fahrradern in
Kellerraumen oder Tiefgaragen stellt keine
zeitgerechte Lésung dar.

Weitere Hinweise zu Fahrradverleih oder E-
Bike-Verleih sowie Buslinie und Angebote zum
OPNV zur Verringerung des Stellplatzbedarfs
im Plangebiet.

12 TroPark GmbH
PoststraRe 105 27.03.2020 Die Anregung bezieht sich auf die Vorlage einer | Der Anregung wurde teilweise unter
53840 Skizze fur das Plangebiet mit Darstellung von 2 | Berticksichtigung der planungsrechtlichen
Hausgruppen als Vierer- und Sechsergruppe Festsetzung mit einer offenen Bauweise und der
einschliellich einer moglichen Umsetzung fur Einschrdnkung ,Begrenzung der Wohneinheiten®
das Planverfahren. entsprochen. Die hohe Anzahl von Stellpldtzen in
den Vorgérten wird aufgrund der zusétzlichen
Versiegelung planerisch nicht entsprochen.
Stellplétze und Garagen sind ausschliel8lich nur
in tberbaubaren Fldchen bzw. Flédchen fiir den
besonderen Zweck festgesetzt bzw. bestimmit.
13
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2. Friihzeitige Beteiligung der Blirger vom 15.06.2020 bis einschlieBlich 24.07.2020

Zuge der Beteiligung:

Lfd. | Absender Datum Betroffenes Zusammengefasster Inhalt Art und Umfang der Beriicksichtigung
Nr. Schutzgut
1 Private Einwendung | 07.05.2020 Nachfolgende Anregungen erfolgten im

1. geplante 6ffentliche Parkplatze:

Die Anzahl der 6ffentlichen Stellplatze im
Strallenbereich wird als zu gering
erachtet.

Die Anregung wird berticksichtigt und die Anzahl der
offentlichen Stellpldtze auf mindestens 20 % der
Wohneinheiten im Plangebiet erhht.

2. E — Ladestation

Die Mehrfamilienhauser sollten pro
Gebaude mindestens (verpflichtend) eine
E-Ladestation fiir Elektroautos erhalten.

Die Anregung kann nach dem BauGB nicht
verpflichtend festgesetzt werden. Es liegt jedoch im
Interesse des Investors, bei Erstellung von
Geschosswohnungsbau eine Ladestation zu
berticksichtigen.
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3.

Die Anordnung der beiden ndrdlich
gelegenen Mehrfamilienhauser wird
aufgrund von zusatzlichem Verkehr im
Plangebiet fur unglinstig erachtet.

Die Mehrfamilienhduser werden je Geb&dude
voraussichtlich 8 WE erhalten, wobei der Verkehr fiir
die beiden Objekte als vertraglich zum Umfeld
eingestuft werden kann. Die Durchmischung von
Geschosswohnungsbau und Eigenheimen soll eine
Verzahnung von Alt und Jung sowie bezahlbaren
Wohnraum erreichen. Die Anzahl der
Fahrzeugbewegungen im Plangebiet ist einer
WohnstralRe zuzuordnen. Die Verkehrsflachen
wurden mit einer besonderen Zweckbestimmung
verkehrsberuhigt festgesetzt.

4.

Pflasterflachen der Zufahrten sollten
wasserdurchlassig ausgefuhrt werden,
um das Niederschlagswasser
weitgehend an Ort und Stelle zu
versickern.

Fiir das Plangebiet besteht nach Vorgabe des
Fachamtes Anschlusszwang. Das
Niederschlagswasser soll der zentralen Anlage
durch einen Regenwasserkanal zugefiihrt werden.

5.

Anregung zur Dachneigung im Verbund
mit einer Dachbegriinung im
Zusammenhang flr eine Vergabe von
Hausgrundstlicken.

Das Plangebiet im B-Plan H54, Blatt 4b wird
entgegen dem angrenzenden B-Plan als
BautrdgermalRnahme (Grundstiick einschliellich
Gebé&ude) realisiert und verdul3ert. Es handelt sich
hier bis auf wenige Ausnahmen um eine
vorwiegende Doppelhausbebauung ohne den
Anspruch einer Dachbegriinung. Die Dachneigung
der Haustypen liegt deutlich (ber 36°, um die
Ausbauméglichkeiten auszuschépfen.

6. Festsetzungen zur Gestaltung der
Freiflaichen
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Grundsatzlich bestehen keine Bedenken,
wobei man eine Detaillierung der
Vorgaben noch Schotter-, Kies- und
Steingarten als dkologisch sinnvolle
Variante vornehmen sollte.

Der Anregung wird nicht entsprochen, da mit der
Festsetzung jede Art von Oberfldchen mit Schotter,
Kies und Stein ausgeschlossen werden sollen. In
der Begriindung zum B-Plan ist diese Mal3gabe
hinreichend beschrieben.
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