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Stadt Troisdorf
Der Blrgermeister

Begrindung

gemal 8 9 Abs. 8 (i. V. m. 8§ 3 Abs. 1 u. § 4 Abs. 1) BauGB

Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 2. Anderung

Stadtteil Troisdorf-Rotter See, Bereich zwischen A 59, Stralle ,Im Zehntfeld“ und
Spicher Stral3e

1 Plangebiet

Der Bebauungsplan S 118, Blatt 2 liegt im Stadtteil Rotter See zwischen der A 59, der
Bebauung mit Einzelhandelsbetrieben entlang der Stralde ,Im Zehntfeld* und der Spi-
cher StraBe. Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst das Marktgelande des
ehem. Knaubermarktes sowie einen Teil der Bahnanlage und der Spicher Stral3e. Die
Nutzungsmoglichkeiten des rund 2,6 ha grof3en Grundstiicks werden durch die Uber
das Grundstiick verlaufenden Hochspannungsleitungen sowie unterirdische Leitungen
und die Nahe zur Autobahn beeintrachtigt. Die Hauptzufahrt auf das Grundsttick erfolgt
von Norden uber den Kreisverkehr Bonner Stral3e / Spicher Stral3e. Eine weitere indi-
rekte Zufahrt befindet sich im Studen Uber das Grundstiick des zur Stral3e ,Im Zehnt-
feld” orientierten Lebensmitteldiscounters ALDI. Auf dem Grundstiick befindet sich
eine Uberwiegend eingeschossige, grol3e Handelsimmobilie mit einer Verkaufsflache
von ca. 7900 m2. Ebenfalls gehoren die Stellplatze des Objektes zum Geltungsbereich
sowie Grunflachen im Randbereich und ein Teil der Kleinbahnanlage der RSVG.

Aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen entlang der Straf3e Im
Zehntfeld die Lebensmitteldiscounter ALDI und LIDL, FRESSNAPF sowie an der Spi-
cher Stral3e eine Agglomeration aus HIT-SB-Warenmarkt, DM-Drogeriefachmarkt,
Schuhfachgeschéaft und Weiteren. Der gesamte Handelsstandort ,Im Zehntfeld® ver-
fugt aufgrund seiner Lage am Schnittpunkt mehrere Stadtteile Gber eine gute Erreich-
barkeit aus allen Stadtteilen.

2 Bisherige planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan

Der Regionalplan, Teilbereich Bonn/Rhein-Sieg (2004), stellt das Plangebiet als allge-
meines Siedlungsgebiet (ASB) dar. Die Planung eines Sondergebietes fur gro3flachi-
gen Einzelhandel steht im Einklang mit den Darstellungen des Regionalplanes.
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2.2 Flachennutzungsplan

Der 2016 rechtswirksam gewordene Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Troisdorf
stellt das Plangebiet als Sondergebiet Einzelhandel — Bau- und Gartenmarkt dar.

2.3 Bebauungsplan (Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan)

Der qualifizierte Bebauungsplan S 118, Blatt 2, der am 25.02.1991 rechtskraftig wurde,
setzt im Geltungsbereich der 2. Anderung ein Sondergebiet fur Bau- und Heimwerker-
markt und Gartenmarkt fest. Ebenfalls festgesetzt wurde die maximale Verkaufsflache,
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, eine abweichende Bauweise, Gebaudehdhen,
Dachform und zuldssige Sortimente. Im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungs-
planes S 118, Blatt 2 liegt auch die Spicher Strafl3e mit Kreisverkehr und Verkehrsgrin.
Dieser Bereich ist durch den jingeren Bebauungsplan S 91, Blatt 4 (rechtskraftig seit
05.05.1998) teilweise bereits entsprechend der aktuellen Ausbauten Uberplant wor-
den. S 118, Blatt 2 wurde hier also durch S 91, Blatt 4 ersetzt, sodass diese Flache
aus dem Geltungsbereich fur S 118, Blatt 2, 2. Anderung ausgespart werden kann.
Mit der 1. Anderung als erganzendem Textbebauungsplan, (seit 03.08.1999 rechtkréf-
tig), erfolgte eine Sortimentsbeschréankung des zuléassigen Einzelhandels im Gewer-
begebiet auf zentrenunschadliche, nahversorgungsrelevante Produktegruppen. Der
Textbebauungsplan hat jedoch nur fiir den Bereich sudlich der vorliegenden 2. Ande-
rung Relevanz, da nur dort ein Gewerbegebiet festgesetzt wurde. Dieser Bereich wird
im Rahmen der laufenden 3. Anderung des Bebauungsplans S 118, Blatt 2 behandelt.
Der Textbebauungsplan S 118, Blatt 2, 1. Anderung soll parallel zur 2. und 3. Anderung
aufgehoben werden. Er wird durch die Uberplanung obsolet.

Der Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 2. Anderung soll gemaR der Zielsetzung fiir den
Bereich des ehem. KNAUBER-Marktes und seiner Nebenflachen anstelle des bisheri-
gen Sondergebietes zukunftig drei Sondergebiete mit unterschiedlichen Zweckbestim-
mungen festsetzen. Damit ist er aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes gem.
8§ 8 Abs. 2 BauGB grundsatzlich entwickelt, die Zweckbestimmung ist jedoch im Wege
der Berichtigung anzupassen.

3 Ziel und Zweck der Planung

3.1 Anlass der Planédnderung

Die Firma KNAUBER hat Anfang Mérz 2020 ihren Riuckzug aus der Sparte Einzelhan-
del erklart und ihre Hobby- und Freizeitméarkte an das Unternehmen Bauhaus verkauft.
Das Unternehmen BAUHAUS verzichtete auf die Ubernahme des Standortes in Trois-
dorf, so dass der Standort an der Spicher Strafl3e 50 Mitte des Jahres 2020 geschlos-
sen worden ist. Bis Ende Oktober erfolgte in der Immobilie ein Abverkauf von Rest-
posten. Seitdem steht das Geb&aude leer.

Der Verzicht der Ubernahme dieses Standortes durch das Unternehmen Bauhaus und
die aktuelle Marktsituation (bundesweite Aufgabe bzw. Insolvenz von Baumaérkten)
machen deutlich, dass die erneute Ansiedlung eines grof3en Baumarktes auf der ge-

samten Flache unwahrscheinlich ist.
Seite 2

Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 3. Anderung,
Vorentwurf, Stand: 02.02.2021



Durch seine nicht-integrierte Lage aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche, das auf-
stehende funktionsfahige Gebaude und ortlichen Einschréankungen fir das Grundsttick
(z.B. diverse Leitungen mit Schutzstreifen, Bauverbotszone der Autobahn, bestehende
Immissionen), ist eine Nachnutzung der Flache limitiert. Auf Grund seiner guten Lage
im Stadtgebiet méchte der Flacheneigentiimer am Standort weiterhin Einzelhandel an-
siedeln. Um die zentralen Versorgungsbereiche im Troisdorfer Stadtgebiet zu schut-
zen, sind am Standort jedoch nur nicht-zentrenrelevante Sortimente vertretbar. Die
Stadt Troisdorf muss gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 4 und 11 BauGB in ihrer Bauleitplanung den
Bestand der zentralen Versorgungsbereiche schiitzen und die Ergebnisse eines von
ihr beschlossenen Konzeptes — in diesem Fall das Einzelhandels- und Nahversor-
gungskonzept 2020 — bericksichtigen, indem Sie die Nutzungen im Plangebiet durch
geeignetes Planungsrecht steuert.

Um die Flache fur neue Einzelhandelsnutzungen attraktiv zu gestalten und den Stand-
ort aufrecht zu erhalten, soll die Bestandsimmobilie umstrukturiert werden. Hierfur soll
die Bestandsimmobilie in vier eigenstandige Einzelhandelsflachen mit separaten Ein-
gangen umgebaut werden. Der rechtskraftige Bebauungsplan S 118, Blatt 2 (rechts-
kraftig seit dem 25.02.1991) setzt fur die Flache einen Bau- und Heimwerkermarkt mit
einer Verkaufsflache von 3.700 m2 und einen Gartenmarkt mit einer Verkaufsflachen-
begrenzung von 2.800 m? fest. Auf Grund dieser Festsetzungen ist an dem Standort
planungsrechtlich keine anderweitige Einzelhandelsnutzung zulassig, sodass ein lang-
fristiger Leerstand droht. Um zum einen den Standort fir einen zeitgemé&fen Einzel-
handel mit anderen Sortimenten nutzbar zu machen und zum anderen die zentralen
Versorgungsbereiche zu schiitzen, ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforder-
lich.

3.2 Ziel und Zweck der Bebauungsplanédnderung

GroR¥flachiger Einzelhandel (Verkaufsflache tGber 800 m2) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
ist nur in Kern- und Sondergebieten zulassig. GroR3flachiger Einzelhandel mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortiment ist nach den Zielen (Ziel 6.5-2) des Landes-
entwicklungsplan NRW (LEP NW) nur in den zentralen Versorgungsbereichen zulés-
sig. Dieser hat laut Vermutungsregel gem. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO ab einer Verkaufsfla-
chengréfRe von 800 gm i.d.R. schadliche Auswirkungen auf bestehende zentrale Ver-
sorgungsbereiche.

Das Plangebiet liegt nicht in einem der zentralen Versorgungsbereiche gemaf aktua-
lisiertem Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept der Stadt Troisdorf (2020). Die
Relevanz der verschiedenen Handelbetriebe beiderseits der Spicher Stral3e hat jedoch
auch das o.g. Konzept erkannt und dem Bereich bestandsorientiert als sog. Ergan-
zungsstandort ,Im Zehntfeld“ eine Bedeutung zugestanden. Der Standort soll daher
erhalten bleiben, muss jedoch bestandorientiert reguliert werden, sodass eine Erwei-
terung der Verkaufsflachen oder die Ansiedlung von zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten nicht mdglich ist.
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Ziel der zweiten Bebauungsplanédnderung ist daher die vorhabenbezogene Zulassig-
keit von groR3flachigem Einzelhandel ohne zentrenrelevante Sortimente unter Absiche-
rung des Bestandes.

4 Umweltbelange, Aufstellungsverfahren ohne Umweltprifung

4.1Bebauungsplan der Innenentwicklung

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird der Plan im beschleunigten Verfahren
gem. 8 13a BauGB aufgestellt. Er steht in sachlichem, zeitlichem und rdumlichem Zu-
sammenhang mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes S 118, Blatt 2. Beide Plan-
gebiete zusammen haben eine Grol3e von ca. 5 ha. Da durch beide Bauleitpléne je-
doch in erster Linie eine Neuordnung der zulassigen Sortimente und Verkaufsflachen
erfolgt und nur geringfligig eine bauliche Erweiterung begrindet wird, liegt die durch
die geéanderten Bebauungsplane neu dazugekommene Grundflache i.S.d. 8 19 Abs. 2
BauNVO insgesamt deutlich unter dem Schwellenwerte von 20.000 gm gem. § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Die Zulassigkeit fur ein Vorhaben, dass der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, wird durch die Planung
nicht begriindet.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gem. 8 13 Abs. 2 u. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Auf Grund dessen wird von der
Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1
BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Die inhaltliche planerische Auseinander-
setzung mit allen relevanten Umweltbelangen entfallt nicht (s. Kap. 4.2).

4.2Umweltbelange, Artenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits bebaute Flache. Mit der Planung
werden vorhandenen Griinflaichen bestandsorientiert festgesetzt. Mit der Anderung
des Bebauungsplanes wird durch Begradigung der Baugrenzen eine geringflgige zu-
satzliche Uberbauung auf bereits versiegelten Flachen ermdglicht. Die reale Flachen-
nutzung wird nicht verandert. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
gem. 8§ 44 BNatSchG infolge der Bebauungsplané&nderung ist somit auszuschliel3en.
Die allgemeinen Hinweise zum Artenschutz sind zu beachten. Planungsbedingte Kon-
flikte mit erhaltenswerten Baumbestanden sind aus gleichem Grund nicht erkennbar.

Im Plangebiet gelten die Auflagen der Wasserschutzzone Il B des Wasserschutzge-
bietes Koln-Zundorf.

5 Begriindung einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Ziel des Bebauungsplanes ist es die Zulassigkeit von grof3flachigem Einzelhandel
ohne zentrenrelevantes Sortiment zu regeln und schadliche Auswirkungen auf die
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zentralen Versorgungsbereiche zu verhindern. Grof3flachiger Einzelhandel (Verkaufs-
flache Gber 800 m?) gem. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO ist nur in Kern- und Sondergebieten
zulassig. Dementsprechend werden als bauliche Nutzung Sondergebiete nach § 11
Abs. 3 BauNVO mit den Zweckbestimmungen SO 1 Gartenmarkt, SO 2 Baumarkt/Bau-
fachmarkt und SO 3 Fachmarkt fur Reitsport- und Tierbedarf festgesetzt. In diesen
Sondergebieten sind dem Planungsziel entsprechend nur Einzelhandelsbetriebe mit
nicht nahversorgungs- und zentrenrelevantes Hauptsortimenten zulassig.

Die Festsetzung einer absoluten Verkaufsflachenobergrenze, die sich unabhangig von
einzelnen Vorhaben auf ein Baugebiet bezieht, ist rechtswidrig. Dies gilt auch dann,
wenn nur ein Grundstickeigentiimer von der Planung betroffen ist. Moglich ist aber die
Festsetzung von Verkaufsflachenobergrenzen in Form von relativen Verhaltniszahlen
als zulassige VerkaufsflachengrofRen je Quadratmeter Baugrundsticksflache. Fur
diese hergeleitete VerkaufsflachengrofRe je Quadratmeter wird der Begriff Verkaufsfla-
chenfaktor (VKZ) verwendet.

SO 1 Gartenmarkt

Baugrundstiicksflache 10.615 m?

Verkaufsflache 4.328 m?

VKZ 0,407

Maximal 4.328m? Verkaufsflache / 10.615 m? Baugrundstuicksflache= 0.047 VKZ

SO 2 Baumarkt/Baufachmarkt

Baugrundsticksflache 12.034 m2

Verkaufsflache 3.390 m2

VKZ 0,282

Maximal 3.390 m2 Verkaufsflache / 12.034 m? Baugrundstiicksflache= 0,282 VKZ

SO 3 Fachmarkt fur Reitsportbedarf

Baugrundstiicksflache 3.613 m2
Verkaufsflache 710 m2
VKZ 0,196

Maximal 790m? Verkaufsflache / 3.613 m? Baugrundstiicksflache= 0.196 VKZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nach dem Einzelhandels- und Nah-
versorgungskonzept der Stadt Troisdorf (2020) im Erganzungsstandort mit stadtteil-
Ubergreifender Versorgungsfunktion. Der Standort verfligt tGber einen hohen Besatz
von nahversorgungsrelevanten Sortimenten und auch uber Anbieter, die zentrenrele-
vante Sortimente anbieten. Ein weiterer Ausbau des Standortes mit nahversorgungs-
und zentrenrelevantem Sortiment schwacht die Innenstadt und die zentralen Versor-
gungsbereiche und steht im Widerspruch zum Einzelhandels- und Nahversorgungs-
konzept der Stadt Troisdorf (2020), welches die Vorgaben des LEP NRW bericksich-
tigt.

Die Kern- und Randsortimente werden entsprechend der neuen Sortimentsliste des
Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Troisdorf (2020) festgesetzt.
Zentrenrelevante Sortimente werden zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche
maximal als Randsortiment zugelassen. Dabei wird Bezug genommen auf die bisher
fur den Knaubermarkt genehmigten 1000 m? Randsortiment, was mehr als 10 % der

Seite 5
Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 3. Anderung,
Vorentwurf, Stand: 02.02.2021



Verkaufsflache entsprach und durch ein Vertraglichkeitsgutachten positiv gestutzt
wurde. Dieser genehmigte Bestand soll deshalb gesichert und auf die aktuell geplan-
ten neuen Markte anteilig verteilt werden. In den Sondergebieten SO 1 Gartenmarkt
und SO 2 Baumarkt/Baufachmarkt ist als Randsortiment mit einem Anteil von hochs-
tens 10 % der Verkaufsflache zentrenrelevantes Sortiment gem. , Troisdorfer Liste® zu-
lassig. Im SO 3 Fachmarkt flr Reitsport- und Tierbedarf ist Randsortiment mit einem
Anteil von héchstens 15% der Verkaufsflache mit zentrenrelevanten Sortimenten gem.
» 1 roisdorfer Liste zulassig. Insgesamt fur alle drei Sondergebiete zusammen liegt das
zulassige zentrenrelevante Sortiment als Randsortiment unter den damals genehmig-
ten 1000 m2.

Im SO 1 ist ein Gartenmarkt mit Gartenmarktsortimenten (u.a. Gartengeraten, Topf-
lanzen, Dungemitteln, Pflanzgerate) zulassig. Ebenfalls zulassig sind Mobel, sofern
sie dem Gartenmarktsortiment flaichenmafig untergeordnet sind. Eine thematische
Zuordnung zum Gartenmarkt ergibt, da so ein M6belangebot von Gartenmébeln, Loun-
gemaobeln fur die Terrasse, Beistelltische, Outdoorfkiichen und ahnliches méglich ist.
Als zentrenrelevante Randsortimente sind gem. , Troisdorfer Liste“ Haus- und Heim-
textilien sowie Glas/Porzellan/Keramik und Haushaltswaren zuléssig, die typische Er-
ganzung des Hauptangebotes sind.

Das ,SO 2 Baumarkt/Baufachmarkt® dient der Unterbringung von Fachmarkten mit
baumarkttypischem Sortiment. Zulassig ist Baumarktsortiment wie Eisenwaren, Far-
ben, Tapeten, Bodenbelage (z. B. Fliesen, Laminat, Teppiche (ohne handgefertigte
Teppiche), Werkzeuge, Sanitarartikel, Reinigungsmaschinen),Mdbel, Lampen/Leuch-
ten und Bau- und Reinigungsmaschinen als Hauptsortiment. Moglich ware dann ein
typischer Baumarkt mit vollem Sortiment oder ein Fachmarkt mit einzelnen Waren-
gruppen, die ein Baumarkt fihrt (z.B. Fliesenmarkt, Tapetenmarkt, Markt fir Reini-
gungs-/Maschinen). Als Randsortimente (zentrenrelevantes Sortimente) sind gem.
,1roisdorfer Liste“ Elektrokleingerate, Bastel- und Kinstlerbedarf, Glas/Porzellan/Ke-
ramik und Haushaltswaren zuldssig, die typische Ergdnzung des Hauptangebotes
sind.

Das Sondergebiet Baumarkt/Baufachmarkt dient neben der Unterbringung von Bau-
und Fachmarkten auch der Unterbringung von SB- Waschanlagen fur Autos im 6stli-
chen Bereich des Sondergebietes in dem dafir mit SB-Waschboxen gekennzeichne-
ten Bereich.

Im Sondergebiet SO 3 Fachmarkt fur Reitsport- und Tierbedarf ist als Kernsortiment
Tiernahrung, Zooartikel und Reitausrustung ( u.a. Sattel, Gerten, Pferdehalfter, Putz-
kasten) und Sportartikel, -bekleidung und -schuhe fir den Reitsport (u.a. Reitstiefel,-
hose, -helm) zuldssig. Als Randsortimente (zentrenrelevantes Sortimente) sind gem.
,1roisdorfer Liste“ Sportbekleidung, Sportartikel und Sportschuhe ohne Reitsportbe-
zug und Bekleidung und Wasche zulassig.Grund hierfir ist, dass Bekleidung, die nicht
dem Sportzweck Reiten unterliegt, dennoch fir diese Zwecke genutzt und daher an-
geboten wird (z.B. T-shirt mit Pferdeaufdruck, Steppweste, Skiunterwasche). Eine
Konkurrenz zum ublichen Bekleidungsgeschéft in den zentralen Versorgungsberei-
chen wird hierin nicht gesehen. Tiernahrung kann erganzendes Sortiment fiir den Reit-
sport sein (Mithahmeeffekt) oder eigensténdig. Beides ist nicht-zentrenrelevant.

Seite 6
Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 3. Anderung,
Vorentwurf, Stand: 02.02.2021



Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand und an den Zielen der
Planung, welche sowohl die vorhandene Gebaudestruktur als auch das Maf3 fur kinf-
tige Entwicklungen heranziehen. Innerhalb der Sondergebiete wird das Mal3 der bau-
lichen Nutzung Uber die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und tber die maximal zu-
lassigen Gebaudehdhen definiert. Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die
maogliche Bauhdhe unterhalb der Leitungen begrenzt.

Der vorhandene Werbepylon wird als Nebenanlage in seinem Bestand gesichert und
erhalt bezlglich seiner Bauhthe von derzeit knapp 4 m mehr Spielraum. Konflikte mit
dem Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen werden nicht gesehen, da er aul3er-
halb liegt. Details sind ggf. mit dem Versorgungsunternehmen zu klaren.

5.2Bauweise, Uberbaubare Flachen

Die Uiberbaubare Grundstucksflache wird durch die bereits vorhandenen Pflanzstreifen
entlang der Stra3e Im Zehntfeld, den Schutzstreifen der Bundesautobahn A 59 und
der Ferngasleitungen und die Freihaltezonen um die Masten der Hochspannungslei-
tungen beschrankt. Sie werden wie bisher ibernommen, in ihrem Verlauf jedoch be-
gradigt und nicht mehr an dem verschachtelten Geb&udegrundriss orientiert, sodass
hier geringfuigig bauliche Anderungen und Erweiterungen mdglich sind fir die Einrich-
tung der neuen Zu- und Ausgange nach Einteilung in vier Betriebseinheiten und die
0.g. SB-Waschanlage. Die abweichende Bauweise wird bestandsorientiert festgesetzt.
Innerhalb der abweichenden Bauweise kbnnen Gebaude grundsétzlich an die Nach-
bargrenze angebaut werden. Wird nicht an die Nachbargrenze angebaut, so ist eine
Abstandsflache gem. 8 6 BauO NRW einzuhalten.

5.3Verkehr, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen offentlichen Verkehrsanlagen erschlossen
und dem Bedarf gerecht ausgebaut. Es ist davon auszugehen, dass die Anderung des
Bebauungsplanes keine zuséatzliche Verkehrsbelastung mit sich bringt. Stellplatze fir
den ruhenden Verkehr sind vorhanden.

Das Plangebiet ist Gber die Bushaltestellen in der Stral3e ,Im Zehntfeld® in das Ver-
kehrsnetz des o6ffentlichen Personennahverkehres angebunden.

Einer planungsrechtlichen Neuregelung der Wegerechte fir die bestehenden Leitun-
gen bedarf es nicht, da sich durch die Plananderung keine Anderung ergibt.

5.4Grun- u. Freiflachen, Bindungen fir die Bepflanzung

Die vorhandene bewachsene Flache im Randbereich soll erhalten bleiben und wird als
,Flache mit Bindung fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonst. Bepflanzungen® zur Eingriinung des Geléndes und des Parkplatzes dauer-
haft zum Erhalt festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt zum einen aus gestalterischen
Grunden, zum anderen dient die Festsetzung der Aufwertung der 6kologischen Struk-
turen im Plangebiet sowie der Verbesserung der kleinklimatischen Situation, die durch
die notigen Parkplatzflachen i.d.R. beeintrachtigt ist.
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5.5Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehenden Kanéle und
Leitungen.

Vorhandene Leitungen und Schutzstreifen der oberirdischen und unterirdischen Lei-
tungen werden nachrichtlich tbernommen. Das vorhandene Trafoh&uschen wird in
seinem Bestand durch ein Planzeichen gesichert.

6 VerwirklichungsmaBnahmen

Der Bebauungsplan kann ohne besondere Malihahmen durchgeftihrt werden. Die Er-
schlie3ung ist vorhanden. Die Grundstiicke sind im Wesentlichen bebaut bzw. bebau-
ungsfahig.

7 Kosten und Finanzierung

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Troisdorf keine weiteren
Kosten, sodass nur die Kosten des Bebauungsplanverfahrens anfallen, die aus dem all-
gemeinen stadtischen Verwaltungshaushalt zu tragen sind.

Troisdorf, den In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter

Troisdorf, den

Friedhelm Herrmann
Vors. Ausschuss fir Stadtent-
wicklung
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