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Stadt Troisdorf
Der Burgermeister

Bisher vorliegende umweltbezogene und sonstige Stellungnahmen
Art und Umfang der Beriicksichtigung zur 6ffentlichen Auslegung

Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 3. Anderung

gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Stadtteil Troisdorf-Rotter See, Bereich entlang der Stralle ,Im Zehntfeld“ zwischen A 59 und Spicher Stral3e

Zusammenstellung der zur 6ffentlichen Auslegung bisher vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen und sonstigen Stellungnahmen mit Angaben
Uber Art und Umfang der Bertlicksichtigung im Planentwurf. Die Stellungnahmen sind bei der Stadt Troisdorf wahrend der 6ffentlichen Auslegung
einsehbar.

Frihzeitige Beteiligung vom 15.02.2021 bis einschlieB3lich 15.03.2021

1. 220-/380-kV-Ho6chstspannungs-frei-
leitung Sechtem —=Siegburg Il, Bl. 4145
(Maste 114/Bl. 2370 bis 144)

2. 110-/220-/380-kV-H6chst-span-
nungsfreileitung Sechtem —

Siegburg I, Bl. 4103 (Maste 43 bis 44)
3. 220-kV-Hochst-spannungsfreilei-
tung Goldenbergwerk —Siegburg, BI.
2370 (Maste 113 bis 114)

Die Hochstspannungsfreileitungen wer-
den mit Leitungsmittellinien, Maststand-
orten und Schutzstreifengrenzen nach-
richtlich im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes dargestellt.

Lfd. |Absender Datum Betroffenes Zusammengefasster Inhalt Art und Umfang der Beruicksichtigung
Nr. Schutzgut
1 Amprion GmbH 01.03.201 Mensch, Der Geltungsbereich des Bauleitplanes

Sachglter liegt teilweise in den Schutzstreifen der

Aufnahme in den Plan als nachrichtliche Ubernahme
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Der Schutzstreifen der Leitungen wird
nur fur die Errichtung von Bauwerken ge-
werblicher Nutzung ohne dauerhaften
Aufenthalt von Personen festgesetzten,
maximal zuléssigen Gebaudehdhen aus-
gewiesen. Anpflanzungen nur mit einer
Endwuchshéhe von 5 m.

Um die Masten muss ein Radius von

25 m von jeglicher Bebauung und Be-
pflanzung freigehalten werden, Bereich
kann als Stellplatzflache genutzt werden.

Glasdacher und Dachterrassen sind
nicht zulassig.

S.0.

Veranderung des Schutzradius in Planzeichnung

Aufnahme in ortliche Bauvorschriften

PLEdoc GmbH

01.03.2021

Mensch, Sachgi-
ter

Das innerhalb des Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung verlaufende
Leitungsbiindel ist in der Planzeichnung
bereits dargestellt.

Wir erheben gegen die 3. Anderung des
Bebauungsplans S 118, Blatt 2 keine
Einwande.

Merkblatt der Open Grid Europe GembH
zur Aufstellung von Flachennutzungs-
plane und Bebauungsplanen muss be-
achtet werden. Besondern:

Der Schutzstreifenbereich muss aus si-
cherheits- und Uberwachungstechni-
schen Grunden von Bebauungen oder
sonstigen Einwirkungen, die den Bestand
bzw. den Betrieb der Versorgungsanla-
gen beeintrachtigen oder gefahrden, frei-
gehalten werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Inhalt als Hinweise in Bebau-
ungsplan aufgenommen, sofern noch nicht enthalten

S.0.
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Verkehrswege, sind unter Berticksichti-
gung der zu erwartenden Verkehrslast
mit einer Leitungsiiberdeckung von
groRer/gleich 1 m auszulegen. Detail-
lierte Planunterlagen sind uns zur Pri-
fung und abschlieRenden Stellungnahme
vorzulegen.

Baume, Hecken und tiefwurzelnde Strau-
cher dirfen grundsétzlich nur au3erhalb
des Schutzstreifenbereiches angepflanzt
werden.

S.0.

S.0.

Stadtwerke Troisdorf

04.03.2021

Sachgiter

Grundséachlich keine Bedenken

Vorhandene Versorgungsanlagen der
Stadtwerke, die auch zukinftige von uns
bendtigt werden, missen Geschiitz und
darfen nicht Uberbaut werden. Fir diese
Versorgungslagen sind entsprechend
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur de
Stadtwerke auszuweisen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme. Nicht erforderlich, da es bereits
eine Dienstbarkeit 0.4. geben muss, da Bestandslei-
tungen.

Rhein- Sieg-Kreis

04.03.2021

Natur und Land-
schaft, Arten-
schutz

Mensch, Natur

Natur-, Landschafts- und Artenschutz
Gegen die geplante Anderung des Be-
bauungsplanes bestehen keine Beden-
ken.

Da mit der Planung durch die Begradi-
gung der Baugrenzen eine geringfligige
zusétzliche Uberbauung auf bereits ver-
siegelten Flachen ermdglicht und die re-
ale Flachennutzung nicht verandert wird,
sind artenschutzrechtliche Probleme
nicht zu erkennen. Aus formalen Erstel-
len einer artenschutzrechtlichen Prifung
(ASP)

Abfallwirtschaft

Kenntnisnahme

artenschutzrechtliche Prifung (ASP) ist erstellt wor-
den und als Anlage 1 der Begriindung beigefiigt.

Als Hinweis in Bebauungsplan aufgenommen
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Hinweis auf ordnungsgemalfie Entsor-
gung von anfallendem bauschuttartigem

Mensch, Bodenmaterial

Natur Bestehende Hinweise im Bebauungsplan entspre-
Trinkwasserschutz / Wasserschutzge- | chend angepasst.
biet

Im Hinweis zu Ziffer 5 ist ,wasserrechtli-
che Erlaubnis” in ,wasserrechtliche Ge-
nehmigung® zu andern.

Es wird auBerdem auf Folgendes hinge-
wiesen:

1. Den Auftragnehmern sind die in Nord-
rhein-Westfalen gultigen Richtlinien und
Vorschriften (AwSV und Umweltalarm-
richtlinie etc.) hinsichtlich des Trink-was-
serschutzes bindend vorzuschreiben.

2. Wassergeféhrdende Stoffe und Be-
triebsmittel (Schmier-, Treib- und Heiz-
stoffe, Teer usw.) sind so zu lagern und
zu sichern (dichte Wanne), dass keine
Verunreinigung des Untergrundes und
der Gewasser erfolgen kann.

3. Okopflastersteine sind fiir die Befesti-
gung der befahrbaren Flache nicht zulds-
sig

4. Betriebsstérungen und sonstige Vor-
kommnisse, die erwarten lassen, dass
geféahrliche Stoffe in das Grundwasser
gelangen, sind unverziglich - auerhalb
der Dienstzeiten Uber die Leitstelle des
Rhein-Sieg-Kreises, Tel.: 02241/12060 -
dem Rhein-Sieg-Kreis -Untere Wasser-
behodrde- anzuzeigen. Dabei sind Art,
Umfang, Ort und Zeit des Schadenser-
eignisses moglichst genau anzugeben.
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Sachguter

Fur das festgesetzte Randsortiment in
den drei Sondergebieten wir empfohlen,
die Festsetzungen dahingehend zu kon-
kretisieren, dass der Anteil aufgefuhrten
Sortimente als Randsortiment insgesamt
hoéchsten 10 bzw. 15 % zuléssig sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf-
grund der ,offenen” Baugrenze an der
stdlichen Plangebietsgrenze und der ge-
planten Sonderbauflache ,Fachmarkt fir
Tierbedarf* im direkt angrenzenden Be-
bauungsplananderungsbereich S 118,
Blatt 2, 3. Anderung ein Tierfachmarkt im
Bereich beider Anderungsbereiche er-
richtet werden kann (auch aufgrund der
festgesetzten abweichenden Bauweise).
Das wurde bedeuten, dass dann fur die-
sen Tierfachmarkt ein Randsortiment mit
einem Anteil von héchstens 25% der Ver-
kaufsflache zulassig ware.

Kenntnisnahme. Auch in Summe (Addition aller SO

mit je 10%) liegt das Randsortiment in den drei Son-
dergebieten bei max. 10%, wenn es pro SO festge-

setzt wird. Die Begrenzung muss individuell pro SO

festgesetzt werden.

Kenntnisnahme
Baugrenze wird geschlossen. Kein gemeinsames

Baufenster mehr mit Nachbarplan.

Abwasserbetriebe 04.03.2021 Seitens des Abwasserbetriebes Trois- Kenntnisnahme
Troisdorf (A6R) dorf, AGR keine Bedenken
Einzelhandeklsver- 18.03.2021 Wir teilen lhnen mit, dass unserseits Kenntnisnahme
band Bonn- Rhein- keine Bedenken bestehen.
Sieg- Euskirchen
Stadt KdIn — Stadtpla- | 15.03.2021 Aus Sicht der Stadt Kéln besteht kein Be- | Kenntnisnahme
nungsamt denken hinsichtlich der 3. Anderung des

Bebauungsplanes S 118, Blatt 3.
Lenz und Johlen 15.03.2021 Sollte der Bebauungsplan in der ange- Kenntnisnahme

dachten Form in Kraft treten, wére dieser
unter nachfolgenden Gesichtspunkten
abwagungsfehlerhaft:

Im Falle eines Einzelhandelsausschlus-
ses besteht ein gesteigertes Augenmerk
auf die Eigentiimerinteressen und deren
Gewichtung bei der Abwégung, wenn
dem Plangeber ein konkreter Einzelhan-
delsansiedlungswunsch vorliegt.

GroR3flachiger Einzelhandel gem. 8 11 Abs. 3
BauNVO mit zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortiment ist nach den Zielen (Ziel 6.5-2) des
Landesentwicklungsplan NRW (LEP NW) nur in den
zentralen Versorgungsbereichen zuldssig. Das Plan-
gebiet liegt nicht in einem zentralen Versorgungsbe-
reich der Stadt Troisdorf (Einzelhandels- und Nah-
versorgungskonzept Stadt Troisdorf 2020).
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Seit dem 25.01.2016 Baugenehmigung
anhangig ist mit dem Inhalt einer Ver-
kaufsflachenerweiterung auf 971,50 mz.
Im Hinblick auf die Versorgungsfunktion
des Standortes und im Hinblick auf die
Erweiterungsbegehren wére es abwa-
gungsfehlerhaft, soweit lediglich der vor-
handene Bestand im Bebauungsplan
festgeschrieben wird. Dies gilt umso
mehr, dass im Hinblick auf die integrierte
Lage des Standortes und die umliegende
Wohnbevolkerung alles dafirspricht, den
Bereich als zentralen Versorgungsbe-
reich im Sinne des LEP NRW zu definie-
ren.

Im Hinblick hierauf wird angeregt im Be-
bauungsplan keine Verkaufsflachenober-
grenzen festzusetzten, sondern lediglich
den Betriebstyp ,Lebensmitteldiscount-
markt“ um damit der Nahversorgungs-
funktion des Betriebes bzw. des umlie-
genden zentralen Versorgungsbereiches
(im tatsachlichen Sinne) gerecht zu wer-
den.

Die Ausweisung eines ZVB an dieser Stelle wurde
extra gepruft. Die drtlichen Gegebenheiten erfillen
nicht die Kriterien eines ZVB. Grol3flachiger Einzel-
handel ist daher an dem Standort nicht zulassig. Die
beiden ansassigen Lebensmitteldiscounter haben
die Schwelle zum grof3flachigen Einzelhandels (VK
Uber 800 gm) bereits Uberschritten, durfen aber nicht
erweitert werden.

Entsprechend des Landesentwicklungsplans (Ziel
6.5-7) dirfen vorhandene Einzelhandelsstandorte
mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
ment in nicht integrierter Lage mit grof3flachigen Ein-
zelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVO Uberplant wer-
den. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufs-
flache auf die Verkaufsflache zu begrenzen, die bau-
rechtlich genehmigt ist, um den weiteren Ausbau der
Nahversorgungsagglomeration zu verhindern und
die abgegrenzten Nahversorgungsbereiche zu si-
chern. Eine Erweiterung widerspricht den Zielen des
LEP NW.
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