Stadt Troisdorf Datum: 27.05.2021
Der Burgermeister
Az: 11/61 — SNS

Vorlage, DS-Nr. 2021/0640/2 offentlich

Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein | Enth.

Ausschuss fur Stadtentwicklung (mit
Denkmalpflege)

Rat 22.06.2021

Betreff: Bebauungsplan H54, Blatt 4b, Stadtteil Troisdorf-FWH, Bereich westlicher
Ortsrand Friedrich-Wilhelms-Hutte zwischen Willy-Brandt-Ring und Marie-
Lene-Rddder-Stralle
hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gem. § 3
(2) u. §10 (1) BauGB

Beschlussentwurf:

Bebauungsplan H54, Blatt 4b, Stadtteil Troisdorf-FWH, Bereich westlicher Ortsrand
Friedrich-Wilhelms-Hutte zwischen Willy-Brandt-Ring und Marie-Lene-Rodder-Stralie
hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gem. § 3 (2) u.
§ 10 (1) BauGB

Der Rat stellt vor Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung
Uber die Beschlussentwirfe beantragt / nicht beantragt wird. (nicht Zutreffendes bitte
streichen!)

. Behandlung der Stellungnahmen

A) Fruhzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

A 1) Stellungnahmen Behorden und Trager offentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der frihzeitigen
Beteiligung an der Planung nachfolgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, Gber die zu entscheiden ist.

A 1.1) BUND NRW, Steinkreuzstrale 10/14, 53757 Sankt Augustin,
hier: Schreiben vom 30.03.2020 und 03.04.2020

»n den_drei Bauleitplanverfahren ergédnzen wir die jeweilige Stellungnahme des
BUND um die beigefiigte Konzeptstudie fiir einen Klima(schutz)wald.

Eine freiraumplanerische Nutzung des Raums wiirde hier zu erheblichen
Synergieeffekten flihren. Es kommt zu einer Konfliktlbsung zahlreicher
Raumkonflikte, insbesondere die Zerschneidung durch die Autobahn, Willy-Brandt-
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Ring und RoncallistraBe und das Landschaftsbild betreffend. Dabei spielt die
Entwicklung der Waldkulisse, also einer auch die Sicht begrenzenden, hohen
Baumvegetation eine wichtige Rolle, da sie eine positive Lésung hinsichtlich der
Hochspannungsleitungen, aber auch der (psychologischen) Beruhigung gegen L&rm
dienlich ist. Es entsteht auf den feuchten Bdden eine leistungsstarke Kalt- und
Feuchtluftquelle unmittelbar im Bereich des hoch versiegelten Stadtgebietes
Troisdorfs. Fir  die  Beviolkerung  ergdben  sich  erhebliche  neue
Erholungsmoéglichkeiten und nicht zuletzt wére eine deutliche Entlastung des FFH-
Gebiets der Siegaue und eine  naturschutzfachliche  Stitzung  der
Naturschutzfunktionen fiir die Siegaue méglich.

Auf die evil. im Raume stehende Frage, wo denn alternativ die geplanten
Baugebiete, die mit dem Vorschlag in Frage gestellt werden, umgesetzt werden
sollen, bleibt eine Gegenfrage zu stellen: Wo sollen die dargestellten
Freiraumfunktionen nach Auffassung der Stadt Troisdorf denn alternativ erflillt
werden? Angesichts der Flachenverteilung der verschiedenen Nutzungen ist nicht
erkennbar, dass die Stadt Troisdorf siedlungsbezogene Erholungsfldchen, die nicht
vorrangig Schutzgebiete sind, in einem ausreichenden Umfange bereithélt.

Wir wiirden uns freuen, wenn die Konzeptskizze mit dazu beitrdgt, die Anspriiche
andere Offentlicher Belange als diejenigen einer Bebauung bildlich sichtbar zu
machen. Dass das skizzierte "Bild" keine ausgefeilte Entwurfsplanung darstellt, ist
hoffentlich fiir alle Planer*innen selbstversténdlich.“

Konzeptstudie

,Klimawald Troisdorf*
BUND Rhein-Sieg, April 2020

L

»in dem Verfahren regt der BUND NRW an, die Planung, ebenso wie im Verfahren
zum Baugebiet S 195 vorgeschlagen, einzustellen.

Wir schlagen vor, im Sinne einer ganzheitlichen, alle 6ffentlichen Belange des
BauGB

gleichermal3en entwickelnden Planung fiir die Stadt Troisdorf den verbliebenen
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Freiraum als Klimaschutzwald im FNP zu sichern und dort einen naturnahen
Laubwald zu entwickeln bzw. sich entwickeln zu lassen. Troisdorf hat erhebliche
Klimaschutzdefizite. Ein funktionierender Laubwaldbestand an dieser Stelle wiirde
den vergleichsweise komplexen Freiraum mit Hochspannungsleitungen und
Autobahn fiir die Naherholung deutlich attraktiver machen, einen fiir die Siegaue
wertvollen Entlastungsraum fiir die Naherholung aufbauen und durch die
Verdunstungswirkung der Waldfldche erheblich zur Klimafolgenbewaéltigung in den
heilBen Sommermonaten beitragen. Die (iberstarke Orientierung nur an
Baulandinteressen ist u.E. mit der Zielsetzung des Baugesetzbuches unvereinbar.”

B-Pifn S196

=

Rot umrandet: Vorschlag fiir einen Klimaschutzwald

Beschlussentwurf zu A 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, GUber die mit Schreiben vom 30.03.2020 und
03.04.2020 eingegangenen Stellungnahmen A 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Der Anregung wird nicht entsprochen. Der Bebauungsplan wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, der flr das Plangebiet eine Wohnbauflache
darstellt. Von daher ist Uber die Art der Nutzung bereits auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung entschieden worden. Dem Flachennutzungsplan liegt
das kommunales Handlungskonzept Wohnen zugrunde, das zur Deckung des
aktuellen Wohnbedarfs bis 2025 eine Erganzung der Innenentwicklung durch
einzelne duflere Wohnbaulandmafnahmen vorsieht, die unmittelbar an vorhandene
Wohnlagen als stadtebauliche Abrundung anschlie3en. Im aktuellen Plankonzept
(Jan. 2020) zur Uberarbeitung des Regionalplanes ist eine (ber das Plangebiet
hinausgehende Siedlungserweiterung dargestellt, sodass die Planung auch der
Intention der Regionalplanung entspricht, Wohnbauland zur Deckung des
Wohnbedarfs erganzend neu in Anspruch zu nehmen.
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A 1.2) Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Gartenstralie 11,
50765 Koln
hier: Schreiben vom 23.03.2020

gegen die aben genannten Planungen fur den Stadtteil Troisdorf-Friedrich-Wilhelms-Hite )
bestehen seitens der Landwirtschaftskammer Mordrhein-Waatialen, Kreisstelle Rhein-Sleg-Kreais
keine grundeitziichen Badanken, obwohl wir den Vierust wartvoller landwirtschafihcher FIachen
bedauamn

Fir die Berechnung des Kompensationsfidchenbedarfa regen wir die Anwendung der
JMummerischen Bewertung von Biotoptypen fOr die Eingrifferegeiung in NRW, 2008° des
Landesamtes fir Natur, Umwalt und Verbraucherschutz (LANUY) als anerdkanntes Verfahren nach
dem akiuellen Stand an. Dies bestatigt auch der Einflhrungserlass zum Landschaftsgesetz fir
Eingriffe durch Strafenbaworhaben (ELES)

Wir gehen daven aus, dass die nobwendigen Kompensations- und Ausgleichsmalnahmen so weit
miglich irm Ptangebiet vorgenommen werden. in diesem fusammenhang sind Dach- und
Fassadenbegronungen, Anlagen von Gehiizstrukiuren und Gronsireifen zu nennen, die auch
neben Entslegelung in der Ortslage umgesetzt werden kdnnen,

Zudem wdre ain Umbau von Forstfidchen (Madelholz zu hochwertigen Laubholzbestanden) zu
prirfan.

For die dariber hinaus notwerxlg werdenden weiteren Kompensations- und
Ausgleichsmalknahmen ist unbedingt darauf zu achten, dass der Landwirtschaft keine zusatzlichen
Flichen verloran gehen. In diesem Zusammenhang regen wir die Umsetzung
produktionzintegriertar Malknahmean an

Beschlussentwurf zu A 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 23.03.2020
eingegangene Stellungnahme A 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Die Anregung wurde weitgehend berucksichtigt. Im Plangebiet selbst sind
Kompensationsmalihahmen vorgesehen. Das ausgewiesene Restdefizit wird durch
den Erwerb von Okopunkten (ber ein vom Rhein-Sieg-Kreis anerkanntes Okokonto
ausgeglichen.

A 1.3) Landesbetrieb Strallenbau NRW Regionalniederlassung Rhein-Berg
AulRenstelle Koln, Deutz-Kalker-Stralie 18-26, 50679 Koln
hier: Schreiben vom 01.04.2020

»im Bereich des neu geplanten Bebauungsplans plant StralBen.NRW an der L332
derzeit keine MalBnahme.
Lediglich die L332n westlich der A59, die hier keinen Einfluss haben sollte.

An der A59 war urspriinglich der 6-streifige Ausbau geplant, auch im Bereich
Troisdorf. Diese Planung wird jedoch derzeit erneut fiir die Vorplanung eines 8-
streifigen Ausbaus ausgeschrieben - voraussichtlich von (A59) Liburer Heide bis AD
Augustin-West aufgrund der zu erwartenden héheren Verkehrsprognosezahlen durch
die geplante Rheinspange.

Der Larm, der aus der bestehenden Verkehrsbelastung auf der L 332 und der A 59
resultiert, ist seitens des geplanten neuen Wohngebietes durch die Stadt in der
Bauleitplanung zu berticksichtigen.
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Eine ErschlieBung des neuen Wohngebietes (ber die L 332 ist ausgeschlossen.”

Beschlussentwurf zu A 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 01.04.2020
eingegangene Stellungnahme A 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Die Anregung, den Larm zu Dberucksichtigen, der aus der bestehenden
Verkehrsbelastung der L 332 und der A 59 resultiert, ist einschlieBlich einer
Verkehrszunahme von 1 % fur die weitere Planung bertcksichtigt worden.

Eine Erschliefung des Plangebietes uber die L332 ist nicht vorgesehen.
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A 1.4) Bezirksregierung Dusseldorf, Mindelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf
hier: Schreiben vom 27.03.2020

Verdachtspunkt Nr.398

Datum 26.03.2020
Bearbeiter Brand

Aktenzeichen 22.5-3-5382068-252/20
Kommune Troisdorf
Projekt Bebauungsplan H 54 - Blatt 2b

Angaben um Verdachtspunkt
Punktnummear 398
Rechtswert 369418.89
Hochwert 562977193

Luftbilder aus dan Jahren 1935 - 1845 und andere historische Unterlagen
iafern Hinweise auf vermehrie Bodenkampfhandiungen und Bombenab-
wilrie. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmitiel
bzw. Mititdreinrichiungen des 2. Wallkwrﬂndﬂlnﬂ und
miliféirische Anlage). lch emplehle eine ng der zu Uberbau-
enden Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bareich der beige-
figten Karte sowie der konkreten Verdachte. Die Beaufiragung der

Uberprifung erfoigt Ober das Formular Anirag auf Kampimittsluntersuchung
auf unserer Imtarnatseite”.

Zur Fesllegung der welleren Vorgehensweise wird um Terminabsprache
fir einen 'Dﬂ:a.'l:anmn gabetan ‘n.famnan:lan Sie dazu ebenfalls das Formu-
lar 3G & pfmitfedun fersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erhablichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc, empfehle ich Zu-
sdtzlich eine Sicherheisdetektion. Beachien Sie in diesem Fall auf unse-
ref Intemelseite das Merkbisll fir Bavgrundeingnte.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer [niemelseils.
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Verdachtspunkt Nr.399

Datum 26.03.2020
Bearbelter Brand

Aktenzeichen 22.5-3-5382068-252/20
Kommune Trolsdorf
Frojekt Bebauungsplan H 54 - Blatt 4o

Angaben zum Verdachtspunkt
Punktnummer 399
Rechtswert 369424,19
Hochwert 5629738,52

Beschlussentwurf zu A 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 27.03.2020
eingegangene Stellungnahme A 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Kenntnisnahme und weitere Berlcksichtigung durch Hinweis im B-Plan einschliel3lich
Angabe des Aktenzeichens.
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A 1.5) Abwasserbetrieb Troisdorf, Poststralde 105, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 25.03.2020

gagen den aben genannten Bauleilplarmsorentwur! bestehen saitens des Abwasserbelnebes
Troisdorf, AGR generell keine Bedanken. Wir bitten allerdings folgende Hinwese zu
berbckeichiigen:

Das Kanalnetz im Bauwgebist soll gemad § 55 WHG in Yerbindung mit § 44 LWGS als
Trennsystem ausgsbildet und sine ausreichend dimensionierts Versickerungsanlagsim
westlichen Bereich geplant werden

Es besteht nach Entwisserungssatzung fir Trennsysteme ein Anschlusszwa ng auwch fiir das
Miederschlagswasser, daher st die Versickerung von Miederschlagswasser auf den enzelnen
Grundstlicken zu untersagen.

Wir regen an, in der Begrindung die Abschritle 5.5.1 Abwasser und 5.5.2 Miedarschlagswasser
zusammenzufassen. Die Plicht zur Yersickerung betrifft auch das auf den Sirallen anfallends
ured unter Berlcksiehligung dar Varkehrsbelastung als gering belasiel singesiufie
Miederschlagewassar.

Auf Grund der Galdndebaschaffenheit in Bezug auf die erforderliche Rickstaueb=ne,
Stralenentwésserung, Anschlusshohe der Freispiegekandle usw, istin der frohen
Planurgephase eine eng abgestimmte Kanal- und Strakenplanung zwingend erforderlich, so
daszs deren Ergebnisse in die Festsetzungen des Babauungsplans einflialen kinnen.

Es kinnfe sich haraussialien, dass eine Adchige Anhebung bzw,. Geldndaehdhenragulierung
arfordarich ist Dias ist gegebananialls bai der vorgesehenen Festsetzung von Firsthohen zu
barlcksichtigean.

Fir das B-Plan Gebiet Ist ain Nachwels der schadiosen Ableitung von Sturzfiuten zu flhren
Daraus resullizrends Fastsatzungen oder Himweise sind im Bebauungsplan zu berlicksichtigen

Empfohlen wird schon jetzt die Festsetzung einer Erdgeschessfullbodenhahe 0,20 m Ober
Strafanniveau {ca. 52,50 NHN)

Beschlussentwurf zu A 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, uber die mit Schreiben vom 25.03.2020
eingegangene Stellungnahme A 1.5 wie folgt zu entscheiden:

Im Bebauungsplan wurden Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung
einschlieBlich Anschlusszwang beriicksichtigt. Die Begrindung wurde
entsprechend fortgeschrieben. Ein Uberflutungsnachweis iiber die schadlose
Ableitung nach DIN EN 752:2017 liegt von dem Biro Schmidt GmbH, Bad
Honnef seit dem 07.06.2021 vor. Eine Gefahrdung der Wohnbebauung ist nach
der Berechnung weder bei einem 20-jahrlichen und selbst bei einem 30-
jahrlichen Regenereignis ausgeschlossen. »Die anfallenden
Niederschlagsabfliisse werden vollstandig ohne Abwasseraustritte zum
geplanten Versickerungsbecken abgeleitet und dort versickert.“

Die Festsetzung der ErdgeschossfuBbodenhohe ist beriicksichtigt.
Fur dariiberhinausgehende Starkregenereignisse wurden erganzende Hinweise
in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen mit Bezug auf die Stellungnahme
des Ingenieurbliros Nickel GmbH aus Bad Honnef vom 08.06.2021. Die
qualitative Betrachtung ist der Begriindung als Anlage 6 beigefiigt.

A 1.6) Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung West, Saarstralle 12-14,
47058 Duisburg
hier: Schreiben vom 03.04.2020
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LZ. ist  eine Erweiterung, Verlegung oder  Auswechslung von
Telekommunikationslinien/-anlagen im Bereich Ihrer MaBnahme von der Deutschen
Telekom Technik GmbH nicht geplant.

Im Bereich lhrer Malinahme sind Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom
Deutschland GmbH vorhanden. Es handelt sich bei den vorhandenen
Telekommunikationslinien/-anlagen um Erdkabelanlagen.

Bei der Ausfiihrung Ihrer Malnahme sind die vorhandenen
Telekommunikationslinien/-anlagen zu  beriicksichtigen, ein Uberbau in der
Léngstrasse ist nicht zuldssig. Bei Arbeiten im Bereich der vorhandenen
Telekommunikationslinien/-anlagen ist die Kabelschutzanweisung zu beachten. Das
Tiefbauunternehmen  hat (die Tiefbauunternehmen haben) die aktuellen
Bestandslageplédne  auf der  Baustelle  bereitzuhalten. Die  aktuellen
Bestandslagepldne und die Kabelschutzanweisung sind aus dem Internet zu ziehen.
In besonderen Einzelfédllen kénnen die Bestandslagepléne von unserer Planauskunft
unter folgender Anschrift angefordert werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung West, PTI 13, Planauskunft
Saarstr. 12 - 14, 47058 Duisburg

Telefon 0203 364-7770, Telefax 0391 580157324
E-Mail Planauskunft.West@telekom.de

Durch unterschiedliche Verlegetiefen und Anderungen im Verlauf der Leitungen wird
kein Mitverschulden der Telekom Deutschland GmbH nach § 254 BGB begriindet.
Die genaue Lage der Telekommunikationslinien/-anlagen sind durch Suchgrében
festzustellen.“

Beschlussentwurf zu A 1.6:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Gber die mit Schreiben vom 03.04.2020
eingegangene Stellungnahme A 1.6 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Troisdorf verweist im
Rahmen der NeuerschlieBung des Baugebiets auf den Versorgungsauftrag der
Deutschen Telekom AG (Grundversorgung). Einzelheiten sind bei der
ErschlieRungsplanung abzustimmen.


mailto:Planauskunft.West@telekom.de
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A 1.7) Rhein-Sieg-Kreis, Fachbereich 01.3, Frau Kluser, Kaiser-Wilhelm-Platz, 53721
Siegburg
hier: Schreiben vom 14.04.2020

Bodenschutz

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung soll gem. § 1a Abs. 2 und 3
BauGB auch der Belang Boden in der planerischen Abwagung angemessen berlicksich-
tigt werden. Die Notwendigkeit der Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flachen
soll begrindet werden.

Zudem sollen nach § 4 Abs. 1 BauGB von den Tragern &ffentlicher Belange Angaben
zum erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemacht werden. Angaben
hierzu enthalt die beigefligte ,Checkliste zur Beriicksichtigung von Schutzgiitern in
der Bauleitplanung (§ 4 (1) BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Ziffer 1 BauGB) - A
Schutzgiiter Boden und Fldche", die auf der Grundlage der Anlage 1 Ziffer 2 BauGB
zusammengestellt wurde. Insbesondere die darin enthaltenen Angaben werden zur
Priifung der Planung fir erforderlich erachtet.

Grundsatzlich besteht die Maglichkeit, die Eingriffe in das Schutzgut Boden qualita-
tiv/argumentativ oder quantifizierend mittels geeigneter Bewertungsverfahren darzu-
stellen.

Im Falle einer quantitativen Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden werden
folgende Verfahren zur Anwendung empfohlen:

« \Verfahren Rhein-Sieg-Kreis" (Stand November 2018)
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oder
« Modifiziertes Verfahren Oberbergischer Kreis" (Stand November 2018)

Diese beiden Verfahren kénnen auf der Internetseite des Rhein-Sieg-Kreises unter
dem Titel ,Quantifizierende Bewertung von Eingriffen in Béden im Rahmen der Bau-
leitplanung”, Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz, November 2018
abgerufen werden:

(https://www.rhein-sieg-kreis.de/vv/produkte/Amt 66/Abtei-
lung 66.2/195010100000012527.php)

Fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen fiir die landwirtschaftliche Nutzung be-
sonders geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden
(§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 3 BNatSchG).

Der Rhein-Sieg-Kreis, Amt flir Umwelt- und Naturschutz steht fur eine fachliche Bera-
tung gerne zur Verfligung.

Matur-, Landschafts- und Artenschutz
Eingriffe in Matur und Landschaft

Eine Eingriffs-fAusgleichsbilanzierung ist vorzulegen. Bei der Bewertung der vorge-
zeichneten Eingriffe wie auch der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind die
einschldgigen Bewertungsverfahren anzuwenden. Der Rhein-Sieg-Kreis favorisiert dabei
das Verfahren nach Ludwig/Froelich und Sporbeck.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Priifung (ASP) wurde 2015 gemeinsam fir die beiden
Bebauungspléne H 54 Blatt 4a und H 54 Blatt 4b von H. Galunder erstellt. In der ASP
wird dargelegt, dass fir beide Bebauungsplane gemeinsam eine CEF-MaBnahme fiir ein
Feldlerchenpaar erforderlich ist. Der Bebauungsplan H 54 Blatt 4a ist bereits rechts-
kraftig. Dort ist die Festsetzung einer CEF-MaBnahme flr ein Feldlerchenpaar getroffen,
die bei Umsetzung die artenschutzrechtlichen Anforderungen fiir beide Bebauungspléne

erfillt.

Um die Verbindlichkeit der artenschutzrechtlichen Anforderung fiir den Bebauungsplan H
54 Blatt 4b herzustellen, ist hier eine Festsetzung gemdB § 9 (2) Ziffer 2 BauGB als
auflésende Bedingung erforderlich: Die bauliche Umsetzung des Bebauungsplans ist bzw.
bleibt nur dann zuldssig, wenn die CEF-MaBnahme - Schaffung eines zusdtzlichen
Feldlerchenrevieres -, die in Bebauungsplan H 54 Blatt 4a festgesetzt ist, umgesetzt wird.

Die Flichen der externen CEF-MaBnahmen und die auf ihnen durchzufilhrenden
MaBnahmen miissen nach Art und Umfang in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes oder in der Begriindung genau und hinreichend konkret beschrieben
werden. Um eine Zuordnung der Flache/n als Bestandteil des Bebauungsplanes zu
ermdglichen, ist die Darstellung/Festsetzung wvon Gemarkung, Flur, Flurstiick
erforderlich.

Hinweise:

- Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes
Nr. 7 ,Siegburg-Troisdorf-Sankt Augustin®.
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- Die CEF-MaBnahme fiir den rechtskraftigen Bebauungsplan H 54 Blatt 4a (die gleich-
zeitig CEF-MaBnahme fir den vorliegenden BPlan ist) ist geman 1.2.2.2 des dortigen
Umweltberichtes vor dem Satzungsbeschluss mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Die Abstimmung ist noch nicht erfolgt.

Altlasten

Innerhalb des ausgewiesenen Plangebietes sind im Altlasten- u. Hinweisflachenkataster
des Rhein-Sieg-Kreises keine Altlasten oder altlastverdéchtigen Flachen erfasst.

Verdacht auf Vorliegen von groBfléchigen Bodenbelastungen:

Bei Untersuchungen des natirlich gewachsenen Bodens im ostlichen Stadtgebiet
(Troisdorf und Friedrich-Wilhelmshiitte) wurden grofflachig erhiéhte Gehalte von Schwer-
metallen, insbesondere Blei festgestellt. Die Ursache ist nach den - bisherigen
Erkenntnissen wahrscheinlich in teilweise schon mehrere hundert Jahre alten Fluss-
ablagerungen von Agger und Sieg zu sehen. Man geht davon aus, dass bereits in friheren
Jahrhunderten in den Einzugsgebieten durch Bergwerke und natilirliche Schwer-
metalleintrége belastete Boden abgetragen und im Unterlauf wieder angeschwemmt
wurden.

Da die zur baulichen ErschlieBung vorgesehen Areale dem natiirlichen Uberschwem-
mungsgebiet von Agger/Sieg zuzurechnen sind, ist hier ein groBflachiger Boden-
belastungsverdacht gegeben.

Eine im Rahmen einer orientierenden Untersuchung (Feldwisch 2015) im &stlichen
Randbereich des Plangebietes untersuchte Bodenprobe bestdtigte den Verdacht. Dabei
zeigten sich Schadstoffgehalte > 400 mg Blei / kg Boden. Die Belastungen reichen bis in
Tiefen von ca. 1 m. Da somit der in der BBodSchV genannte Prifwert fir Wohngebiete
uberschritten wurde, wurde zur weiteren Sachverhaltsermittiung der mobilisierbare
Anteil in Bezug auf die Resorptionsverfiigbarkeit analysiert. Dieser betrug ca. 30 %.
Gemal den Vorgaben der BBodSchV wurde somit der Priifwert fir Kinderspielflachen
uber‘schrltten, d|e Vorgaben fur Wohngeblete jedoch mngehaften Es ist zu beachten,
. Pri nielfls ich au ] a

Es wird angeregt, vor Fortfihrung des Verfahrens die Bodenbelastung der (berplanten
Flachen detailliert zu ermitteln und zu priifen, ob die Anforderungen an gesundes Wohnen
und Arbeiten gegeben sind. Das Bebauungsplangebiet sollte dazu gemaB den Vorgaben
der BBodSchV einer Untersuchung der Gefdhrdungspfade Boden-Mensch und Boden-
Pflanze unterzogen werden.

Auf den RdErl. des Ministeriums flir Stadtebau u. Wohnen, Kultur u. Sport u. d.
Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz: ,Bertck-
sichtigung von Fléchen mit Bodenbelastungen, insbesondere bei der Bauleitplanung und
im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass)” vom 14.03.2005 - insbesondere Kapitel
2.1.2 und die als Anlage angefiigten Handlungsempfehlungen - wird hingewiesen.

Hochwasserrisikogebiet

Das Plangebiet liegt im Versagensfall der Hochwasserschutzanlagen im hochwasserge-
fahrdeten Bereich des Rheins und der Sieg. Auf die allgemeinen Sorgfaltspflichten geman
§ 5 (2) Wasserhaushaltsgesetz wird ausdricklich hingewiesen.



Seite - 13 -

Gewdsserschutz / Starkregen

Es wird empfohlen, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die Belange des Hoch-
wasserschutzes, der Hochwasservorsorge — insbesondere die Vermeidung, Verringerung
und Vorbeugung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen - zu
beriicksichtigen.

Abwasserbeseitigung

Der Nachweis der Gemeinwohlvertréglichkelt fiir die Niederschlagswasserbeseitigung ist
von der Gemeinde zu filhren und im weiteren Bauleitplanungsverfahren vorzulegen bzw.
vor Satzungsbeschluss durch den Rat mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt - und

Maturschutz, abzustimmen.

Fir Versickerungsanlagen bzw. fir Einleitungen in Oberflaichengewdsser sind wasser-
rechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz, zu
beantragen. Private Versickerungsanlagen sind unter bestimmten Voraussetzungen
erlaubnisfrei,

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) und ggf.
anfallende (teerhaltige) Bitumengemische sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche Abfall-
wirtschaft® - anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Anpassung an den Klimawandel

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1 a Abs. 5 BauGB sowaohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an dem Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

« Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie be-
riicksichtigt werden.

Die Neubauten im Plangebiet missen nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben
der Energieeinsparverordnung (EnEV), die ein wichtiges Instrument der deutschen
Energie- und Klimaschutzpolitik darstellt, errichtet und ausgefiithrt werden.

Daher wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung
von Wiarme und Strom im Baugebiet zu prifen. Hierfiir sind insbesondere
Photovoltaikanlagen und Blockheizkraftwerke - wunter Beriicksichtigung der
jeweiligen Fldachenanspriiche - zur energetischen Versorgung des Standortes in die
Priifung mit einzubeziehen. Gegenliber ist bereits ein Solarpark angesiedelt.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das ent-
sprechende Plangebiet ein solar-energetisches Flachenpotentialbei bei Solarthermie
von 4021 - 4080 kWh/m2/a und bei Photovoltaik von 1006 - 1021 kWh/m2/a.
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Es wird daher angeregt im Bebauungsplan Méglichkeiten zu schaffen solare Energie
zu nutzen. Dies kann z. B. durch Optimierung und Ausrichtung von Dachausrichtung
und -neigung ermdglicht werden. Die Wirtschaftlichkeit einer Photovoltaikanlage
kann berechnet werden unter www.rhein-sieg-solar.de.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich nach Planumsetzung eine Verschlechterung der
thermischen Situation flr die angrenzende Wohnbebauung ergibt., Daher wird eine
detaillierte Analyse der mikroklimatischen Effekte im Korridor entlang der A 59 an-
geregt.

- Mdoglicherweise kann fUr eine hdher aufgeldste Analyse auf Daten des lokalklima-
tischen Gutachtens vom 18.12.2019 (zum Bebauungsplan Nr. S 195) zuriickge-
griffen werden. Aktuelle Vorhaben im Umfeld des Plangebiets (insbesondere Be-
bauungsplan H 54, Blatt 4a) sollen dabei berlcksichtigt werden.

- Erganzend zu den Festsetzungen im Vorentwurf der stédtebaulichen Begrindung
hinsichtlich der Freiflachengestaltung sollte auch eine Begriinung von Geb&udefl&-
chen (Dachbegriinung) in die Planung einbezogen werden.

StraBenverkehrsamt

rsfléchen, innere Erschli

GemaB der Begrundung soll die innere ErschlieBung des Plangebietes lber 5,60m
breite StraBe (in Stichwegen 4,75m-5,60m breit) erfolgen. Der Ausbau soll in
Mischbauweise erfolgen.

Aufgrund dieser Aussagen wird davon ausgegangen, dass die Verkehrsflachen spater
niveaugleich ausgebaut und nach dem Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich
gekennzeichnet werden sollen.

Grundsétzlich bestehen dagegen keine Bedenken, wenn beim Ausbau darauf
geachtet wird, dass bauliche Voraussetzungen wie z. B. niveaugleicher Ausbau
vorliegen und der Aufenthaltscharakter der StraBe durch weitere bauliche
MaBnahmen wie Baumscheiben, alternierendes Parken und/ oder Aufpflasterungen
verdeutlicht wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes setzt fir den durch den MIV erschlossenen
Planbereich StraBenverkehrsfliche ohne besondere Zweckbestimmung fest.

Sollten Sie aus stidtebaulichen Griinden beabsichtigen, die offentliche Verkehrs-
flache spater als verkehrsberuhigten Bereich zu kennzeichnen, wird empfohlen, sie
als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®
festzusetzen und wum planungsrechtliche Klarstellung sowie entsprechende
Uberarbeitung des Entwurfes gebeten.

Ver sgutachten:

Hier wird erneut auf die Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises zum BP H 54 Blatt 4a
verwiesen, da das Verkehrsgutachten aus 2017 die Verkehrserzeugung der Verkehre
sowohl aus Blatt 4a als auch aus Blatt 4b berechnet und deren Auswirkungen auf das
umliegende Strafennetz bewertet:

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes (Blatt 4a und 4b) befindet sich eine
sowohl ehemalige und seit kurzem auch wieder gemeldete Unfallhdufungsstelle
(UHS) im Einmindungsbereich SaarstraBe/ L 332 Willy-Brandt-Ring. Die Meldung der
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Ortlichkeit als UHS erfolgte aufgrund der Unfalllage zwischen einbiegendem Verkehr
aus der Saarstrae und dem bevorrechtigten Verkehr auf der L 332/ Willy- Brand-
Ring. .

Eine Erweiterung der Wohnbauflaiche und die Ansiedlung eines Nahversorgungs-
marktes sowie einer Kita fiihrt zwangsldufig zu einer enormen Steigerung der
Verkehrsmenge auch an dieser unfalltrachtigen Einmiindung, da die ErschlieBung des
geplanten Gebietes an das (bergeordnete StraBennetz (L 332) Uber die SaarstraBe
erfolgt. Laut des Verkehrsgutachtens ist mit einer Verkehrsmehrbelastung von bis zu
400 Kfz/Tag ( ca. 50 Kfz/Spitzenstunde) auf der K 29 zu rechnen. Der kiirzeste und
damit sehr attraktive Weg zum (iberregionalen StraBennetz (BAB 59 und L 332)
verlauft Uber die Unfallhdufungsstelle. Die Erhdhung der Verkehrsmenge wird
zwangsweise zu einer Verschlechterung der Verkehrssituation an der in Rede
stehenden Einmiindung bzw. UHS fiihren. Dies gilt in jedem Fall zu vermeiden.

Daher ist es im Fortgang zwingend erforderlich, die unfalltréchtige Einmindung unter
Ber(icksichtigung der sich verdndernden Verteilung des Ziel- und Quellverkehrs zu
Uberprifen und unter Ihrer Beteiligung, als értlich zusténdige Anordnungsbehdrde
und Mitglied der Unfallkommission, geeignete MaBnahmen vorzuschlagen, damit die
Verkehrssicherheit an besagter Einmindung trotz erhdhter Verkehrsmenge nicht
weiter abnimmt. Etwaige MaBnahmen sind in jedem Fall mit dem Leiter der
Unfallkommission des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.

Mobilititsmanagement und OPNV-Anbindung

Mit Blick auf die Nahe des Baugebietes zu den néchstgelegenen Versorgungszentren
sowie den Bahnhofen Friedrich-Wilhelmshitte (RE 27 und RE 8 mit halbstiindlichem
Angebot in Richtung Kéln/Ménchengladbach sowie Bonn/Koblenz) und Troisdorf (S 12, S
13, S 19, RB 27, RE 8, RE 9 sowie weiteren Buslinien) sowie den damit vorhandenen
Mobilitatsoptionen wird angeregt, das Thema Mobilitét in die Quartiersentwicklung
einzubeziehen.

Die Stadt Troisdorf ist Mitglied des Zukunftsnetzes Mobilitdt und hat sich zu einer
nachhaltigen Mobilitdtsentwicklung verpflichtet. GemaB Ihrem Integrierten Klimaschutz-
konzept sollen auch MaBnahmen bzw. Maglichkeiten, die eine umweltfreundliche Mobilitat
unterstitzen, planerisch bericksichtigt werden.

Neben der geplanten Anlage von Rad- und FuBwegeverbindungen sind hier geeignete
Fahrradabstellanlagen fur die Mehrparteienhduser vorzusehen, um ein ebenerdiges,
bequemes und sicheres Parken fiir privat genutzte Fahrrdder auch in dieser Wohnform
zu ermdglichen. Diese sollten in jedem Fall (Oberdacht sein. Durch ebenerdige
Fahrradabstellanlagen kénnen gegenidber dem Abstellen der Rader im Keller oder der
Tiefgarage entscheidende Hemmnisse bei der Fahrradnutzung vermieden werden.
Mdglich wdre auch das Angebot von Sharing-Angeboten wie E-Bike-Verleih oder
Lastenréderverleih. Damit wiirde den =zukilnftigen Bewohnern eine zusdtzliche
Mobilitatsoption bzw. Alternative zur selbstverstandlichen bzw. gewohnheitsmdBigen
Pkw-Nutzung geboten. Diese Angebote missten deutlich sichtbar im &ffentlichen,
oberirdischen Raum platziert werden und méglichst fir alle Bewohner des Quartiers
problemlos nutzbar sein. Nicht zuletzt kénnen leicht zugéngliche, attraktive
Sharingangebote auch dazu fihren, den Flachenverbrauch durch parkende Kfz im
Wohngebiet zu verringern und damit die Wohnqualitat fiir alle Bewohner zu steigern.

Das Plangebiet ist {iber die Buslinie 506 grundsétzlich gut an den OPNV angeschlossen.
In der 2017 erfolgten Evaluation des Troisdorfer Busnetzes wurde auf der Linie 506
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allerdings Handlungsbedarf festgestellt, da die Linie in den Hauptverkehrszeiten voll
ausgelastet ist. AuBerdem entspricht das Angebot abends und um Wochenende noch
nicht den Rahmenvorgaben des Nahverkehrsplans. Vor diesem Hintergrund sind bei der
Linie 506 mittelfristig folgende Angebotsverbesserungen vorgesehen:

- Mo-Fr Hauptverkehrszeiten morgens und nachmittags: 10'- statt 20'-Takt
- Mo-Fr Tagesverkehr unverandert 20'-Takt
- Sa Tagesverkehr 20'- statt 3'-Takt

- 50 und abends
an allen Tagen  30'- statt 60'-Takt

Im Einvernehmen mit der Stadt Troisdorf kénnten diese Angebotsverbesserungen im
Vorgriff auf die bauliche Verdichtung umgesetzt werden. Damit wird eine zum MIV
konkurrenzfdhige Anbindung an den OPNV hergestellt, die zusammen mit MaBnahmen
fir den Radverkehr eine Verringerung des Stellplatzbedarfs im Neubaugebiet ermdéglicht
und das zusétzliche MIV-Aufkommen spirbar reduzieren kann.

Beschlussentwurf zu A 1.7:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 14.04.2020
eingegangene Stellungnahme A 1.7 wie folgt zu entscheiden:

Bodenschutz: Kenntnisnahme und Berucksichtigung
Natur-, Landschafts- und Artenschutz: Kenntnisnahme und Berilicksichtigung

Artenschutz: Kenntnisnahme und Berlcksichtigung. Mallnahmen werden im
offentlich-rechtlichen Vertrag vereinbart.

Altlasten: Kenntnisnahme und Berlcksichtigung, es wurde eine neue
Bodenuntersuchung beauftragt.

Hochwasserrisikogebiet: Kenntnisnahme und Hinweis im B-Plan.

Gewasserschutz/Starkregen: ~ Kenntnisnahme und  Bericksichtigung.  Ein
Uberflutungsnachweis wurde beauftragt.

Abwasserbeseitigung: Kenntnisnahme und Berucksichtigung.
Abfallwirtschaft: Kenntnisnahme und Bertcksichtigung durch Hinweis im B-Plan.

Anpassung an den Klimawandel: Das Baugebiet wird geothermisch von den
Stadtwerken mit erneuerbarer Energie versorgt. Erganzende Photovoltaikanlagen
sind seitens des Bautragers standardmaRig nicht vorgesehen. Flachdacher sind mit
extensiver Dachbegriindung festgesetzt. Als Beitrag zur Uberarbeitung des
Regionalplanes (berlcksichtigt im Plankonzept, Stand Jan. 2020) hat die die Stadt
Troisdorf 2019 eine Kaltluftberechnung flir die Freiflachen beiderseits der A 59 in
Auftrag gegeben, die zu folgendem Ergebnis kommt:

,Die Simulationsrechnungen belegen somit, dass dieses Kaltluftsystem vorwiegend
von der Kaltluftzufuhr aus dem Siegtal gespeist und daher die Bebauung der
Plangebiete gemall neuem Flachennutzungsplan keine Beeintrachtigung der
thermischen Ausgleichsfunktion auf angrenzende Wohngebiete und die Troisdorfer
Innenstadt bewirken wird.“ (Uberarbeitung des Regionalplanes fiir den
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Regierungsbezirk Koln in Troisdorf Einfluss der Planung auf die lokale Kaltluft
(SimuPlan, Dorsten 2019).

StraBenverkehrsamt: Kenntnisnahme und Bericksichtigung. Im B-Plan ist die
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich®
festgesetzt. Der Ausbau erfolgt richtlinien- und verkehrsgerecht.

Verkehrsgutachten: Kenntnisnahme und weitere Prifung bzw. Abstimmung durch
Fachplaner und RSK.

Mobilititsmanagement und OPNV-Anbindung: Kenntnisnahme
A 1.8) TroPark GmbH, Poststral3e 105, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 27.03.2020

,Wir kommen zurtick auf das neulich gefiihrte Gesprdch zum B-Plan-Verfahren H54
Blatt 4b.

Wir méchten Sie bitten, die Herstellung von Reihenhéusern wie in der beigefiigten
Skizze dargestellt, im weiteren Planungsverfahren zu berticksichtigen.*

um B-Plan H54 BI. 4b

stddtebaulicher Entw

Beschlussentwurf zu A 1.8:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 27.03.2020
eingegangene Stellungnahme A 1.8 wie folgt zu entscheiden:

Der Anregung wurde teilweise unter Berlcksichtigung der planungsrechtlichen
Festsetzung mit einer offenen Bauweise und der Einschrankung ,Begrenzung der
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Wohneinheiten® entsprochen. Der hohen Anzahl von Stellplatzen in den Vorgarten
wird aufgrund der zusatzlichen Versiegelung planerisch nicht entsprochen.
Stellplatze und Garagen sind ausschlieBlich nur in Uberbaubaren Flachen bzw.
innerhalb von Flachen, die daflr festgesetzt sind, zulassig.

A 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung nachfolgende Stellungnahmen
vorgebracht worden sind, Uber die zu entscheiden ist.

A 2.1) Einwendung 1
hier: Schreiben vom 07.05.2020

Sehr geehrie Frau Eischeid,

bezugnehmend auf Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 10.02.2020
mochten wir zur Entwurfsplanung Stellung nehmen. Wir sind an der Mitgestaltung des Pro-
Jektes interessiert, weil wir uns an der Ausschreibung fiir ein Grundstiick im Bebauungsplan-
abschnitt H54 4a beteiligen werden.

Wir haben unsere Stellungnahme auf der ersten Seite zusammengefasst. Eine Edauterung
zu den einzelnen Punkten finden Sie bei Bedarf auf den nachfolgenden Seiten.

1. Geplante dffentliche Parkplétze:
Fir die vorgesehene Bebauung halten wir die geplante Anzahl an &ffentlichen Parkplatzen
filr zu gering.

2. E-Ladestation:
Fiur die Mehrfamilienh&user schlagen wir vor, wenigstens eine E-Ladestation fiir Elektroautos
pro Haus verpflichtend vorzusehen.

3. Anordnung der beiden nérdlichen Mehrfamilienhduser
Wir halten die Platzierung der beiden nérdlichen Mehrfamilienhduser aus Sicht des Anlieger-
verkehrs fiir ungiinstig.

4. Vorgabe fiir Pflaster der Zufahrten
Wir schlagen vor, fir die Befestigung der Zufahrten wasserdurchlassige Pflastersteine vorzu-
geben.

5. Dachneigung der zukUnftigen Hauser

Sollte fur die Vergabe der Hausgrundstiicke die Anlage einer Dachbegriinung relevant sein,
sollte die im Bebauungsplan vorgegebene Dachneigung auch eine wirtschaftliche Dachbe-
grinung zulassen.

6. Festsetzungen zur Gestaltung der Freifiichen der Baugrundstiicke

Grundsétzlich stimmen wir dem Entwurf zu, vegetationsarme und monokulturelle Schotter-
gérten mit starker Fldchenversiegelung zu vermeiden. Wir bitten aber darum, sich bei der
Detaillierung der Vorgaben mit dem Unterschied zwischen Schottergarten, Kiesgarten und
;.?‘rteipgalrt?jn so auseinanderzusetzen, dass die dkologisch sinnvollen Varianten weiterhin zu-
d3510 sind.
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Erauterungen zu den einzelnen Punkten:

Zu1.

Wie bereits in unserer Stellungnahme in 2017 zum Bebauungsplan H54 4a, halten wir auch
hier die Anzahl der geplanten &ffentlichen Parkplatze fiir zu gering. Gesellschaftlich haben
wir die Verkehrswende weg vom Individualverkehr hin zum stark genutzten OPNV noch nicht
geschafft,

In unserem Wohnumfeld gibt es seit 2017 mehr Autos, die an der Stralle parken und nicht
weniger. Interessant ist dabei zum Beispiel das Mehrfamiliendoppelhaus am Ende der
Strafte .Auelblick®. Fir die 12 Wohnungen sind 12 hauseigene Parkpléitze geschaffen wor-
den. Auf der dem Haus vorgelagerten Gffentlichen Parkfliche stehen abends in der Regel
mindestens zehn Fahrzeuge, die wir nicht den Gbrigen Nachbarn zuordnen kénnen.

Vielleicht kann man vorerst mehr 6ffentliche Parkpléatze einplanen als es zwingend durch
Verordnungen vorgegeben sind. Dieses Mehr kdnnte man zeitlich befristen, z. B. 50 % die-
ser Parkplétze werden finf Jahre nach Erstellung in Planzflichen umgewandelt, weitere 50
% nach zehn Jahren. Sinnvollerweise zeichnet man diese Platze schon zum Erstellungszeit-
punkt als befristet aus, so dass die Anwohner immer vor Augen haben, dass diese Platze ir-
gendwann wegfallen.

Zu 2,

Wie bereits in unserer Stellungnahme in 2017 zum Bebauungsplan H54 4a, schlagen wir fiir
Mehrfamilienhauser eine verpflichtende Ausriistung mit Ladestationen fiir E-Autos vor, Das
Redaktionsnetzwerk Deutschland hat am 04.03.2020 verdffentlicht, dass die Bundesregie-
rung per Gesetz den Ausbau der Ladeinfrastruktur vorantreiben will, in dem fiir Bauten mit
gréBeren Parkflachen (> 10) bei Renovierungen oder Umbauten Schutzrohre fiir Elektroka-
bel vorzusehen sind. Damit ist klar, wohin der Trend geht.

Zu 3.

Bei den Mehrfamilienhdusem gehen wir davon aus, dass jedes mindestens 12 Wohnungen
erhalt. Das bedeutet, dass fir mindestens 24 Autos ein Anliegerverkehr bis zum Ende der
Stralte erfolgt. Auch wenn das gesamte Gebiet als verkehrsberuhigter Bereich geplant ist,
wére es sinnvoller, diesen Anliegerverkehr nicht in die Stichstrale zu fiihren, sondern die
Héuser entweder weiter nach Siiden zu verlegen oder aber so anzuordnen, dass sie (iber die
deutlich gréliere Marie-Lene-Rédder-Stralke angeschlossen sind.

Aus der Begrindung zum Vorentwurf haben wir entnommen, dass sich die beplante Flache
in Besitz von zwei unterschiedlichen Eigentimern befindet. Daher ist es durchaus verstand-
lich, wenn sich die Hausanordnung an den heutigen Eigentumsverhaltnissen orientieren
kénnte. Nichtsdestotrotz wird jetzt eine Entscheidung getroffen, die fiir die nachsten Jahr-
zehnte Giltigkeit hat.

Zu 4,

Trotz der geplanten Regenwassersammelstelle kann es sinnvoll sein, das anfallende Regen-
wasser weitestgehend an Ort und Stelle zu versickern.

2u 5,

Im Bebauungsplan H 54 4a wurde eine Dachneigung von 20° - 40° vorgegeben. Im Be-
schluss des Stadtrates der Vergabekriterien wurde eine Dachbegriinung mit drei zusatzli-
chen Bewertungspunkten aufgenommen.
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Normalerweise lasst sich eine Dachbegriinung bautechnisch bei einer Dachneigung bis 18°
kostenneutral realisieren. Starkere Dachneigungen erfordern zusétzliche MaRnahmen, z. B.
um ein Abrutschen der Begriinung zu verhindern. Eine Dachbegriinung erfordert regelmé-
Bige Pflegemalnahmen, bei denen das Dach betreten werden muss. Bei einem Satteldach
oder Pultdach mit groien Neigungen sind dann besondere Sicherungssysteme fiir die arbei-
tende Person notwendig, die bei der Anlage des Daches mit eingearbeitet werden miissen.

Pas gilt auch fiir Pultddcher geringerer Neigung, wenn die Gebaude eine bestimmte Hohe
uberschreiten.

Zu 6.

3innmlle Buchempfehlung: Kiesgérten Bliitenpracht ohne GieRen: Bernd Hertle, Gréfe und
nzer

Beschlussentwurf zu A 2.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, uber die mit Schreiben vom 07.05.2020
eingegangene Stellungnahme A 2.1 wie folgt zu entscheiden:

1. geplante offentliche Parkplatze:
Die Anregung wird berucksichtigt und die Anzahl der offentlichen Stellplatze auf
mindestens 20 % der Wohneinheiten im Plangebiet erhdht.

2. E - Ladestation:

Die Anregung kann nach dem BauGB nicht verpflichtend festgesetzt werden. Das am
24.03.2021 in Kraft getretene Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG)
regelt den Sachverhalt abschliel3end

3. Anordnung der beiden nordlichen Mehrfamilienhauser:

Die Mehrfamilienhauser werden je Gebaude voraussichtlich 8 WE erhalten, wobei
der Verkehr fur die beiden Objekte als vertraglich zum Umfeld eingestuft werden
kann. Die Durchmischung von Geschosswohnungsbau und Eigenheimen soll eine
Verzahnung von Alt und Jung sowie bezahlbaren Wohnraum erreichen. Die Anzahl
der Fahrzeugbewegungen im Plangebiet ist einer Wohnstral’e zuzuordnen. Die
Verkehrsflachen wurden mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt®
festgesetzt.

4. Vorgabe fiir Pflaster der Zufahrten:

FUr das Plangebiet besteht nach Vorgabe des Abwasserbetriebes Troisdorf ein
Anschlusszwang, da das gering belastete Niederschlagswasser, auch das was auf
Strallen und Zufahrten im Baugebiet anfallt, einer dezentralen ortlichen
Versickerungsanlage durch einen Regenwasserkanal zugefiihrt wird.

5. Dachneigung der zukiinftigen Hauser:

Das Plangebiet im B-Plan H54, Blatt 4b wird entgegen dem angrenzenden B-Plan
H54, Blatt 4a als BautrdgermalRnahme (Grundstick einschliel3lich Gebaude)
realisiert und verauRert. Die Einfamilien-Doppelhduser sind kosten- und
flachensparend konzipiert, um dem Bedarf an bezahlbarem Wohnraum auch im
Marktsegment der Eigenheime Rechnung zu tragen. Die Dachneigung der
Haustypen liegt deutlich Uber 36°, um die Ausbaumdglichkeiten auszuschopfen,
sodass dieser kostensparenden Bauweise bei den Eigenheimen Vorrang vor einer
Dachbegriinung gegeben wird.
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6. Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen:

Der Anregung wird entsprochen, da mit der Festsetzung eine Bodenversiegelung
unterbunden werden soll, jedoch nicht die genaue gartnerische Gestaltung der
Vegetationsflache vorgegeben wird.

B) Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage)

B 1) Stellungnahmen Behorden und Trager offentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des
Planentwurfes die nachfolgenden Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, Uber die zu entscheiden ist.

B 1.1) Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen/Herr Czymmeck
Regionalniederlassung Rhein-Berg, AulRenstelle Kdin
Eumeniusstralle 15 — 17, 50679 Koln
hier: Schreiben vom 23.02.2021

das 0. g. Plangebiet grenzt im Norden an die freie Strecke der LandesstralRe L 332,
Somit sind wesentiiche Belange der Stralenbauverwaltung betroffen.

Die folgenden Hinweise sind zu beriicksichtigen.

Die Fortentwicklung des Bauleitplanung ist im weiteren Verlauf immer mit StraBen.NRW abzustimmen.

Eine ErschlieBung des Wohngebietes ber die L 332 ist ausgeschlossen.

Sollte der Zuwachs an Verkehrsaufkommen aus der neuen zukinftigen Wohnbebauung Auswirkung auf

vorhandene Knotenpunkte an der L 332 haben, so gehen die Kosten fur die Ertlichtigung allein zulasten
der Kommune.

Das Land NRW dbernimmt keinerlei Kosten.

Das Plangebiet unterliegt einer Larmbelastung durch den Verkehr auf der an

: L grenzenden Landesstrafle L
332. Nr:rtwendlgp SchutzmaBnahmen hat die Stadt in Eigenverantwortung durchzufiihren bzw. im Plan
festzusetzen. Ein bepflanzter Geldndestreifen entlang der StralRen reicht als L4rmschutz nicht aus.

Unter Hinweis auf § 9 (1) Nr. 24 BauGB bitte ich im Bebauungsplan festzusetzen, dass bei der Errichtung

von baulichen Anlagen aufgrund von Verkehrsiarm (der L 332) passive Mainahmen zum i
Larmemissionen zu treffen sind. e Schuiz gegen die

Beschlussentwurf zu B 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefl3t, Uber die mit Schreiben vom 23.02.2021
eingegangene Stellungnahme B 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Kenntnisnahme und Berucksichtigung.

Eine ErschlieBung des Wohngebietes Uber die L332 ist bis auf den Ful3- und
Radweg zum Willy-Brandt-Ring nicht geplant.



Seite - 22 -

Der Zuwachs aus dem Verkehrsaufkommen des Plangebietes ist gemal
verkehrsgutachterlicher Stellungnahme sehr gering und vertraglich nachgewiesen.

Die geplante begrinte Larmschutzwand zum Willy-Brandt-Ring wird im B-Plan als
aktive Mallnahme zum Schutz gegen Larmemissionen (Verkehrslarm) festgesetzt.
Die Festsetzung wird erganzt durch passive Schallschutzvorkehrungen.

Der Anregung wird gefolgt.

B 1.2) Stadtwerke Troisdorf GmbH, Poststr. 105, 53480 Troisdorf
hier: Schreiben vom 10.03.2021

seitens der Stadtwerke Troisdorf GmbH bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen den
oben genannten Bauleitplanentwurf.

Vorhandene Versorgungsanlagen der Stadtwerke, die auch zukiinftig von uns benétigt werden,
missen geschitzt werden und dirfen nicht Gberbaut werden.

FUr diese Versorgungsanlagen sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir die
Stadtwerke auszuweisen.

Beschlussentwurf zu B 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 10.03.2021
eingegangene Stellungnahme B 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Kenntnisnahme und Berucksichtigung durch o6ffentlich-rechtlichen Vertrag.
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B 1.3) Landwirtschaftskammer NRW, Gartenstral3e 11, 50767 Koln
hier: Schreiben vom 15.03.2021

gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. H54, Blatt 4b der Stadt Troisdorf bestehen
seitens der Kreisstelle Rhein-Sieg-Krels der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

grundsatzliche Bedenken in Bezug auf die Berechnung des Ausgleichs- und Kompensati-

onsbedarfs.

Grundsétzlich sind die Wertigkeiten betroffener landwirtschaftlicher Flachen fur die
menschliche Daseinsflrsorge auch im Hinblick auf die Festsetzungen des LEP, Punkt 7.5-
1 und 7.5-2 zu berOcksichtigen. Dies gilt auch flir Umfang und Platzierung von Aus-
gleichsmaRnahmen, da fir die Ernéhrungsfithrsorge wichtige landwirischaftliche Flachen
zu schltzen sind.

Im vorliegenden LBP wird die Eingriffsbilanzierung nach der Bewertungsmethode LUD-
WIG (Froehlich + Sporbeck, 1991), als ,Eingriffsbewertung Biotoptypen* vorgenommen
(Nr. 4.1 des LBP). Dar(iber hinaus ist unseres Erachtens aufgrund der Zielsetzung in § 1
BNatSchG kein weiterer Kompensationsbedarf fir einen Eingriff in das Schutzgut Boden
erforderlich. So wird in § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ausdriicklich der Erhalt des Bodens und
seiner Funktionen im Naturhaushalt zum Gesetzeswerk erhoben und findet in allen ein-
schidgigen Verfahren zur Berechnung des Ausgleichs- und Kompensationsbedarfs Be-
riicksichtigung.

Fur eine zuséatzliche Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden fehit u. E. die
Rechtsgrundlage. Deshalb halten wir die im LBP unter Nr. 4.1 zusétzlich vorgenommene
~Eingriffsbewertung Boden“ nach der Bewertungsmethode ,Quantifizierende Bewertung
von Eingriffen in Bdden im Rahmen der Bauleitplanung” (Rhein-Sieg-Kreis 2018) fUr nicht
rechtm#égBig. Der Ausgleich der hier zu Unrecht errechneten 35.843 Wertpunkte flir den

Eingriff in den Boden geht gleichermaien zu Lasten des Planungstragers und der Land-
wirtschaft, die letztlich die zusatzlichen Kompensationsflachen bereitstellen muss.

Auch wenn die Stadt Troisdorf im vorliegenden Fall den Kompensationsbedarf monetér
ausgleichen wird und deshalb im LBP keine konkreten externen Ausgleichs- und Kompen-
sationsmaRBnahmen benannt werden, heilt das nicht unbedingt, dass fir die Kompensati-
on des Bebauungsplans keine landwirtschaftlichen Fldchen in Anspruch genommen wer-
den. Letztlich wird das von der Stadt Troisdorf gezahlte Ersatzgeld in MaBnahmen an an-
derer Stelle flieBen, fur die dann méglicherweise doch landwirtschaftliche Flachen in An-
spruch genommen werden missen.

Deshalb méchten wir nochmals ausdriicklich darauf hinweisen, dass ein zusé&tzlicher Aus-
gleich fur den Eingriff in den Faktor Boden weder notwendig noch rechtm#Big ist.

Beschlussentwurf zu B 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 15.03.2021
eingegangene Stellungnahme B 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen aber nicht bericksichtigt. Die
grundsatzliche Sorge der Einwenderin um den Verlust schutzwirdiger Béden und
den damit einhergehenden Verlust landwirtschaftlicher Flachen wird anerkannt.
Anhaltspunkte daflr, dass die Anwendung der Methode ,Quantifizierende Bewertung
von Eingriffen in Béden im Rahmen der Bauleitplanung® (Rhein-Sieg-Kreis, Amt flr
Umwelt- und Naturschutz, November 2018) rechtswidrig sei, kdnnen nicht erkannt
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werden. Vielmehr kommt die Stadt Troisdorf damit den Anforderungen des
Baugesetzbuches an den sparsamen Umgang mit Grund- und Boden, sowie dem
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Bestandteils Boden im Naturhaushalt nach. Die rechtlichen
Anforderungen dazu ergeben sich aus dem BauGB, insbesondere den §§ 1, 1a und
2 sowie der Anlage 1.

Die Stadt Troisdorf legt mit der Anwendung der 0.g. Methode fur den Bebauungsplan
H 54 Bl.4b gem. § 2 Abs. 4 BauGB fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange des Bodenschutzes fur die Abwagung erforderlich ist. Die
vom Rhein-Sieg-Kreis empfohlene Methode ist eine nach gegenwartigem
Wissensstand anerkannte Prifmethode.

B 1.4) Vodafone NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
hier: Schreiben vom 22.03.2021

Im Planbereich liegen keine Versorgungsaniagen der Vodafone NRW GmbH. Wir si [

I : . : . Wir sind grundsétzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fur Ihre Biirger zu leisten,

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Ih gegebener Zait i
: n die : ndige 1abt \ nen zu n
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen, |

Beschlussentwurf zu B 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 22.03.2021
eingegangene Stellungnahme B 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Kenntnisnahme

B 1.5) LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland Denkmalschutz/Praktische
Bodendenkmalpflege, Endenicher Str. 133, 53115 Bonn
hier: Schreiben vom 22.03.2021

ic_h verweise auf mejne Stellungnahme vom 07.04.2020, der Sie durch Aufnahme eines Hinweises unter
Ziffer 14.5 der Textlichen Festsetzungen weitgehend gefolgt sind. Jedoch fehit der Zusammenhang mit den
Auenholzfunden. Daher bitte ich Sie vor dem Hinweis auf die §§ 15, 16 DSchG NRW zu ergénzen:

,Bei Auenhﬁ:'ellzem. die in den alten Auensedimenten am Zusammenfluss von Agger und Sieg liegen und bej
Tiefbauarbeiten zutage treten kdnnen, handelt es sich um wichtige Bodendenkmaler.”

Nur so kann sichergestellt werden, dass einem laienhaften Finder die Bedeutung eines solchen Funds
bewusst wird.

Beschlussentwurf zu B 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefl3t, Uber die mit Schreiben vom 22.03.2021
eingegangene Stellungnahme B 1.5 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird berucksichtigt. Unter den Hinweisen erfolgt eine Erganzung
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im B-Plan in Bezug auf Auenholzfunde.

B 1.6) Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland, Kreisgruppe Rhein-Sieg-
Kreis, SteinkreuzstralRe 10/14, 53757 Sankt Augustin
hier: Schreiben vom 22.03.2021

sachliche Wohnfléche. Es wird insofern grundsatzlich angeregt, stadtebauliche Ent-
wirfe zu entwickeln und vorzuziehen, die mit Grund- und Boden tatsachlich sparsam
umgehen und ihn vor allem auch zielbestimmt (zur Wohnraumversorgung) einsetzen,
Das kann z.B. erreicht werden, wenn nicht jede Wohneinheit mit dem PKW angefahren
werden muss und der Anteil der Ful- und Radwege héher angesetzt wird. So kénnte
man z.B. auf die Stichstralen verzichten und die Stellplétze fir diese Hauser gemein-
schaftlich anordnen.

Besonders nachteilig sind die Garagen bei zwei Hausern am nérdlichen Rand des Plan-
gebietes angeordnet. Die Anordnung fuhrt zu extrem langen Zufahrten auf dem privaten
Grundsttck, wodurch groRe Flachen zusétzlich versiegelt werden.

Es wird weiterhin angeregt, die Stellplatze fur Besucher*innen nicht entlang der Strafe,
sondern — zumindest Gberwiegend — auf einem zentralen Platz anzuordnen und die Fla-
che so zu gestalten, dass dort auch Straenfeste gefeiert werden kénnen. Werden die
Stellplatze namlich nicht benétigt, kann die Flache als sozialer Raum genutzt werden.
Das Ziel ist es ja, den KFZ-Bestand langfristig zu reduzieren.

Es wird angeregt, auf Keller und Tiefgaragen zu verzichten, da sie hohe Baukosten und
erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden bedeuten. Keller und Tiefgaragen stehen
im Widerspruch zur Idee der ,Schwammstadt* und tragen erheblich zur Hitze und Tro-
ckenheit in der Stadt bei, da die Bodenstrukturen gestért werden und das Grundwasser
absinkt. FOr Baume ist ein grofler Nachteil. Baume wiederum sind wichtig, um Hitze in
der Stadt besser ertragen zu kénnen,

Es solite erwogen werden, die Siedlung als autofreie Siedlung zu planen. Es wére gut,
far Fahrréder und Lastenfahrréder eine gemeinsame Infrastruktur vorzuhalten, etwa in
Form von zwei oder drei abschlieRbaren, kleineren Absteligeb&uden.

Die Anordnung der Hauser kénnte so optimiert werden, dass statt der kieinen Garten
halbprivate, gemeinschaftliche Garten angeboten werden. Auch die in der Regel kaum
nutzbaren, winzigen Vorgéarten kénnten weiter reduziert werden. Das ist méglich, indem
entweder die Gebaude weiter an die StralRe herangeriickt werden, um diese Flachen
den eigentlichen Gartengrundstiicken zuzuschlagen oder indem die Héuser an die riick-
wertigen Grundstiicksgrenzen gesetzt werden und damit groRe, dem StraRenraum zu-
gewandte Gartenrédume entstehen. Letzteres ist aber nur sinnvoll, wenn die privaten
Stellplatze und Garagen NICHT an die Hauser angekoppelt bleiben. In beiden Fallen
ware auch eine wesentliche Grundlage der Schottergérten genommen, diese entstehen
namlich auch deshalb, weil diese Abstandsflachen zwischen (i.d.R.) Kiichenfenster und
Strafle als tote R4ume empfunden werden, die nur Arbeit machen, aber nicht als Gar-
tenraum zur Verflgung stehen.

Baumstandorte fur heimische Laubb&ume erster Ordnung soliten auch in den privaten
Grunflachen verbindlich festgesetzt werden. Die Entwicklung halbéffentlicher, gemein-
schaftlicher Gartenrdume erleichtert es, geeignete Baumstandorte zu finden.
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in dem Verfahren trégt der BUND NRW diie folgenden Anregungen und Bedenken vor:

Es wird angeregt, die Grundidee des BUND-Burger*innenantrags vom 22.03.2021 auf-
zugreifen, und an Stelle einer Bebauung der Flachen des Blattes 4b und 4a diese als
Bestandteil einer groRraumigeren Freiraumplanung fur die Klimaschutzziele der Stadt
Troisdorf einzusetzen. Sie sollten fur einen Klimaschutzwald genutzt und damit als Na-
tur- und Freiraum, als Klimaanlage und als Ort hoher Kohlenstoffbindung genutzt wer-
den.

Hilfsweise regen wir folgende Anderungen an:

Soweit wir nachvoliziehen kénnen, wird aktuell die Landesbauordnung dahingehend ge-
andert, dass Kommunen Uber den Stellplatzbedarf in Baugebieten selbst abschlieRend
entscheiden durfen. Es wird angeregt, diese Anderung abzuwarten und den Stellplatz-
bedarf geringer anzusetzen. Dadurch kann ein Teil der Versiegelung vermieden wer-
den. Aktuell stehen fur jedes Reihenhaus ca. drei Stellplatze zur Verfugung (Garage,
Zufahrt zur Garage und Besucherparkplatz). Dieses Angebot ist zu grof}, denn das Zjel
der Planung ist eine Wohnraumversorgung, keine Stellplatzplanung fur PKW. Der Fla-
chenverbrauch ist aber fir die PKW-Stellplétze und Strafie weitaus héher als fir die tat-
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BUND warnt vor ,.klimastabilen“ Exoten im Stadtgriin -
Nur ,klimaaktive“ Bdume verhindern Hitzestau!

Rhein-Sieg-Kreis, 2.11.2020: Der Herbst ist Pflanzzeit. Zahlreiche, gerade
jungere B&ume in der Stadt haben die Trockenheit der letzten Jahre nicht gut
Uberstanden und werden nun ausgetauscht. Ein Wechsel bei der
Artenauswahl hin zu exotischen Arten wére indes fatal. Darauf weist der
BUND Rhein-Sieg-Kreis hin.

Stadtb&dume haben zwei wesentliche Aufgaben zu erfiillen. Sie sollen das
Kleinklima fir uns Menschen wirksam verbessern indem sie groe Kronen
ausbilden und damit wirksam Staub filtern und hohe Verdunstungs- und
Photosyntheseleistungen erreichen. AuBerdem helfen sie mit, der Natur in
der Stadt in der dritten Dimension trotz Platzmangels noch einen Lebensraum
zu gewdhren.

Um diese Leistungen aufbauen zu kénnen, bendtigen Stadtbzume
ausreichend grofle Standrédume und ein hinreichendes Wasserangebot. Es
lohnt daher kaum, in den meist zu kleinen Standridumen bzw. Baumscheiben,
umgeben von wasserabweisender Vollversiegelung, nun solche exotischen
Arten zu etablieren, die zwar wegen geringerer Klimaleistungen besser
Uberleben, dafir aber zum Stadtklima und zur Stadttkologie fast nichts mehr
beitragen. Die ausgewahiten ,klimastabileren* Exoten, z.B. Gingko,
Amberbaum oder Baumhasel benétigen ja nicht einfach weniger Wasser,
sondern sie vermindern zum Schutz vor Trockenheit vor allem ihre
Klimaleistungen. Sie verdunsten weniger, bleiben kleiner, reduzieren ihre
Photosynthese. Uberspitzt formuliert: Als ,Wiistenb&ume® nimmt ihre
Bereitschaft deutlich ab, ein kilhles, feuchtes Stadtklima mit aufzubauen,
obwohl sie fir diese Leistungen eigentlich gepflanzt werden.

Doch sie leisten nicht nur weniger. Diese Arten in der Stadt zu etablieren,
birgt das Risiko, dass sie nach und nach invasiv in die freie Landschaft
vordringen. Dort bereiten exotische Arten wie der Kirschlorbeer, der
Gétterbaum, die Robinie, die Rot-Eiche, das Indische Springkraut, die
Herkulesstaude, der Sommerflieder, die Spate Traubenkirsche oder der
Japanische Knéterich auch heute schon gentigend Probleme. Das direkte
Ausbringen von Exoten in der freien Landschatft ist gemaR § 40
Bundesnaturschutzgesetz verboten, die indirekte Ausbreitung tiber die
Artenwahl im Stadtgriin mit anzulegen, steht dem Ziel des Paragraphen, die
heimische Natur zu schitzen, aber ebenfalls entgegen.
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Die Baumstandorte im &ffentlichen Raum solliten (ebenfalls) so gestaltet werden, dass
dort auch Gmﬂb;‘.‘numa erster Ordnung aufwachsen kénnen. Es wird empfohlen, die
Baumscheiben deutlich gréBer anzusetzen und auch in das Netz der Niederschlags-
wasserversickerung einzubeziehen. Dem Vorschlag im LBP, als Strallenbaum Blumen-
Esche (Fraxinus ormus) und Silber-Linde (Tilia tomentosa’Szeleste’) zu pflanzen, wird
ausdricklich widersprochen. Es ist notwendig, heimische Baume mit groker Verduns-
tungsleistung zu pflanzen, wenn das Stadtklima fur die Menschen positiv durch sie ver-
bessert werden soll. Dafir sind in der Planung die Standortvoraussetzung zu schaffen.
Auch das Insektensterben ist nur zu stoppen, wenn wir solche Baumarten verwenden,
die von Insekten (und gerade auch von den phytophagen Arten) als Lebensraum opti-
mal genutzt werden kénnen, das sind ausschlieRlich die heimischen Gehélzarten, Es
wird angeregt, Winter-Linde und Hainbuche (und auch nicht in Form von Garten-Sorten)
alternativ einzusetzen.

Das Baugebiet wird westlich dauerhaft an einen Freiraum angrenzen. Es sind aber ak-
tuell keine fuBlaufigen Zugénge dorthin in der Planung vorgesehen. Es wird angeregt,
diese Wegetrassen zumindest planerisch zu sichern.

An der Eignung der Artenschutzflache fur die Feldlerche werden Zweifel geltend ge-

macht, da die Flache durch eine Stromtrasse gepréagt ist. Feldlerchen meiden Strom-

trassen. ,Nach DREESMANN (1995) und ALTEMULLER & REICH (1997) halt die Feld-

lerche Mindestabsténde von meist mehr als 100 m zu Hochspannungsfreileitungen

ein.”, zitiert aus dem Artenschutzfachbeitrag des LANUV fur die Anforderung an Maf-

Eghmenstandoﬂe_ Es wird angeregt, einen geeigneten Standort in die Planung einzu-
ringen.

Insgesamt ist die Planung unzeitgemaR. Sie hat weder architekionische oder stadtebau-
liche Qualitaten noch widmet sie sich erkennbar zukunftsorientiert den heutigen Konflik-
ten (Hitze, Verkehrswende, Bodenschutz, Baukostensenkung, CO-2-Bilanz der Bausub-
stanz, Spiel- und Aufenthaltsqualitat). Die Planungshoheit der Kommune sollte dafur ge-
nutzt werden, zumindest eine gewisse Qualitét einzufordern.

Beschlussentwurf zu B 1.6:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 22.03.2021
eingegangene Stellungnahme B 1.6 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in Teilen bertcksichtigt.

Die Aufforstung von Flachen stellt eine wirksame MalRnahme zur Bindung des immer
weiter ansteigenden CO2-Anteils in der Atmosphare dar. Nach den Anregungen wird
die Verwaltung prufen, ob sich im Rahmen der Freiraumentwicklung im Stadtgebiet
die Idee eines Klimaschutzwaldes an einer geeigneten Stelle verwirklichen liel3e.
Einer verengten Prufung auf der vorgeschlagenen Flache wird nicht gefolgt. Die
vorgeschlagene Flache beiderseits der A59 steht teilweise aufgrund des wirksamen
Flachennutzungsplanes nicht zur Verfligung, sondern ist im Rahmen der
planerischen Abwagung als Wohnbauflachen dargestellt. Daraus entwickelte Bau-
leitplanverfahren sind rechtskraftig abgeschlossen oder befinden sich kurz vor dem
Abschluss. Die Verwaltung halt es aber fur sinnvoll, insgesamt noch einmal zu
prifen, inwieweit Aufforstungsflachen im Stadtgebiet im Sinne eines
Klimaschutzwaldes als KlimaschutzmalRnahme mdglich waren. Das Prufergebnis
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wird den zustandigen Fachausschissen Ubermittelt.

Eine Reduzierung von Stellplatzen im Plangebiet wirde eine vollige Neuplanung
erfordern. Das Planverfahren wurde nach Durchflihrung der frihzeitigen Beteiligung
mit dem vom Stadtentwicklungsausschuss gebilligten Plankonzept fortgefuhrt, das
sich in dem offentlich ausgelegten Bebauungsplanentwurf verfestigt hat. Dies betrifft
nicht nur Stellplatze, sondern auch Gebaudestellung, StralRenfihrung und Freiraume
im Planbereich. Auch in Anbetracht des Vorhabenbezugs des Bebauungsplanes und
der Ubernahme der Planungskosten durch den Bau- und ErschlieBungstragers ware
es nicht zu rechtfertigen, das Planungsermessen entgegen bisheriger Beschllsse
vollig andersartig auszuuben. Daher werden die Anregungen in diesem
Planverfahren nicht berticksichtigt.

Baumstandorte in privatem und o6ffentlichem Raum fir heimische Gehdlze ,erster
Ordnung“ sind aufgrund der moglichen GrofRe fur die stadtebauliche Planung nicht
geeignet. Die Grundsticksgrofien flir Doppelhaushalften mit ca. 250,00 m? lassen es
aus Grunden des Nachbarschutzes nicht zu, auf verbleibenden Freiflachen und
Pflanzinseln, Geholze erster Ordnung zu entwickeln. Durch Leitungsfihrungen im
StralRenbereich fur Ver- und Entsorgung ist die Bepflanzung der Pflanzinseln
ebenfalls eingeschrankt.

FuRBlaufige Verbindungen sieht der stadtebauliche Entwurf zum Ful3- und Radweg
2Willy-Brandt-Ring“ und zur freien Landschaft im Westen vor. Im &stlichen Bereich
besteht eine Verbindung zur Gladiolenstral’e und der bestehenden Bebauung. Im
ndrdlichen Bereich wird das Plangebiet durch den Willy-Brandt-Ring und die grine
Larmschutzwand (geplant) begrenzt. Zur Vernetzung der Freiraume und bestehende
Hausgarten der vorhandenen Bebauung sind Grinflachen mit Pflanzgeboten
festgesetzt.

Die ErsatzmalRnahmen zur Umsiedlung der Feldlerche wurden bereits im Verfahren
B-Plan H54, Blatt 4a im Vorgriff auf den B-Plan H54, Blatt 4b vorabgestimmt und
durch einen stadtebaulichen Vertrag zum Blatt 4a anteilig gesichert. Die Malinahmen
finden nicht unmittelbar im oder am Plangebiet statt, sondern im Bereich westlich der
Ortslage Kriegsdorf. Das durchfiihrungsbezogenen CEF-Malinahmenkonzept
Feldlerche befindet sich in der Endabstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis.

Den vorgetragenen Anregungen wird gemaly vorstehenden Ausflhrungen nicht

gefolgt.

B 1.7) Amprion GmbH, Robert-Schumann-Stral3e 7, 44263 Dortmund
hier: Schreiben vom 15.03.2021
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Der Gelh.lnglsbereich zum 0. g. Bebauungsplanentwurf wie in dem ein-
gereichten Ubersichtsplan im Mafstab 1 : 5000 mit Stand vom
03.02.2021 (im Entwurf zur Begriindung auf Seite 1) eingetragen, befin-
det sich mindestens 380 m &stlich zur értlich vorhandenen Leitungsmit-
tellinie und somit auBerhalb 2 x 33,00 m = 66,00 m breiten Schutzstrei-
fens der im Betreff genannten Héchstspannungsfreileitung.

Die Leitungsfihrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutz-
streifengrenzen kénnen Sie unserem beigefiigten Lageplan im Mafistab
1: 2000 entnehmen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich die tat-
séchliche Lage der Leitung ausschlieRlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Beschlussentwurf zu B 1.7:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 15.03.2021
eingegangene Stellungnahme B 1.7 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die notwendigen Abstande zu rechtlich  gesicherten  Trassen von
Hochspannungsleitungen zum Plangebiet werden eingehalten bzw. deutlich
Uberschritten. Daher wird dem  Grundsatz der Raumordnung des
Landesentwicklungsplanes NRW Rechnung getragen.
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B 1.8) PLEDOC GmbH, Gladbecker Stral3e 404, 45326 Essen
hier: Schreiben vom 29.03.2021

Bezlglich der geplanten Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Nahbe-
reich von Hachstspannungsfreileitungen, méchten wir auf folgendes hin-
weisen:

Der Landesentwicklungsplan NRW sieht unter dem Punkt 8.2-3 als
Grundsatz der Raumordnung vor, dass bei der bauplanungsrechtlichen
Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen
Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen oder in
denen Anlagen vergleichbarer Sensibilitdt — insbesondere Schulen, Kin-
dertagesstatten, Krankenh&user, Pflegeeinrichtungen — zulassig sind,
nach Méglichkeit ein Abstand von mindestens 400 m zu rechtlich gesi-
cherten Trassen von Hachstspannungsfreileitungen (220-kV oder mehr)
eingehalten werden soll.

Ausweislich der Begriindung zum LEP NRW (S. 93) soll dadurch insbe-
sondere dem in § 1 Raumordnungsgesetz (ROG) festgelegten Vorsor-
geprinzip Rechnung getragen werden.

Wir bitten Sie, den demnach aus dem Vorsorgeprinzip abgeleiteten Auf-
trag zum Interessenausgleich und zur Konfliktminimierung zwischen
Siedlungsstruktur, Infrastruktur und Freiraumschutz im Verfahren zu be-
ricksichtigen.

Wir bitten Sie uns im Rahmen weiterer Verfahrensschritte ebenfalls zu
beteiligen.

Sie erhalten dieses Antwortschreiben auch namens und im Auftrag der
Westnetz GmbH als Eigentimerin und Betreiberin, der die betroffene
Leitungsanlage teilweise zur Mitbenutzung tiberlassen wurde. Die tech-
nische Abstimmung haben wir vorgenommen.
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Vorgezogene externe AusgleichsmaBnahme

Die eingangs genannten Versorgungsaniagen verlaufen im Bereich der vorgezogenen
externen AusgleichsmaBnahme. Zu lhrer Information erhalten Sie den entsprechenden
Bestandsplan der Femgasleitung. Die Hahenangaben in den L&ngenschnitten beziehen
sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveaudnderungen wurden nicht
nachgetragen.

Die Darsteilung der Versorgungsaniagen ist in den beigefiigten Unterlagen nach bestem
Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Mdglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht

ausgeschlossen,

GemaB der Begriindung Anlage 1 LBP entnehmen wir, das es sich bei der
vorgezogenen AusgleichsmaBnahme um eine Artenschutzmafnahme handelt, die durch
Nutzungsextensivierung des vorhandenen Ackers sowie Anlage einer Ackerbrache und
abschnittsweise Bllhstreifen umgesetzt wird. Wir gehen daher davon aus, dass keine
MaBnahmen, die negative Einflisse auf die Versorgungsanlage hétten, im Schutz-
streifenbereich ausgefiihrt werden.

Wir (ibersenden in der Anlage auch eine Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen
und zugehérigen Anlagen der Open Grid Europe GmbH. Die dort genannten Auflagen und
Hinweise sind zwingend bei allen MaBnahmen im Bereich und / oder in der Nihe der Ver-
sorgungsanlagen zu beachten. Besonders machen wir schon jetzt darauf aufmerksam, dass
Baume, Hecken und tiefwurzelnde Striucher grundsaizlich nur auBerhalb des Schutzstrei-
fenbereiches angepflanzt werden diirfen. Der Trassenverlauf der Ferngasleitung muss sicht-
frei und begehbar bleiben.

Der Begriindung entnehmen, dass weitere AusgleichsmaBnahmen geplant sind, die im wei-
teren Verfahren ergénzt werden. Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung weiterer
planexterner Ausgleichsfiachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtun-
gen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um wei-

tere Beteiligung an diesem Verfahren.
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Tabelle der betroffenen Anlagen:

id.
Nr. Elgentimer Leitungstyp Status| Leftungsnr. | DN | Blatt | Schutzstreifen m Beaufiragter
; Ogﬁnerid . o in Dieter Jlingst
- n:c:)p; emgasieitung Betrieb 138002000 | 600 25 10 022;43'9?9430
Asgidienberg
GasLINE - aul Bl25 feilw. im Schutzstr. | Dieter Jingst
2 GmbH LWL-KSR-Anlage Betrieb RG13g-2 = |iNr13a2 LNr.139/2 02224/979-00
Solotrasse: 2m | Aegidienberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH (OGE GmbH), Essen und der GasLINE GmbH & Co. KG,
Straelen, sind wir mit der Wahmehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die auf lhrer Internetseite zur Einsicht gesteliten Entwurfsunterlagen zu dem angezeigten
Bauleitplanverfahren haben wir ausgewertet. Beiliegend erhalten Sie eine Auszugskopie des
Bebauungsplans sowie eine PlanvergroBerung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahme
«Feldlerche" mit farbiger Darstellung der eingangs genannten Versorgungsanlagen.

Bebauungsplan H54, Blatt 4b

Von dem Gelungsbereich des Bebauungsplans H54 Blatt 4b werden Versorgungsanlagen
der eingangs genannten Gesellschaften nicht betroffen,

Beschlussentwurf zu B 1.8:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, uber die mit Schreiben vom 29.03.2021
eingegangene Stellungnahme B 1.8 wie folgt zu entscheiden:

Kenntnisnahme und Berticksichtigung der Durchfiihrung der Ausgleichsmalinahmen
(CEF Mallnahmen) wurden bereits im Bebauungsplanverfahren H54 Blatt 4a und in
einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der TroPark und der Stadt Troisdorf
geregelt. Die stadtebauliche Vereinbarung berucksichtigt zusatzlich die Einbeziehung
und Abstimmung der PLEDOC GmbH zur Umsetzung der MalRnahme.
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B 1.9) Rhein-Sieg-Kreis, Fachbereich 01.3/ Frau Kluser, Postfach 1551, 53705
Siegburg
hier: Schreiben vom 30.03.2021

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

a) Eingriffe in Natur und Landschaft
Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde vorgelegt. Allerdings wurden keine
Aussagen zur Art und Weise, Ort und Umfang der Kompensationsmalnahmen oder
fur die Buchung (iber ein Okokonto getétigt. Die Flachen der externen Ausgleichs-
maRnahmen und die auf ihnen durchzufiihrenden MaRnahmen miissen nach Art
und Umfang entweder in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes oder
Uber vertragliche Regelungen festgesetzt werden. Auflerdem miissen sie genau und
hinreichend konkret beschrieben werden, damit eine Zuordnung der Flache/n als
Bestandteil des Bebauungsplanes moglich ist. (Hinweis auf Urteil des OVG NRW, 7 D
51/15.NE v. 11.10.2017: Werden Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne
von § 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle als in dem Eingriffsbebauungsplan
festgesetzt — so erweitert der Plangeber den (rdumlichen) Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes, wie auch die gesetzliche Formulierung in § 9 Abs. 1a Satz 1
BauGB (,,im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes”) verdeutlicht.)

b) Artenschutz
Die artenschutzrechtliche Priifung (ASP) wurde 2015 gemeinsam fir die beiden
Bebauungspldne H54 Blatt 4a und H54 Blatt 4b von H. Galunder erstellt. In der ASP
wird dargelegt, dass fiir beide Plane gemeinsam eine CEF-MaRnahme fiir ein Feld-
lerchenpaar erfarderlich ist. Der BPlan H54 Blatt 4a ist bereits rechtskraftig. Dort ist
die Festsetzung einer CEF-MaRnahme fir ein Feldlerchenpaar getroffen, die bei
Umsetzung die artenschutzrechtlichen Anforderungen fiir beide BPlane erfullt.
Um die Verbindlichkeit der artenschutzrechtlichen Anforderung fiir den BPlan 54
Blatt 4b herzustellen, ist hier eine Festsetzung gemaR § 9 (2) Ziffer 2 BauGB als
auflésende Bedingung erforderlich: Die bauliche Umsetzung des BPlanes ist/bleibt
nur dann zuldssig, wenn die CEF-MaRnahme, die in BPlan H54 Blatt 4a festgesetzt
ist - Schaffung eines zusatzlichen Feldlerchenrevieres - umgesetzt wird.
Die Flachen der externen CEF-MaRnahmen und die auf ihnen durchzufiihrenden
Malknahmen missen entweder in den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes oder Uber vertragliche Regelungen festgesetzt werden. AuRerdem missen
sie genau und hinreichend konkret beschrieben werden. Um eine Zuordnung der
Flache/n als Bestandteil des Bebauungsplanes zu ermoglichen, ist die Darstellung/
Festsetzung von Gemarkung, Flur, Flurstiick erforderlich.

Hinweise:

= Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des rechtskraftigen Land-
schaftsplanes Nr. 7 ,Siegburg-Troisdorf-Sankt Augustin®.

- Die CEF-MaRnahme fir den seit 2018 rechtskraftigen BPlan H54 Blatt 4a (die
gleichzeitig CEF-MaRnahme fir den vorliegenden BPlan ist) sollte gemaR
1.2.2.2 des dortigen Umweltberichtes vor dem Satzungsbeschluss am 1.12
2018 mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden. Die
Abstimmung ist nicht erfolgt.

= Die CEF-MaRnahme muss mit Eintreten der vorhabenbedingten Beein-
trachtigung ohne zeitliche Verzogerung wirksam sein.
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Altlasten

Bereits in der Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB vom 14.04.2020 wurde auf die vorliegende grofflachige Bodenbelastung ins-
besondere durch das Schwermetall Blei im Bereich des Bebauungsplanes hingewiesen.

Der Landschaftspflegerische Begleitplan sowie der Erlauterungshericht zum Bebau-
ungsplan befassen sich zwar mit diesem Thema, jedoch wurden die in der Stellung-
nahme angeregten Bodenuntersuchungen gemil BBodSchV nicht durchgefiihrt.
Vielmehr stlitzen sich die Aussagen zur Bodenbelastung und deren Bewertung auf die
Untersuchung von Bodenproben aus dem Bereich des stdlich angrenzenden Bebau-
ungsplanes H54, Bl. 4a (GBU GmbH, Alfter 16.01.2018) sowie auf die Untersuchung
einer einzigen Mischprobe aus 19 Sondierbohrungen aus dem Bereich beider Bebau-
ungspldne, die zudem nicht den Oberboden, sondern den Horizont aus 0,4 bis 1,6 m

Tiefe erfasst hat (GBU GmbH, Alfter 08.09.2017). Letztere Untersuchung kann nicht
fiir die Beurteilung des Gefahrdungspfades Boden-Mensch herangezogen werden.
Die beigefiigten Gutachten sind aus hiesiger Sicht nicht ausreichend, da im Bereich
des Bebauungsplans durchaus abweichende Bodenbelastungen sowohl in der Fldche
als auch zur Tiefe hin vorliegen kdnnen.

Eine vertiefte Auseinandersetzung mit diesem Thema wird fir unabdingbar gehalten.
Es wird daher wiederholt angeregt, die Bodenbelastung im Bereich der lberplanten
Flachen detailliert zu ermitteln und zu priifen, ob die Anforderungen an gesundes
Wohnen und Arbeiten gegeben sind, bzw. durch welche MaRnahmen dies sicher-
gestellt werden kann. Das Plangebiet sollte dazu gemaR den Vorgaben der BBodSchV
einer Untersuchung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch und Boden-Pflanze unter-
zogen werden. Bei der Bewertung der Untersuchungsergebnisse ist zu beachten, dass,
wenn auf Teilflichen eine von der vorherrschenden Nutzung abweichende empfind-
lichere Nutzung vorliegt, diese Teilflachen nach den fiir Ihre Nutzung jeweils festge-
setzten MaRstdben zu bewerten sind (§4 Abs. 6 BBodSchV). Das bedeutet, dass die in
Anhang 2 Tabelle 1.4. der BBodSchV genannten Priifwerte fir Kinderspielflachen in
der Regel auch auf Wohngarten anzuwenden sind.

Auf den RdErl. des Ministeriums fir Stadtebau u. Wohnen, Kultur u. Sport u. d.
Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz:
~Berlicksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesondere bei der Bau-
leitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass)” vom 14.03.2005
insbesondere Kapitel 2.1.2 und die als Anlage angefiigten Handlungsempfehlungen
wird ebenfalls hingewiesen.

Die Kennzeichnungspflicht gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB fiir das Vorliegen von erheb-
lichen Bodenbelastungen ist zu beachten.

Unter Umstanden ist die Ermittlung und Festlegung eines gebietsbezogenen Beur-
teilungswertes durch einen gem. § 18 BBodSchG in Verbindung mit § 17 LBodSchG
und der Verordnung Uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fir Bodenschutz
und Altlasten (NRW 2002) zugelassenen Sachversténdigen fiir das Sachgebiet ,Gefahr-
dungsabschatzung fur den Wirkungspfad Boden-Mensch” angezeigt.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die Bodenbelastungen auch bei der Entsor-
gung von Erdaushub zu beachten sind. Bei Bleikonzentrationen tiber 210 mg/kg darf
der Aushub unter Beachtung der Einstufung als ,Z2-Material” gem. LAGA TR Boden
2004 nur noch sehr eingeschrankt verwertet oder in entsprechend zugelassenen
Deponien beseitigt werden. Es wird angeregt, hierzu einen deutlichen Hinweis auf die
Notwendigkeit von Bodenuntersuchungen des jeweiligen Aushubmaterials und der
Beachtung der abfallrechtlichen Vorschriften in den textlichen Festsetzungen
aufzunehmen.
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Grundwasserentnahmen/Geothermieanlage
Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Flir das neue Wohngebiet des Bebauungsplans H 54 ist die geothermische Nutzung
des Grundwassers durch ein Nahwarmenetz der Stadtwerke Troisdorf GmbH
vorgesehen (Wasserrechtliche Erlaubnis vom 01.10.2019; AZ: 66.22-403.1.17/2019-
1636). In der stdadtebaulichen Begrindung werden Umweltauswirkungen beschrieben
und bewertet. Unter Punkt 4.2.1.3 ,Erneuerbare Energien/ Energieeffizienz" wird die
geothermische Nutzung mittels Erdwdarmesonden/-kollektoren erwdhnt. Diese
Nutzung passt nicht mit der glltigen wasserrechtlichen Erlaubnis beziglich einer
Wasser-Wasser-Anlage uberein. Es sollte geklart werden, welche Nutzung tatsachlich
umgesetzt werden soll.

Laut den mir vorliegenden Daten wurde mit dem Bau der Brunnen noch nicht
begonnen. Es wird darauf hingewiesen, dass die wasserrechtliche Erlaubnis erlischt,
wenn nicht innerhalb von 2 Jahren nach Erteilung der Erlaubnis mit der Gewasser-
benutzung begonnen wird.

Hochwasserrisiko

(10) der Hinweise der textlichen Festsetzungen ist wie folgt abzuandern: ,Im
Versagungsfall der Hochwasserschutzanlagen...”

StraRenverkehrsamt

Verkehrsfliche, innere ErschlieBung:

In der Rhein-Sieg-Kreis-Stellungnahme vom 14.04.2020 zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB ist das StraRenverkehrsamt anhand der Erlduterungen bzw. der Begriindung
zum Bebauungsplanvorentwurf davon ausgegangen, dass der Ausbau der 6ffentlichen
Verkehrsfldche in Mischbauweise erfolgen wird. Aus diesem Grund wurde vorgeschla-
gen, die offentliche Verkehrsflache bereits im Bebauungsplan als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” festzusetzen. Erlautert
wurde, dass gegen den Ausbau als Mischflache und gegen die spatere Kennzeichnung
als verkehrsberuhigter Bereich (VBB) grundsatzlich keine Bedenken bestehen, wenn
die baulichen Voraussetzungen erfillt sind, um den Aufenthaltscharakter der Strae
mit baulichen Mitteln zu verdeutlichen oder sicherzustellen. Als bauliche MaRnahmen
wurden Baumscheiben, alternierendes Parken und/oder Aufpflasterungen vorge-
schlagen.

Die ErschlieBungsplanung (Stand Januar 2021) sieht die Anlegung von Gehwegberei-
chen fir FuRganger, eine Fahrgasse und dffentliche Stellplatze im Seitenraum vor.
Es wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass die vorliegende ErschlieBungsplanung
nach hiesiger Auffassung nicht dafiir geeignet ist, um die Verkehrsflachen zu einem
spateren Zeitpunkt mit dem VZ 325 ,Verkehrsberuhigter Bereich” zu kennzeichnen.
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Dies aus folgenden Griinden:

— Gesetzliche Vorgaben:
Verkehrsberuhigter Bereich wird mit dem Verkehrszeichen 325.1 / 325.2 StVO
gekennzeichnet. Innerhalb dieses Bereiches gilt gemaR StvO: Fuganger diirfen
die Strale in ihrer ganzen Breite benutzen, Kinderspiele sind tberall erlaubt, der
Fahrzeugverkehr muss Schrittgeschwindigkeit einhalten, die Fahrzeugfiihrer
diirfen die FuBgédnger weder gefahrden noch behindern; wenn notig missen sie
warten, die FuRganger diirfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern, das
Parken ist auRerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen unzulassig, ausgenom-
men zum Ein- oder Aussteigen und zum Be- oder Entladen.

— Geschwindigkeitsniveau:
Es fehlen geschwindigkeitsdampfende MaRnahmen. Die ,Fahrgasse” ist geradlinig,
ohne jegliche Verschwenkungen in Form von Baumscheiben oder Ahnlichem. Hier
ist davon auszugehen, dass das Geschwindigkeitsniveau deutlich tiber der in
einem VBB vorgeschriebenen Schrittgeschwindigkeit von 5-7 km/h liegen wird.

— Anzahl der offentlichen Stellplatze:
Die Anzahl der dffentlichen Stellplatze wird als zu gering eingeschétzt, es wird
deshalb empfohlen, die Anzahl zu erhéhen. Dies wiirde auch — bei einer giinstigen
Lage innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache (z.B. alternierend und mit angren-
zenden Baumscheiben)- auch dazu beitragen, das allgemeine Geschwindigkeits-
niveau zu senken.

— Lage der 6ffentlichen Stellplatze:
Die ,Verlegung” der 6ffentlichen Stellplatze in die Seitenbereiche fiihrt dazu, dass
das Geschwindigkeitsniveau nicht gesenkt wird, sondern eher steigt.

— Aufenthaltscharakter:
Durch die Anlegung von Gehwegbereichen bzw. einer Gehzone, die optisch ein-
deutig den FuRgangern vorenthalten ist, und einer Fahrzone ist keine Mischfldche,
die von allen Verkehrsteilnehmern genutzt werden kann, sondern eine optische
Trennung zwischen den Verkehrsteilnehmern entstanden. In einem VBB ist
generell Spielen auf der Fahrbahn erlaubt. Beim vorliegenden Entwurf ist derzeit
davon auszugehen, dass der Aufenthaltscharakter nicht gegeben ist und das
Spielen auf der Fahrbahn fur Kinder nicht sicher ist.

Insgesamt ist die vorliegende Entwurfsplanung nach derzeitigem Stand fir die ver-
kehrsrechtliche Anordnung des VZ 325 ,Verkehrsberuhigter Bereich” StVO nicht
geeignet. Die vorliegende Planung erfiillt eher die Voraussetzungen fiir die verkehrs-
rechtliche Anordnung einer Tempo 30-Zone.

Sollte eine spatere Kennzeichnung der Verkehrsflache als VBB beabsichtigt sein, ist
eine Uberarbeitung der Planung erforderlich. Neben den oben genannten Punkten ist
dabei zusatzlich darauf zu achten, dass der Ubergang zwischen einer bestehenden
Tempo 30-Zone und dem Bereich, der als VBB gekennzeichnet werden soll, baulich
verdeutlich wird, damit er insbesondere fir den flieBenden Verkehr deutlich sichtbar
wird und dem Grundsatz ,,Bau und Betrieb” einer StraBe Rechnung getragen wird.
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Verkehrsgutachten:

Hier wird erneut auf die Stellungnahme vom 14.04.2020 verwiesen, in der angeregt
wurde, die Auswirkungen der Mehrverkehre aus dem Neubaugebiet auf die unfall-
trachtige Einmindung Saarstrafe/ L 332 Willy-Brandt-Ring zu untersuchen. Dies kann
nur im Rahmen des vorliegenden Verkehrsgutachtens erfolgen. Leider wurde darauf
bisher weder im Rahmen des BP 54 Blatt 4a noch im Rahmen des BP 54 Blatt 4b
eingegangen. Hiermit wird erneut um die Uberpriifung und um einen Nachweis einer
ausreichenden Verkehrsqualitdt der Einmiindung Saarstralle/ L 332 gebeten.

Beschlussentwurf zu B 1.9:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlielt, Uber die mit Schreiben vom 30.03.2021
eingegangene Stellungnahme B 1.9 wie folgt zu entscheiden:

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden nach der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung im Landschaftspflegerischen Begleitplan ausgeglichen. Das
ausgewiesene Restdefizit wird durch den Erwerb von Okopunkten {ber ein vom
Rhein-Sieg-Kreis anerkanntes Okokonto ausgeglichen. Naheres, insbesondere die
Kostentragung, regelt ein stadtebaulicher Vertrag. Die Zuordnungsfestsetzung wird
ersetzt durch eine Zuordnung als Hinweis.

Die externen, artenschutzrechtlichen CEF - Maflnahmen fir die betroffene
Feldlerche werden auf einer stadtischen Flache, westlich von Kriegsdorf
durchgefuhrt. Im stadtebaulichen Vertrag zum B-Plan H54, Blatt 4a wurden die
umzusetzenden MalRnahmen geregelt. Das durchfuhrungsbezogenen CEF-
Maflnahmenkonzept ,Feldlerche“ befindet sich in der Endabstimmung mit dem
Rhein-Sieg-Kreis. Einer bedingten Festsetzung wird hier nicht gefolgt, da die
Mallnahme schon im Vorgriff gesichert und begonnen worden ist. Die
Endabstimmung der Durchfihrung der Mal3nahme hat sich u. a. dadurch verzogert,
dass der mit der MalRnahme beauftragte Landwirt, von dem die Stadt die Flache
auch erworben hat, unerwartet verstorben ist. Die Endabstimmung wird zz.
durchgefuhrt und kurzfristig zum Abschluss gebracht.

Die Anregung zur Kennzeichnung des gesamten Baugebietes in Bezug auf
Bodenbelastungen wird berlcksichtigt. Zum Verdacht der Bodenbelastungen wurde
fur das gesamte Plangebiet Uber ein Gutachterbiro eine allgemein orientierende
Bewertung gemall Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) durchgeflhrt.
Hierbei wurden grofRflachig erhdhte Gehalte des Schwermetalls Blei festgestellt. Die
Ursache flur die flachige Bodenbelastung ist nach den bisherigen Erkenntnissen in
teilweise schon mehrere hundert Jahre alten Flussablagerungen von Agger und Sieg
zu sehen. Die Messungen ergaben Gehalte bis 513 mg/kg Boden. Auch im
Plangebiet Uberschreiten sie die in der BBodSchV genannten Priufwerte far
Kinderspielflachen und Wohngarten.

Die Bodenbelastung wird im Bebauungsplan gemall § 9, Abs. 5, Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet. Die Sicherung der Sanierung vor einer baulichen Nutzung erfolgt im
stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhaben- und ErschlieBungstrager, der vor dem
Satzungsbeschluss zu schliel3en ist. Die Sanierung des Oberbodens ist mit dem
Rhein-Sieg-Kreis soweit einvernehmlich vorabgestimmt, dass die Durchflihrung des
Bebauungsplanes von der technischen, wirtschaftlichen und praktischen Machbarkeit
gesichert ist. Eine entsprechende Stellungnahme der zustandigen Unteren
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Bodenschutzbehorde mit Datum vom 25.05.2021 aus dem durchgefiihrten
erganzenden Verfahren nach der offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes liegt vor.

Die ,Geothermische Nutzung mittels Erdwarmesonden/-Kollektoren® ist so nicht
korrekt wiedergegeben, sondern es wird, wie in der wasserrechtlichen Erlaubnis
beschrieben, eine aus dem Grundwasser gespeiste geothermische Wasser-Wasser-
Anlage gebaut und zukinftig betrieben. Der Bau der Grundwasserbrunnen ist
fertiggestellt. Eine Grundwassernutzung bzw. Inbetriebnahme hat noch nicht
stattgefunden, da noch der Schluckbrunnen gebaut werden muss. Ggf. werden die
Stadtwerke Troisdorf die wasserrechtliche Erlaubnis vor dem Fristablauf im Oktober
2021 noch verlangern, da sich der Bau des Schluckbrunnens verzégern kann.

Der Hinweis im B-Plan wird wie folgt korrigiert: Im Versagensfall der
Hochwasserschutzanlagen ...

Die Verkehrsflachen, sind mit besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich® festgesetzt. Die Ausbauplanung erfolgt unter Beachtung der Hinweise des
Rhein-Sieg-Kreises. Eintragungen innerhalb der Verkehrsflache haben keinen
Normencharakter und sind  unverbindlich. Im  Plangebiet ist eine
Schrittgeschwindigkeit von 5 — 7 km/h vorgesehen, die durch einen darauf
ausgerichteten Strallenausbau sichergestellt wird.

Die Hinweise zur Verkehrssituation an der Einmindung Saarstralle/Willy-Brandt-Ring
(aktuell wieder Unfallhdufungsstelle) werden zur Kenntnis genommen.

Das begleitende Verkehrsplanungsburo Igepa hat hierzu wie folgt Stellung
genommen: ,Die aus dem Plangebiet (Gesamtgebiet Blatt 4a und b) erzeugten
Verkehre teilen sich auf in Wohnverkehre, Einkaufsverkehre und Hol-Bring-Verkehre
aus der Kita. Der Nahversorgungsmarkt und die Kita haben ihren vornehmlichen
Einzugsbereich gréltenteils in Friedrich-Wilhelms-Hiitte und teilweise in Sieglar.
Diese Verkehre haben daher voraussichtlich keine nennenswerte Quell-
/Zielbeziehung zu dem angesprochen Knotenpunkt L332/Saarstral3e.”

Die aus dem Plangebiet durch ausschlieRlich Wohnnutzung ausgeldsten Verkehre
werden den Knotenpunkt abschatzend folgendermallen beaufschlagen:

— Gemaly Bild 2 des Verkehrsgutachtens (VG, Anlage 3 zur Begrundung)
orientieren sich 40 % der Wohnverkehre in Richtung Westen auf der K29. Dies
entspricht ca. 146 Fahrten/d.

— Nimmt man am nachsten Knoten K29/Saarstral3e eine Verteilung von 70 % in
Richtung L332 an, so beaufschlagen den Knoten L332/Saarstralle ca. 102
zusatzliche Fahrten/d.

— Davon ausgehend, dass alle diese Fahrten zwischen 6:00 und 22:00 Uhr
stattfinden, als in der Nacht keine einzige Fahrt der Plangebietsverkehre, so
wird der Knoten L332/Saarstralle im Mittel Gber den Tag, alle 9 — 10 Minuten
von einem zusatzlichen Fahrzeug beaufschlagt.

— In der ungunstigsten Spitzenstunde (nachmittags) wird der Knotenpunkt —
unter gleichen Annahmen — mit 10 zusatzlichen Fahrten/h beaufschlagt.
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Daraus ergibt sich im Stundenmittel in der Spitzenstunde alle 6 min. ein
zusatzliches Fahrzeug im Knotenpunkt.

Die o. a. Verkehrszunahmen sind insgesamt geringfligig und zudem in den
Prognosewerten der Trendprognose 2030 enthalten bzw. von diesen mehr als
abgedeckt.

Abschatzend ist aus gutachterlicher Sicht keine nennenswerte Verschlechterung der
Verkehrsablaufe am Knotenpunkt L332/Saarstralle durch die Zusatzverkehre aus
dem B-Plan H54, Blatt 4b ableitbar.

B 1.10) Abwasserbetrieb Troisdorf, Poststra’e 105, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 30.03.2021

gegen den oben genannten Bauleitplanentwurf bestehen seitens des Abwasserbefriebes
Troisdorf, ASR Bedenken.

Im Gegensatz zur friihzeitigen Beteiligung wurde die Anschlusssituation in der Marie-Lene-
Rédder-Stralie aufgrund des wegfallenden Stichs oberhalb verandert. Daraus ergibt sich die
Notwendigkeit, in diesem Bereich die bereits fertiggestellte Kanalisation zu &ndern. Eine
einfache Verlangerung der bestehenden Kanalisation in der Marie-Lene-Rédder-Stralte wird
wegen der Héhenlage problematisch werden. Eine Anpassung des Bestandes wird erforderlich.
An den Regenwasserkanal kénnen lediglich die vier Doppelhaushélften angeschlossen werden,
da sonst das Regenversickerungsbecken lberlastet wird.

Es ist nicht erkennbar, ob der geforderte Nachweis der schadlosen Ableitung eines das
Fassungsvermdgen der Kanalisation Uibersteigenden Starkregens geflhrt wurde. Dieser
Nachweis ist bereits im aktuellen Planungsstadium erforderlich, um ggf. bei der Anordnung der
Bauk&rper so genannte Notwasserwege berilicksichtigen oder andere Schutzmalnahmen
vorsehen zu kénnen. Weiter ist in der Begriindung von einem Regenriickhaltebecken die Rede.
Es handelt sich hier aber um ein Regenversickerungsbecken.

Da die Rickstauebene sowohl im Schmutz- wie im Regenwassersystem die Straltenoberkante
ist, empfehlen wir die gesamten Grundsticksflachen auf Hohe des angrenzenden.
Strallenniveaus, mindestens jedoch auf eine Héhe von 52,50 m NHN aufzufiillen.

Dieses sollte durch Festsetzung der Erdgeschossfultbéiden im Bebauungsplan
Berlcksichtigung finden, um zu gewahrleisten, dass die Erdgeschosse von Gebauden sich
oberhalb der Riickstauebene (Stralkenniveaus) befinden.

Beschlussentwurf zu B 1.10:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Gber die mit Schreiben vom 30.03.2021
eingegangene Stellungnahme B 1.10 wie folgt zu entscheiden:

In Abstimmung zwischen Fachplaner und dem Abwasserbetrieb Troisdorf
wurde der Kanalanschluss fur die 4 Doppelhaushalften an den Kanal der Marie-
Lene-Rédder-StraRe planungstechnisch und durch Ubernahme der Kosten
(durch Investor) geregelt. Es wird sichergestellt, dass ausschlieBlich die
beiden Doppelhauser angeschlossen werden.

Der Nachweis nach DIN EN 752:2017 fiur die schadlose Aufnahme von
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Starkregenereignisse in die Kanalisation ist erganzend beauftragt und im
Uberflutungsnachweis des Ingenieurbiiros fiir Bauwesen, Schmidt GmbH aus
Bad Honnef, vom 07.06.2021 nachgewiesen. Der Uberflutungsnachweis wird
als Anlage 6 zur Begrindung beigefiigt. Fiur dariiberhinausgehende
Starkregenereignisse wurden erganzende Hinweise in den
Bebauungsplanentwurf mit Bezug auf die Stellungnahme des Ingenieurbiiros
Nickel GmbH aus Bad Honnef vom 08.06.2021 aufgenommen. Die qualitative
Betrachtung ist der Begriindung ebenfalls als Anlage 6 beigefiigt.

Der Wortlaut Regenriickhaltebecken in der Begriindung und in der Zeichnung
wird durch ,,Regenversickerungsbecken® ersetzt.

Die Grundsticksflachen im Plangebiet werden zur Sicherung der
Riickstauebene auf StraBenniveau, im B-Plan - textliche Festsetzungen, Pkt.
7.1, auf NHN bezogen, festgesetzt. Dies bedeutet, dass die Grundstiicke auf
eine Mindesthohe von NHN 52,50 m aufzufiillen sind.

Die Anregungen werden gemaR vorstehenden Ausfiihrungen bericksichtigt,
sodass die Bedenken ausgeraumt sind.

B 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des
Planentwurfes nachfolgende Stellungnahme aus der Offentlichkeit eingegangen ist,
Uber die zu entscheiden ist.

B 2.1) Private Einwendung
hier: Schreiben vom 30.04.2021
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als Bewohner der GladiolenstraBe haben wir den o.g. Bebauungsplan zwar als eine sehr verdichtete
Bebauung empfunden, es aber auch wohlwollend zur Kenntnis genommen, dass im AuRBenbereich des
neuen Baugebietes ein vollstindig umlaufender Griinglrtel vorgesehen ist. Im Bereich der
GladiolenstraRe ist er ca. 7 Meter breit ausgewiesen. In einer stark versiegelten und engbebauten
Flache (mehr als 51 % des Baugebietes) haben wir dieses MindestmaR an hochwertiger Griinfliche (ca.
13 % des Baugebietes) als dringenci notwendigen Ausgleich empfunden, um Naturschutz und
Wohnwert des alten wie des neuen Baugebietes zu sichern.

Mit Beginn der Bauarbeiten und Kontakten mit der Stadt haben wir nun Informationen erhalten,
aufgrund derer wir sowohl die konsequente Verfolgung der 6kologischen Stadtentwicklung wie auch
die verlassliche Umsetzung des ohnehin nicht lppigen, dkologisch wertvollen Griinflaichen-Ziels der
Planung im o.g. Baugebiet in Frage stellen. Nachdem wir uns intensiver mit den Unterlagen der Stadt,
insbesondere des Landschaftspflegerischen Begleitplans, beschaftigt haben, sind diese Zweifel bei uns
noch gewachsen. Daraus geht hervor, dass die meisten dieser hochwertigen Grinflachen (75 %) durch
einen Investor (H + h Immobilien) angelegt werden. Nach 2 bis 3 Jahren sollen diese Fldchen in die
Pflege der privaten Eigentiimer iibergehen. Wir befiirchten nun, dass dieser Giirtel auf dem Gebiet von
Privatgrundstiicken nach wenigen Jahren schrumpft oder schlimmstenfalls verschwindet, weil die
Grundstiickeigentiimer eine ,bessere” Verwendung fiir die Flache haben.

Stadt und Anwohner sollten gleichermaRen daran interessiert sein, dass der Wohnwert des
Gesamtgebietes durch eine Bauausfiihrung gesichert wird, die den Planungsgrundlagen im Wesen
entspricht. Wir Anwohner verlassen uns auf die Realisierung der im Landschaftspflegerischen
Begleitplan (Anlagen Biotoptypenplanung) ausgewiesenen hochwertigen Grinflachen, die im
Neubaugebiet das ZweckmiRige mit dem Schénen verbinden und neben den umfangreichen
VersiegelungsmaRBnahmen und den ({blichen Gartenflichen wenigstens ein gewisses MaR an
héherwertiger Natur erhalten. Bei Nutzung der bereits im Grenzbereich unserer Garten bereits
vorhandenen Gehélze und Vogelhecken, die teilweise auf Anraten durch das Griinflichenamt der Stadt
Troisdorf angelegt wurden, wird so auch ein Beitrag fiir den Artenschutz geleistet.

Aus den genannten Griinden beantragen wir daher, dass die Verantwortung fiir den langfristigen Erhalt
des Griingirtels bei der Stadt verbleibt. Aus eigener Erfahrung ist der pflegerische Aufwand begrenzt,
zumindest wenn die Gehdlze so dicht gepflanzt werden, dass sich schnell ein geschlossener Bestand
ergibt. Auch an der Béschung zum Radweg entlang des Willy Brandt-Rings ist das erkennbar.
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Bei unserem Antrag beziehen wir uns auch auf das Bundesnaturschutzgesetz, das ja der Bauplanung
zugrunde liegt. In §13 wird dort geregelt, dass erhebliche Beeintrichtigungen vorrangig zu vermeiden
sind und nicht vermeidbare Beeintrichtigungen durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
(KompensationsmaRnahmen) zu kompensieren sind. Nach dem Gutachten ist der Griingiirtel die
zentrale Vermeidungs- und Minimierungsmanahme, um die baulichen Beeintrachtigungen
landschaftspflegerisch vertretbar zu machen. Ihr dauerhafter Erhalt ist daher von zentraler Bedeutung.

Das Gutachten weist bei ihrer vollen Anrechnung bereits einen Kempensationsbedarf in Héhe von
§3.744 Biotopwertpunkten aus. Der Bedarf wirde noch um ca. 30.000 Wertpunkte (entsprechend 36
%) steigen, wenn es nicht gelingt, die geplanten Grinflachen mit standorttypischen Strauchhecken auf
Dauer zu erhalten. Da die Gartenflichen okologisch um 61% minderwertiger sind, wiirde der
Landschaftspflegerische Begleitplan dann in seinem wesentlichen Teil nicht mehr tragen.

Zusammenfassung

Aus den vorgenannten Griinden ist der dauerhafte Erhalt des Griingiirtels fiir die gesamte Planung
ein zentrales Ziel. Eine komplette Uberfiihrung des Griingiirtels in die dffentliche Regie ware fiir uns
die geeignetste Losung. Sollte das aus Sachzwiingen nicht in Frage kommen, kann der langfristige
Erhalt nur durch verbindliche vertragliche Regelungen sichergestelit werden. Deshalb kann die
Vertragsgestaltung fiir die Vermarktung der Grundstiicke nicht allein durch die Immobilien-
geselischaft erfolgen. Die Kommune muss fiir die Grundstiicke mit den schutzbediirftigen
Griinflichen einen entsprechenden Vertragsrahmen vorgeben. Auch solite das fiir den Erhalt
vorgesehene Monitoring nicht ohne Beteiligung der Stadt erfolgen, zumal der Planung ein
langfristiger Zustand (das Wertgutachten geht von einem voraussichtlichen unverinderten Zustand
der Fliche noch 30 Jahre nach dem Eingriff aus) ziigrunde liegt. Bei Verkauf an die Neueigentimer
muss daher vertraglich eine missbriuchliche Nutzung ausgeschlossen werden. lhre Juristen finden
dafiir sicherlich die geeigneten rechtlichen Instrumente (Beschrinkung des Verfligungsrechtes des
Eigentiimers, naturschutzrechtliche Beschrinkung, beschrinktes dingliches Recht, jeweils mit
Sicherung durch Grundbucheintrag).

Eingabe und Antrag:

Die Eigentiimer beantragen hiermit, durch geeignete MaRnahmen beim Verkauf der
Fliche/Grundstiicke sicherzustellen, dass der ausgewiesene Griinstreifen im Bereich der
Gladiolenstraie gemiR Bebauungsplan H54, Blatt 4b dauerhaft erhalten bleibt,

- erstrangig durch Verbleib der Griinflichen im &ffentlichen Eigentum.
Falls das fiir die Kommune nicht in Frage kommt, bitten wir Sie, uns die Griinde dafir
mitzuteilen,

- zweitrangig durch langfristig, auf Dauer angelegte, gesicherte vertragliche Regelung als
Vorgabe der Kommune fiir die Vermarktung der Grundstiicke und Monitoring seitens der
Stadt.

- Wir bitte Sie uns mitzuteilen, auf welche Weise die vertragliche Sicherung erfolgen soll, und
wie die betroffenen Anwohner iiber die Ergebnisse des Monitorings unterrichtet werden.

Beschlussentwurf zu B 2.1:

Qer Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 30.04.2021
eingegangene Stellungnahme B 2.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Flachen der Pflanzgebote einschl. MalRgaben der Bepflanzung sind in der

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen enthalten. Eine Zweckentfremdung
der Flache ist nicht zulassig.
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Im Bebauungsplan wurde unter Nr. 9.(2) ,Nebenanlagen® das Aufstellen von
Nebenanlagen innerhalb der Pflanzgebote untersagt. Unter Nr. 10.4 wurde
festgesetzt, dass eine dauerhafte Pflege unter Berlcksichtigung der
Vogelschutzzeiten zu gewahrleisten ist. Weiterhin wurde in der Begrindung bzw.
dem Umweltbericht unter 4.4 eine 5jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
zum Erreichen der Entwicklungsziele beschrieben. Die MalRgaben, Umsetzung,
Kontrolle und Dokumentation werden im stadtebaulichen Vertrag zwischen Investor
und der Stadt Troisdorf geregelt. Danach geht Pflege auf die Eigentumer Uber, die
sich im Kaufvertrag dazu notariell verpflichten. GemaR Kaufvertrag missen diese bei
einer WeiterverauRerung die Kaufer ihrerseits wieder entsprechend verpflichten.

Da die Pflanzflachen bzw. Pflanzgebote in Verbindung zu den Grundsticken
GladiolenstralRe stehen und die Zugangigkeit nur Uber das Baugrundstick besteht,
ist eine offentliche Zuordnung nicht moglich. Bei einer 6ffentlichen Zuordnung bedarf
es einer gesonderten Zuwegung zur Pflege der Flachen oder Betretungsrechte der
Hausgaren. Hieraus begrundet sich die Festsetzung im B-Plan mit o6ffentlich-
rechtlicher Sicherung im stadtebaulichen Vertrag und privatrechtlicher Sicherung in
den Kaufvertragen und keiner Ubernahme in das 6ffentliche Eigentum. Die Anregung
kann daher nicht berucksichtigt werden.

C) Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB (erganzendes Verfahren)

C 1) Stellungnahmen Behorden und Trager offentlicher Belange im
erganzenden Verfahren

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des
Planentwurfes die nachfolgenden Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, uber die zu entscheiden ist.

| C 1.1) Rhein-Sieg-Kreis, Postfach 1551, 53705 Siegburg
hier: Schreiben vom 25.05.2021
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Bebauungsplan Nr. H 54, Blatt 4b
hier: Erganzende Stellungnahme zum Bodengutachten vom 06.05.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Eischeid,

zur Oberbodenuntersuchung B-Plan H 54 Blatt 4b Troisdorf der GBU GmbH, Auf dem
Schurwelel 11, 53347 Alfter vom 06.05.2021 wird wie folgt Stellung genommen:

Altlasten:

Die Untersuchung von Oberflachenmischproben des in funf Teilbereiche gegliederten
Bebauungsplanes ergab fiir alle untersuchten Bodenproben aus 0-35 cm Tiefe eine
Uberschreitung des in der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) genannten
Prifwertes fiir Blei fur Kinderspielflichen (200 mg/kg) sowie im Bereich der Teil-
flichen 2 und 3 noch hohere Belastungswerte mit einer Uberschreitung des Prif-
wertes fiir Wohngebiete (400 mg/kg). Die Bleigehalte der Proben aus dem tieferen
Bodenhorizont aus 35-60 cm Tiefe Uberschreiten alle den Prifwert fur Kinderspiel-
flachen und Wohngebiete. Die Prifwerte fur den Gefahrdungspfad Boden-Pflanze
werden hingegen eingehalten.

Dies bedeutet, dass nach den gesetzlichen Vorgaben (BBodSchV und Altlastenerlass
NRW) eine Priifwertiiberschreitung fiir die geplante Ausweisung des Wohngehietes
vorliegt, wobei die Wohngarten wie Kinderspielflachen zu bewerten sind.

Es wird angeregt, die gesamte Bebauungsplanfliche gemald § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu
kennzeichnen und zur Gewahrleistung von gesundem Wohnen und Arbeiten durch
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geeignete rechtliche Instrumente (Festsetzungen im Bebauungsplan, stadtebaulicher
Vertrag, Baulast) die im Hinblick auf die vorgesehene Nutzung erforderliche Behand-
lung der Bodenbelastung sicherzustellen. Dies betrifft inshesondere die Wohngarten,
bei denen ein Bodenauftrag oder Bodenaustausch in einer Mindestmadchtigkeit von
0,6 m zusammen mit dem Einbau einer Grabsperre empfohlen wird (siehe Handlungs-
empfehlungen im Anhang zum Altlastenerlass NRW). Bei den iibrigen Flachen gentgt
ein Auftrag/Austausch von mindestens 0,35 m Machtigkeit.

Bei der Herstellung einer ,,Durchwurzelbaren Bodenschicht” im Rahmen eines Boden-
auftrages/-austausches sind die Vorgaben des § 12 BBodSchV zu beachten. Die in
Anhang Il der BBodSchV genannten Vorsorgewerte sind einzuhalten.

Ferner haben die ermittelten Bleikonzentrationen im anstehenden Boden zur Folge,
dass anfallender Aushub als Z2-Material nach LAGA TR-Boden 2004 einzustufen ist.
Der Bodenaushub ist belastet und muss entweder deponiert werden oder darf nur
unter Einschrankungen mit wasserrechtlicher Erlaubnis verwertet werden. Dazu ist
der Aushub jeweils einer Untersuchung zur abfalltechnischen Deklaration zu unter-
ziehen.

Es wird angeregt, zu den vorgenannten Punkten entsprechende Hinweise in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Bei Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur Sicherstellung der notwendigen
Bodenbehandlung werden sich Vertragsbestimmungen uber den Ablauf der Sanie-
rungsmalknahmen als sinnvoll erweisen, vor allem Informations-, Untersuchungs-,
Abstimmungs-, und auch Kostenpflichten. Auch zeitliche Vorgaben konnen vereinbart
werden.

Zur Vermeidung von Meinungsverschiedenheiten tiber den Umfang der Verpflichtung
und deren Erfullung sollte in den Abschluss und den ,Vollzug” des Vertrages die
Untere Bodenschutzbehorde einbezogen werden (z. B. zur Feststellung, dass die
Sanierung ordnungsgemaf abgeschlossen ist). Es wird empfohlen, den Vertrag ggf. in
Verbindung mit einem Sanierungsplan nach BBodSchG abzuschlieRen. (siehe Kapitel
2.3.3.3 Altlastenerlass).

Der Bebauungsplan kann erst in Kraft treten, wenn durch geeignete rechtliche
Instrumente (siehe oben) die im Hinblick auf die vorgesehene Nutzung erforderliche
Behandlung der Bodenbelastung gesichert ist.

Beschlussentwurf zu C 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefit, liber die mit Schreiben vom 25.05.2021
eingegangene Stellungnahme C 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
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Die gesamte Bebauungsplanfliche wird gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet und die erforderliche Behandlung der Bodenbelastung wird
durch Festsetzungen im Bebauungsplan sowie in einem stadtebaulichen
Vertrag sichergestellit.

Das gesamte Plangebiet soll angehoben werden, so dass auch im Bereich
nicht versiegelter Flachen ein Bodenauftrag erforderlich sein wird. Dieser
erfolgt mit einem unbelasteten Boden, der den nutzungsbezogenen
Anforderungen nach §12 BBodSchV hinsichtlich der Schadstoffbelastungen
(Einhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang Il BBodSchV) und hinsichtlich
seiner Mindestdicke geniigen muss. In den Bereichen, in denen die
erforderlichen Aufschittungen diese Mindestdicke nicht einhalten, wird ein
zusatzlicher Bodenabtrag bzw. —auftrag erforderlich.

Folgende Punkte werden unter Hinweise der textlichen Festsetzungen
aufgenommen:

- Bei der Herstellung einer ,,Durchwurzelbaren Bodenschicht” im Rahmen
eines Bodenauftrages/-austausches sind die Vorgaben des § 12
BBodSchV zu beachten. Die in Anhang Il der BBodSchV genannten
Vorsorgewerte sind einzuhalten.

- Ferner haben die ermittelten Bleikonzentrationen im anstehenden Boden
zur Folge, dass anfallender Aushub als Z2-Material nach LAGA TR-
Boden 2004 einzustufen ist.

- Der Bodenaushub ist belastet und muss entweder deponiert werden oder
darf nur unter Einschriankungen mit wasserrechtlicher Erlaubnis
verwertet werden. Dazu ist der Aushub jeweils einer Untersuchung zur
abfalltechnischen Deklaration zu unterziehen.

Zur Sicherung der Sanierung vor einer baulichen Nutzung wird die Stadt
Troisdorf mit dem Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss einen
stadtebaulichen Vertrag abschlieBen, der sicherstellt, dass durch eine
Sanierung des Areals negative Auswirkungen der Bleibelastung auf die
Bevolkerung ausgeschlossen werden. Die geplante Sanierung des Oberbodens
wird in Absprache mit dem Rhein-Sieg-Kreis ausgefiihrt.

Il. Satzungsbeschluss

Nach Behandlung der Stellungnahmen beschliel3t der Rat der Stadt Troisdorf den
Bebauungsplanentwurf H54, Blatt 4b fir den Stadtteil Troisdorf- FWH, Bereich
westlicher Ortsrand Friedrich-Wilhelms-Hutte zwischen Willy-Brandt-Ring und Marie-
Lene-Rodder-Strale entsprechend den vorgenannten Einzelbeschliissen zu andern.
Soweit von der Plananderung zur Berucksichtigung von Stellungnahmen Dritte nicht
betroffen sind ist ein erganzendes Verfahren (erneute Offenlage, eingeschranktes
Beteiligungsverfahren) nicht erforderlich. Zur Beurteilung der Ergebnisse des nach
der Offenlage erst beauftragten Bodengutachtens wurde ein erganzendes Verfahren
durchgefuhrt, in dem der Rhein-Sieg-Kreis keine Bedenken gegen den Abschluss
des Bebauungsplanverfahrens mehr erhoben hat.

Der Rat beschliel3t in dieser gednderten Fassung den Bebauungsplan H54, Blatt 4b
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fur den Stadtteil Troisdorf- FWH, Bereich westlicher Ortsrand Friedrich-Wilhelms-
Hutte zwischen Willy-Brandt-Ring und Marie-Lene-Rddder-Stralle als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB). Die auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen (nach
§ 89 BauO NRW, § 44 LWG NRW) werden ebenfalls als Satzung beschlossen und
gem. §9Abs.4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen. Die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Rat
beschliel3t ferner die in der DS-Nr. 2021/0640 geanderte Begriundung des Planes
(§ 9 Abs. 8 BauGB), die allen Ratsmitgliedern zur Sitzung des Ausschusses flr
Stadtentwicklungsausschusses am 26.05.2021 zugestellt worden ist.

Hinweis:

Der Bebauungsplan hangt in der Ratssitzung mit der Begrindung zur Einsichtnahme
aus. Weitere Exemplare konnen bei Bedarf jederzeit vor der Sitzung beim
Stadtplanungsamt angefordert werden.

Auswirkungen auf den Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Sachdarstellung:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 12.11.2019 den Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes H54, Blatt 4b gem. § 2 (1) BauGB gefasst (Vorlage DS-Nr.
2019/834). Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist der im Handlungskonzept
Wohnen und zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2014 ermittelte
Wohnbauflachenbedarf. Die Flache zwischen RoncallistralRe, Saarstralde und Willy-
Brandt-Ring ist seitdem als Potenzialflache mit hoher Prioritat vorgesehen gewesen,
insbesondere auch weil die Flache dem Wohnungsmarkt in der Zeit bis 2025, der
prognostizierten absoluten Spitze des Bedarfs, zur Verfligung gestellt werden kann.
Um der so auch tatsachlich eingetretenen anhaltend hohen Nachfrage nach
infrastrukturell erschlossenem, neuem Wohnbauland gerecht zu werden, sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen jetzt fur diese malvolle Erweiterung des
westlichen Siedlungsrandes von Friedrich-Wilhelms-Hutte geschaffen werden.

Am 30.01.2020 hat der Stadtentwicklungsausschuss den Beschluss zur fruhzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh6érden gem. § 3(1) u. § 4 (1) BauGB gefasst
(Vorlage DS-Nr. 2020/0028). Die in der Sitzung vorgestellten Varianten A und B
sollten durch eine Uberarbeitete Variante C ersetzt werden, die eine Reduzierung der
Variante B um ein Mehrfamilienhaus in Sidosten vorsieht.

Mit der Variante C wurde die friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange vom 13.03.2020 bis einschlief3lich 17.04.2020 durchgefuhrt.
Aufgrund der Corona-Pandemie ist die frihzeitige Beteiligung der Blrger in der Zeit
vom 15.06.2020 bis 24.07.2020 nachgeholt worden.

Nach Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes wurde im Ausschuss fiir
Stadtentwicklung am 03.02.2021 der Beschluss zur offentlichen Auslegung gem. § 3



Seite - 49 -

(2) u. § 4 (2) BauGB gefasst (Vorlage DS-Nr. 2020/0889).

Der Entwurf des Bebauungsplan H 54, Blatt 4b hat in der Zeit vom 22.02.2021 bis
einschlieBlich 30.03.2021 o6ffentlich ausgelegen. Die in der Offenlage eingegangenen
Anregungen und Stellungnahmen sind im Rahmen einer Abwagung abschlieflend zu
behandeln, ebenso die in der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen.

Aufgrund der Stellungnahme des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege im Rheinland
wurde unter den textlichen Festsetzungen der Hinweis zum Auffinden von
Auenhdlzern erganzt.

Seitens des Abwasserbetriebes Troisdorf wurde ein Uberflutungsnachweis gefordert,
der vom Vorhabentrager zum Satzungsbeschluss avisiert worden ist. Der
rechnerische Nachweis zur Uberflutungssituation des Bebauungsplans ist am
07.06.2021 von dem Ingenieurbiiro fir Bauwesen, Schmidt GmbH aus Bad
Honnef, nachgereicht worden: ,,Der Einstau der geplanten Kanalisation ist
dabei unproblematisch, da hier weder beim 20-jéhrlichen
Niederschlagsabflussereignis noch beim zuséatzlich berechneten 30-jahrlichen
Niederschlagsabflussereignis rechnerische Abwasseraustritte bei den
Schidchten auftraten, so dass zusétzlich zum Uberstaunachweis auch der
Uberflutungsnachweis erbracht wird. Wie oben erwdhnt, werden selbst bei 30-
jahrlichen Niederschlagsabflussereignissen die anfallenden
Niederschlagsabfliisse volistindig ohne Abwasseraustritte zum geplanten
Versickerungsbecken abgeleitet und dort versickert.”

Der Uberflutungsnachweis wird der Begriindung als Anlage 6 beigefiigt.

Fur dariiberhinausgehende Starkregenereignisse wurde durch Stellungnahme
des Ingenieurbiiros Nickel GmbH aus Bad Honnef vom 08.06.2021 eine
qualitative Betrachtung der Uberflutung vorgenommen. Sie kommt zu dem
Ergebnis, dass an drei Punkten Uberflutungen méglich sind. Eine Vermeidung
durch entsprechende Hoéhenlage oder Abdichtung der Eintrittspunkte in das
Gebaude wird empfohlen. Im Bebauungsplan wird auf die Stellungnahme
verwiesen, die als Anlage 6 der Bebauungsplanbegriindung beigefiigt ist.

Nach der vorgelegten Stellungnahme kann das Baugebiet als unkritisch
ausgewiesen werden, da eine Ableitung in unbebaute Flachen erfolgen/ oder
eine Uberflutung von Gebaudeeintrittsstellen verhindert werden kann.

Die Bedenken des ABT hinsichtlich einer géanzlich fehlenden Betrachtung der
Uberflutungssituation im Rahmen der Bauleitplanung sind damit ausgeraumt.
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Die geplante Larmschutzwand wurde als Verwaltungsanregung mit eine
Mindesthdhe zur 6ffentlichen Verkehrsflache von 4,0 m festgesetzt.

Aus der Behandlung der Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises ergeben sich
Anderungen des offengelegten Entwurfes:

Eine neue Oberbodenuntersuchung des Plangebietes weist in funf Teilflachen
erhebliche Prufwertliberschreitungen flr das sensibelste Nutzungsszenario
Kinderspielflachen nach BBodSchV (Wirkungspfad Boden-Mensch) auf.

Das gesamte Plangebiet wird deshalb gemall § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache
gekennzeichnet, deren Boden (erheblich) mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
ist. In den durch Planzeichen § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Bereichen
sind die belasteten oberflachennahen Bodenschichten abzutragen und durch
unbelasteten Boden auszutauschen, der den nutzungsbezogenen Anforderungen
nach §12 BBodSchV hinsichtlich der Schadstoffbelastungen (Einhaltung der
Vorsorgewerte nach Anhang 2 BBodSchV) und hinsichtlich seiner Mindestdicke
geniigen muss. Uber die Durchfihrung der MaRnahmen wird die Stadt als
Satzungsgeberin einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor abschlieRen.

Mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 26.05.2021 zu der im Nachgang
beauftragten Oberbodenuntersuchung vom 06.05.2021 wurde der Rhein-Sieg-Kreis
am 11.05.2021 in einem erganzenden Verfahren beteiligt. Die Stellungnahme ist
zum 24.05.2021 eingegangen und unter dem Punkt C 1.1 aufgenommen
worden.

Zur verkehrlichen Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises sieht der Gutachter
(IGEPA Verkehrstechnik GmbH) analog zur Stellungnahme im
Bebauungsplanverfahren H 54, Blatt 4a keine nennenswerte Verschlechterung der
Verkehrsablaufe am Knotenpunkt L332/Saarstral’e durch die Zusatzverkehre aus
dem B-Plan H54, Blatt 4b.

Des Weiteren wird im Plangebiet eine Schrittgeschwindigkeit von 5 — 7 Km/h
vorgesehen. Die Verkehrsflachen werden verkehrsberuhigt mit der besonderen
Zweckbestimmung festgesetzt und deren Oberflache wird mit unterschiedlichen
Strukturen ausgebaut.

Die gesamten Gutachten, die bereits in der Offenlage als Druckversion in der
Einladung vorzufinden waren, werden in diesem Verfahrensschritt nur noch digital
zur Verfugung gestellt. Zu dieser Vorlage werden nur die nach der Offenlage
angepassten Gutachten als Druckversion bereitgestellt.

Diese sind:

e Oberbodenuntersuchung GBU vom 06. Mai 2021 mit Stellungnahme des
Rhein-Sieg-Kreises aus dem ergdnzenden Verfahren (liegt seit dem
25.05.2021 vor, siehe C 1.1)

e Uberflutungsnachweis und qualitative Betrachtung der Uberflutung
(liegen seit dem 07.06.2021/08.06.2021 vor, siehe A1.5 und B1.10)

e CEF-MaBnahmenkonzept ,Feldlerche” (als Tischvorlage nachgereicht,
26.05.2021)
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Mit der Behandlung der Stellungnahmen und dem nachfolgenden
Satzungsbeschluss soll das Planverfahren zeitnah abgeschlossen werden.

In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter
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