Stadt Troisdorf 07.06.2021
An alle

Mitglieder des

Sonderausschusses Neubau Schulzentrum Sieglar

nachrichtlich
an alle Stadtverordneten

Einladung zur Sitzung des NR. 2021/4
Sonderausschusses Neubau Schulzentrum Sieglar

Sitzungstermin  Dienstag, 15.06.2021, 18:00 Uhr
Sitzungsort Kolner Stralle 167
53840 Troisdorf

Um die weitere Verbreitung des Corona-Virus einzudammen und zum Schutz
aller Beteiligten sind alle Sitzungsteilnehmer*innen und Zuschauer*innen

dringend gebeten, in zeitlicher Nahe vor der Ausschuss-Sitzung einen

Corona-Schnelltest

durchzufihren. Ein kostenloser Schnelltest ist zum Beispiel im Testzentrum
Mulheimer Stral3e 17-21 (neben der ARAL-Tankstelle) méglich. Ein

entsprechender Termin kann tber

https://www.buerger-schnelltest.de

gebucht werden.



https://www.buerger-schnelltest.de/
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Tagesordnung:
l. Offentlicher Teil
1 Genehmigung der Niederschrift 2021/0791
2 Mitteilungen
2.1 Sachstand Projekt - Gesamtbericht 2021/0792
3 Anfragen der Fraktionen

4 Anfragen der Ausschussmitglieder
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Il. Nichtoffentlicher Teil

5 Auftrag Uber die Abbrucharbeiten 1. BA (VE 102) fir den Neubau  2021/0793
der Gesamtschule Sieglar

6 Auftrag Uber die Fernwarmeversorgung (VE 106) fur den Neubau  2021/0794
der Gesamtschule Sieglar

7 Auftrag Uber die Lieferung und Montage von 4 zusétzlichen 2021/0795
Klassencontainer (VE 103.2a) fir den Neubau der Gesamtschule
Sieglar

8 Mitteilungen

9 Anfragen der Fraktionen

10 Anfragen der Ausschussmitglieder

Thomas Laudor
Vorsitzende/r



TOP-Nr.: O 1

Stadt Troisdorf Datum: 28.05.2021
Der Blrgermeister
Az: 26.2/Bo

Vorlage, DS-Nr. 2021/0791 offentlich

Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein | Enth.

Sonderausschuss Neubau Schulzentrum 15.06.2021
Sieglar

Betreff: Genehmigung der Niederschrift

Beschlussentwurf:
Der Sonderausschuss Neubau Schulzentrum Sieglar genehmigt die Niederschrift
Uber seine Sitzung am 14.04.2021.

Sachdarstellung:
Niederschriften der Ausschiisse werden gemalf3 88 28 und 29 der Geschéaftsordnung
fur den Rat und die Ausschisse genehmigt.

Es steht die Genehmigung der Sitzung am 14.04.2021 an.
Einwendungen sind spatestens zu der heutigen Sitzung zu erklaren.

In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter



TOP-Nr.: O 2.1

Stadt Troisdorf Datum: 28.05.2021
Der Blrgermeister
Az: 26.2/Bo

Mitteilungsvorlage, DS-Nr. 2021/0792 offentlich

Beratungsfolge Sitzung am:| Ja Nein | Enth.

Sonderausschuss Neubau Schulzentrum 15.06.2021
Sieglar

Betreff: Sachstand Projekt - Gesamtbericht

Mitteilungstext:
Dieser Bericht informiert den Sonderausschuss Uber die aktuelle Projektbearbeitung
sowie Uber die aktuelle Kosten- und Terminentwicklung und ggf. bestehende Risiken.

Ablauf der MaRRnahme:
Der Generalplaner pbr AG wurde im November 2019 beauftragt.

Der Generalplaner pbr AG hat — auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses —
zunéachst bis Anfang Mai 2020 die Vorplanung (Leistungsphase 2) erstellt. Diese
wurde Ende Mai 2020 durch die Stadt Troisdorf freigegeben.

Der Vorabzug der Entwurfsplanung (Leistungsphase 3) wurde Ende November
2020 vorgelegt.

Der Sonderausschuss NGS hat am 16.12.2020 die Verwaltung der Stadt Troisdorf
beauftragt, die Planung auf Grundlage der vorgestellten Entwurfsplanung
fortzusetzen.

Die Fertigstellung der Entwurfsplanung (Leistungsphase 3) unter Bertcksichtigung
des Entfalls des Parkplatzes am Schwabenweg ist bis Ende Januar 2021 erfolgt.

Die Priufung der Entwurfsplanung (LPH 3) durch die ST erfolgt derzeit, die formale
Freigabe erfolgte im April 2021.

Notwendige Planungsanpassungen infolge  der Entscheidungen des
Sonderausschusses am 10.02.2021 und 14.04.2021 wurden ohne negative
Terminauswirkungen im weiteren Projektverlauf in die Planung integriert.

Die Erstellung der Genehmigungsplanung (Leistungsphase 4) ist parallel erfolgt,
die Abgabe der Bauantragsunterlagen beim Bauordnungsamt konnte Anfang Marz
2021 (fur  Teilabbriche, InterimsmalBnahmen, Neubau) erfolgen. Das
Baugenehmigungsverfahren lauft.
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Die Ausfihrungsplanung (Leistungsphase 5) und Ausschreibung und Vergabe
(Leistungsphasen 6 und 7) fur die bereits in Juni 2021 beginnenden
VorabmalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Um- und Neuverlegung diverser
Medien, Erdarbeiten, Aufstellung Interimscontainer, Teilabbruch
Bestandsgebaude ,,Ost”) erfolgen derzeit. Die wesentlichen hierfir notwendigen
Bauleistungen werden derzeit ausgeschrieben, erste Auftrage werden seit Mai 2021
sukzessive vergeben.

Die Verwaltung der Stadt Troisdorf hat die geplanten Vorabmal3hahmen und die zu
erwartenden Auswirkungen auf den Schulbetrieb den Vertretern der Schulen im
April 2021 vorgestellt, die Offentlichkeit wird im Juni 2021 mittels Pressemitteilung
und im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung des ,IHK Rotter See“ Uiber den Stand
der MaRnahme und die nun anstehenden Vorabmaflinahmen informiert.

Die Ausfihrungsplanung (Leistungsphase 5) und Ausschreibung und Vergabe
(Leistungsphasen 6 und 7) fur den 1. Bauabschnitt der HauptmalRnahme
(Klassenhauser Bauteil A und Bauteil B) erfolgen seit Marz 2021. Der Beginn der
Bauausfuihrung (Leistungsphase 8) des 1. Bauabschnitts ist fir das 4. Quartal 2021
vorgesehen.

Kostensituation:

Bezogen auf den Ratsbeschluss vom 25.09.2017 (DS-Nr. 2017/804) und unter
Berlcksichtigung einer Baukostensteigerung von ca. 4% im Jahr 2020 befindet sich
das Projekt innerhalb des vorgesehenen Gesamtbudgets.

Gegenuber dem Berichtsstand im Sonderausschuss am 14.04.2021 sind
geringfigige Veranderungen der Kostensituation innerhalb des Teilbereichs
,Vorabmalinahme* festzustellen.

Die bisherigen Ergebnisse der diesbeziiglichen Vergabeverfahren liegen insgesamt
in der derzeit zu erwartenden Schwankungsbreite, es werden geringfiigig hdhere
Submissionsergebnisse bei den VorabmalRnahmen von ca. 4% (= brutto ca. 65.000
Euro) gegentber dem bestehenden Teilbudget festgestellt. Im Projektteam werden
derzeit KompensationsmalRnahmen ausgearbeitet, die den negativen monetéren
Auswirkungen entgegenwirken und diese insgesamt reduzieren.

Gegenuber dem Berichtsstand im Sonderausschuss am 14.04.2021 sind somit
keine wesentlichen Veranderungen der Gesamtkostensituation festzustellen.
Die Projektbearbeitung erfolgt weiterhin innerhalb des vorgesehenen
Gesamtbudgets.

Forderantrage fur TeilmaBnahmen  (6ffentlich  nutzbare Bereiche, z.B.
Mehrgenerationenpark, Teilbereiche des Bauteils D (,Solitar‘) sind seitens der
Verwaltung der Stadt Troisdorf in Vorbereitung. Die Einreichung der Foérderantrage
ist fur September 2021 und flr September 2022 vorgesehen.
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Terminsituation:

Folgender Grobablauf des Projektes ist geplant:

- Abschluss Entwurfsplanung: 06/2021

- Einreichung Bauantrag: 03/2021

- Vorabmafnahmen: 2./3. Quartal 2021

- Bauausfuhrung 1. BA (BT A + B): 4. Quartal 2021 bis 2. Quartal 2023
- Nutzungsbeginn BT A + BT B: 3. Quartal 2023

- Abbruch Bestandsgebaude: 3. Quartal bis 4. Quartal 2023

- Bauausfuhrung 2. BA (BT C + D): 1. Quartal 2024 bis 2. Quartal 2025
- Nutzungsbeginn BT C + BT D: 3. Quartal 2025

- Fertigstellung Freianlagen: 4. Quartal 2025

Es ist eine um ca. 6 Monate spatere Fertigstellung der MalRBhahme zu erwarten
gegentber dem Ansatz im Ratsbeschluss vom 25.09.2017 (DS-Nr. 2017/804). Dies
ist insbesondere zurtick zu fuhren auf die zeitintensiven Vertragsverhandlungen im
Rahmen des VgV-Verfahrens im Jahr 2019 sowie auf die notwendigen
umfangreichen und zeitintensiven Grundlagenermittlungen und Abstimmungen mit
den zahlreichen Projektbeteiligten und Nutzern im Jahr 2020.

Risiken:

Es wird angestrebt, dass die VorabmalBnahmen unmittelbar zu Beginn der
Sommerferien 2021 starten. Dies hat den Vorteil, einen Teil der Arbeiten bereits
innerhalb der Sommerferien durchfihren zu kénnen und so den Schulbetrieb zu
entlasten. Dies setzt jedoch voraus, dass samtliche Vergaben der notwendigen
Bauleistungen gemaR Terminplanung und ohne Verzégerungen erfolgen kénnen und
die grundsatzlich mit Vergabeverfahren verbundenen Risiken (z.B. kein
wirtschaftliches Angebot) nicht eintreten.

Gegeniuber dem Berichtsstand am 14.04.2021 hat sich zwischenzeitlich ein Risiko
konkretisiert:  Das  Vergabeverfahren fir die  Bauleistungen ,Tiefbau
Vorabmaflinahmen Containeranlage musste aufgehoben werden, da kein wertbares
Angebot abgegeben wurde. Eine erneute Ausschreibung der Leistungen unter
geanderten Randbedingungen (bisher ,6ffentliche Ausschreibung®, jetzt ,beschrankte
Ausschreibung®, in der funf Firmen zur Angebotsabfrage direkt aufgefordert werden)
wurde  zwischenzeitlich gestartet. Im Projektteam  werden derzeit
Kompensationsmalinahmen ausgearbeitet, die den negativen terminlichen
Auswirkungen von ca. 4 bis 6 Wochen bei der Durchfiihrung der Vorabmalinahmen
entgegenwirken und diese insgesamt weiter reduzieren.

Die Projektbeteiligten berichten aus anderen Bauprojekten, dass es zunehmend

Lieferengpasse resp. langere Lieferzeiten fur Baustoffe gibt. Es ist von einem
erhohten Termin- und Kostenrisiko fur das Projekt auszugehen.

In Vertretung

Walter Schaaf
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