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Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein | Enth.

Ausschuss fir Stadtentwicklung (mit Denk- 25.03.2021

malpfiege)

Betreff: Bebauungsplan T 1, 9. Anderung, Stadtteil Troisdorf-Mitte, Bereich
Frankfurter Strafte / Ecke Siebengebirgsallee, Im Grund, Am Sanderhof
(Aktualisierung der stadtebaulichen Ziele und des MaRstabs fur die
Eckbebauung - im beschleunigten Verfahren)

Hier: Vorstellung des Projektes durch den Projekttrager EGK

Beschiussentwurf:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen des Projekttragers zur
Kenntnis. Er beauftragt die Verwaltung, die Planung gemaf der heutigen Beratung in
Abstimmung mit dem Vorhabentrager zu vertiefen. Die Ergebnisse sind dem Aus-
schuss vorzustellen.

Auswirkungen auf den Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Keine

Sachdarstellung:

Mit Beschluss vom 03.02.2021 (DS-Nr. 2021/0089) hat der Ausschuss fir Stadtent-
wicklung den Planungsbedarf fir die Uberholten Ziele des noch rechtskraftigen Be-
bauungsplans T 1, 3. Anderung erkannt und den Aufstellungsbeschluss fur Bebau-
ungsplan T 1, 9. Anderung gefasst.

Neben der Schaffung von neuem Wohnraum, méchte die EGK Bau & Service GmbH
aus Koin als Mehrheitseigentimerin der Immobilie Frankfurter Strale 19-23 den Be-
stand modernisieren. Hierzu gehort eine attraktive Adressbildung der ErschlieRungen
von der Frankfurter Strae aus fur die neue Wohnbebauung, den Einzelhandel und
das Fitnessstudio im Bestand. Auch der Parkverkehr soll neu strukturiert werden und
fur die Nutzungen Wohnen (vorhandene Tiefgarage) und Gewerbe (im neuen Park-
haus im Siden des Grundstlcks) getrennt werden. Alle Zugéange (Wohnen, Einzel-
handel und Fitnessstudio) sollen barrierefrei ausgefiihrt werden. Die Wohnbauten
sind im KIW40.us-Standard geplant mit Gewinnung und Nutzung regenerativer Ener-
gien am Objekt. Mit den geplanten Dach- und Fassadenbegrinungen soll zusatzlich
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ein positiver Effekt auf das Mikroklima generiert werden. Fassadengestaltung und
Architektonik sollen der Ecklage eine neue stéddtebaulich ansprechende Qualitat ge-
ben und zum positiven Blickfang werden.

Im Vorfeld hat sich die EGK verschiedenste Gedanken zur mdéglichen Aufstockung
gemacht. Dabei spielten u.a. Geb&udestatik, ErschlieBung und architektonische As-
thetik eine grof3e Rolle. Die EGK wird in der Sitzung anhand einer Prasentation meh-
rere Varianten mit unterschiedlicher Geschossigkeit (IV bis VI Geschosse) und
Wohndichte (>50 neue Wohnungen) vorstellen, sowie die Grinde, die zu diesen
Entwiirfen gefthrt haben, erlautern.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Standort als Pendant zum Gebaude der VR-Bank
(Frankfurter Strale 35) und aufgrund seiner Ecklage an einer grozigigen Strallen-
kreuzung eine Betonung durch eine Aufstockung durchaus gut vertragen. Die aktuell
zulassigen 18 Vollgeschosse sind dabei deutlich zu viel. Eine geméaRigtere, aber
dennoch ,mutige” Erhdhung um mehr als zwei Geschosse (Bestand aktuell iberwie-
gend [l Vollgeschosse, in Teilen Il zuzliglich Dachgeschoss), zumindest in Teilberei-
chen, kann bei einer ansprechenden, terrassierten Architektonik, die einen vertragli-
chen Ubergang zum Bestand darstelit, aber durchaus eine gute neue stadtebauliche
Qualitat an dieser Stelle erzeugen.

Die Verwaltung bittet anhand der vorgestellten Ideen um Beratung Uber die Zielset-
zung flr die Bebauungsplandnderung. Dariiber hinaus besteht auch die Moglichkeit,
auf das Bauvorhaben selbst durch Fortfuhrung des Planverfahrens als vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan Einfluss zu nehmen, sodass die konkrete Bauplanung und
Baubeschreibung Teil des Ortlichen Baurechts wird.

In Vertretung ‘ )
| ) j}
Q“i{“ / N33/

Waiter Schaaf /
Technischer Be;geordneter

i,
k3



Stadt Troisdorf Der Biirgermeister

Auszug aus dem Geoinformationssystem | Gemarkung :
Flur :

Flurstiick T L
Troisdorf, 19.01.2021 MaBstab 1:5000 ALKIS-Stand : 01/2021 %

P A o
,ﬂ @ ‘5,&}, -
= L‘V“:“\,‘%ﬁ}’al 7 \—\\‘ * j}
<:}‘ ’ “"‘? :‘,f:l !] ‘-"{) @’ A
U

%] ':,J
IR K
N ~
o q{! 1 :
[

\ 2
o x S e kN
X W SR
)

0 o
@" E hY

gg, '“ G ” & .
S . R G AR =l )
roisdorf-Mitte @t!,%r/ﬂ i 42@,‘\\
o > ity

N &

s

‘..B % & el b\ Koo
& St G (€ i
i Y ES N N 77 2 P am, ’7//,\\“
%‘5" s ‘ \—johm Wﬁ 2 =I ¥ i”&‘ ..;ie i \a{\‘r‘
B\ Wi Yoo R RS “NTAREEYS < - B
% A"’f -, O 50 SORRD e R RN e
i, "lf’if‘; SN e T G VAT b s ‘/4 Al ) e O
;i o\ S A 2 W, R R RS 2 o - 2 ""“Hf fw L, B
Qe B il T WA -
I "‘, 1 : . [rankdurterStatedie
LNl > N e

B 1% il s el T A ] () Rarastl. . _

- = ‘”“"” “"‘{%H = \'/ "ﬁ‘?\\ . ' “r/‘ :

A B o) Y i
® U Vide., .,
{Q - - e ; y . L Ky e
B

Vervielfiitigungen fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke zugelassen.
Verviel{iltigungen fiir andere Zweoke, Verdifentiichungen oder deren Waitergabe an Dritte nur mit besonderer Genehmigung.




	Page 1
	Page 2
	Page 3

