Stadt Troisdorf Datum: 30.09.2021
Der Burgermeister

Az II61 - LS

Vorlage, DS-Nr. 2021/0995 offentlich
Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein | Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung und 03.11.2021

Denkmalschutz

Betreff: Bebauungsplan T 200, Blatt 1, Stadtteil Troisdorf- Mitte, Theodor-Heuss-
Ring, Steinhof, Kirchstralle, Klevstralde, (Starkung der Wohnnutzung -
im beschleunigten Verfahren, mit Berichtigung des
Flachennutzungsplanes)
hier: Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlief3t, den Bebauungsplan T 200 Blatt 1 im
beschleunigten Verfahren aufzustellen (§ 2 Abs.1i.V.m. § 13a BauGB).

Dieser Beschluss ist gem. § 13a Abs.3 BauGB ortsublich bekannt zu machen mit
dem Hinweis, dass der Plan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz ist mit den vorgestellten
Varianten des Bebauungsplanes T 200 Blatt1, Stadtteil Troisdorf-Mitte, Bereich
Theodor-Heuss-Ring,  Steinhof, Kirchstralde, Klevstralle, einschliellich  der
Begrundung einverstanden. Die Verwaltung wird beauftragt, mit diesen Varianten die
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang der Unterlagen fir die Dauer
von 4 Wochen und durch Anhorung frihzeitig zu unterrichten und ihr Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung zu geben. Soweit erforderlich sind auch die Behérden und
sonstigen Trager offenticher Belange gem. §4 Abs.1BauGB entsprechend
frihzeitig zu unterrichten.

Auswirkungen auf den Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Ja

Bemerkung:

Mit der Verwirklichung der Planung fallen fur die Stadt Troisdorf Kosten zur
Herstellung der Erschliefungsanlagen unter Ankauf der notwendigen Flachen fur die
stadtischen Grundstiicke in zweiter Reihe an. Diese Kosten kdnnen bei Verkauf mit
dem Grundstlickserloés verrechnet werden. Ansonsten fallen nur die Kosten des
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Bebauungsplanverfahrens an (u.a. Kosten fur Larmgutachten), die aus dem
stadtischen Verwaltungshaushalt getragen werden.

Sachdarstellung:

In der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 26.06.2018 wurde der Antrag
der CDU Fraktion vom 15.05.2018 beraten und die Verwaltung beauftragt, die
bestehenden Ausweisungen Mischgebiet (Ml) und Kerngebiet (MK) in der Innenstadt
Troisdorfs auf die Umwandlung in Urbanes Gebiet (MU) zu Uberprifen. Dies geschah
vor allem vor dem Hintergrund die Wohnnutzung in der Innenstadt Troisdorfs starker
zu etablieren und dem zunehmenden Leerstand im Einzelhandel entgegenzuwirken.
Hierzu wurde auch die Aufstellung des Bebauungsplans T 200 Blatt 1 beschlossen,
der den Bebauungsplan T 89 Blatt4, 1. Anderung sowie Teile der Bebauungsplane
T89 Blatt2, T89Blatt7 und T89 Blatt9 vereinigen und dadurch auch das
Planungsrecht erleichtern soll. Weiterhin ist in diesem Bereich der einfache
Bebauungsplan T 139 Blatt1, 1.Anderung zum Ausschluss von Vergniigungsstatten
rechtskraftig.

Der gesamte Planungsbereich des T 200 Blatt 1 wird heute schon sehr stark durch
die Wohnnutzung gepragt und es werden nur noch sechs Nutzungseinheiten zu
gewerblichen Zwecken genutzt, sodass der Gebietscharakter nicht mehr dem durch
die Bebauungsplane T89 Blatt2, Blatt4, Blatt7 und Blatt9 festgesetzten
Mischgebiet entspricht. Es bestehen auch keine Anzeichen dafur, dass sich zukunftig
eine flachendeckende gemischte Struktur im Geltungsbereich ergeben kdnnte. Die
aktuelle Nutzungsstruktur rechtfertigt auch keine flachendeckende Ausweisung eines
Urbanen Gebiets (MU). Zukinftig soll daher grofRtenteils ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) und in Teilen ein Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt werden, da dies
zum einen der heutigen Bestandsnutzung entspricht und zum anderen eine
angepasste Entwicklung der vorhandenen Potenzialflachen ermdglicht. Zur
Durchfihrung der Bebauungsplanung muss auch der im Jahr 2016 beschlossene
Flachennutzungsplan geandert werden, da dieser fir den gesamten Geltungsbereich
Mischbauflache darstellt.

Da die gemall §13a Abs. 1 BauGB formulierten Anwendungsvoraussetzungen fur
das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB vorliegen, soll mit
vorliegenden Beschluss das Verfahren von Normal- auf das beschleunigte Verfahren
umgestellt werden. In diesem Verfahren kann der Flachennutzungsplan im Zuge der
Berichtigung angepasst werden. Zudem muss kein formlicher Umweltbericht verfasst
werden und Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig und bedurfen daher keines Ausgleiches.

Neben Anpassung der Art der baulichen Nutzung besteht ein weiterer Anlass zur
Planung aus dem stadtebaulichen Erfordernis der Neuordnung der Innenentwicklung
im sddlichen Bereich des Plangebiets. Die im Bebauungsplan T 89 Blatt4
vorgesehene InnenblockerschlieBung von der Kuttgasse bis zur Strale Am Lehmhof
konnte nunmehr seit Uber 40 Jahren nicht umgesetzt werden. Dies hat auch dazu
geflhrt, dass die vorhandenen Bebauungspotenziale im Innenbereich nur sporadisch
und mit einer alternativen ErschlieBung in zweiter Reihe Uber die Kirchstralle
umgesetzt worden sind. Mit der Neuaufstellung sollen diese
Innenentwicklungspotenziale neu geordnet und alternative Erschlieungs- und



Seite -3 -

Bebauungsmoglichkeiten Uberprift werden.

Daruber hinaus setzen die bestehenden Bebauungsplane an den Blockrandern eine,
in vielen Fallen vom Bestand abweichende, geschlossene Bauweise fest. Im
rickwartigen Bereich sudlich der Kirchstralle und im Blockinnenbereich zwischen
Theodor-Heuss-Ring, Weingartenweg und Hofgartenstral’e sah der Bebauungsplan
T89 Blatt4 zur Realisierung der Mischnutzung zudem eine eingeschossige
Bebauung in besonderer Bauweise vor. Da auch diese Planungsziele in vielen Teilen
nicht realisiert werden konnten, soll durch die Neuaufstellung eine an dem Bestand
orientierte stadtebauliche Regelung folgen.

Weiterhin  bestehen im Bereich Steinhof und Kuttgasse stadtebauliche
Handlungsbedarfe, die einer planerischen Uberprifung bedirfen. Die dortige
mindergenutzte unbebaute Freiflache an exponierter Lage entlang der B8 erzeugt
eine starke Fernwirkung. Steinhof und Kuttgasse bilden in Verlangerung der
Hippolytusstralle einen Zugang zur Fullgangerzone der Stadt Troisdorf, sodass in
diesem Bereich eine starkere Bebauung mit Nutzungsmischung Synergieeffekte
auslosen kann.

Ziel der neuen Planung ist es daher, ausgehend vom Bestand, die
planungsrechtlichen Optionen zu prifen, um eine geordnete und durchfuhrbare
stadtebauliche Entwicklung zu erreichen. Die Planungsziele des Bebauungsplans
kénnen wie folgt zusammengefasst werden:
e Umsetzbare Innenblockentwicklung in Abstimmung mit den Eigentimern und
Reduzierung der Bebauungspotenziale auf nunmehr umsetzbare Lésungen.
¢ Nachhaltige und klimaangepasste Entwicklung der Potenzialflachen
e Starkung der Wohnnutzung in der Innenstadtrandlage
e Stabilisierung des zentralen Versorgungsbereichs durch Fokussierung der
Einzelhandelslagen auf den Kernbereich der Fullgangerzone
e Bestandsorientierte Anpassung des Planungsrechts
e Behebung stadtebaulicher Missstande durch Umstrukturierung im Bereich
Kuttgasse/ Steinhof und Entwicklung der bestehenden Freiflachenpotenziale
e Bauliche Erganzung des Blockrands entlang des Theodor-Heuss-Rings

Zur Umsetzung der Planungsziele wurden auf der Basis von
Einzeleigentimergesprachen drei unterschiedliche Varianten zur Erschliefung bzw.
Nutzung der vorhandenen Bebauungspotenziale im Blockinnenbereich zwischen
Kirchstralde, Weingartenweg, Theodor-Heuss-Ring und Kuttgasse entwickelt. Im
Rahmen der Vorprufung wurde deutlich, dass die ehemals geplante Erschlielfung der
Innenentwicklungspotenziale Uber die bestehende Stralle Am Lehmhof von Osten
her zwar grundsatzlich mdglich ist, aber eine Durchfahrt durch die schmale Passage
nur mit grolem finanziellen Aufwand umsetzbar ware. Die unmittelbar an das
stadtische Grundstick angrenzende Tiefgarage (Flurstick 5397) sowie die
aufragende Wand des Bestattergrundstiicks (Flurstlick 4680) auf der anderen Seite
mussten abgefangen werden. Der Aufwand fur die ErschlieBung der
Innenentwicklungspotenziale ist daher nicht wirtschaftlich, sodass diese
ErschlieBungsvariante bereits wahrend der Vorprifung ausgeschlossen wurde. Die
Erschliefung erfolgt daher in allen Varianten Uber eine private Stichstral’e die vom
Theodor-Heuss-Ring abgeht sowie Uber individuelle Durchfahrten von der
Kirchstralde aus.
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Abbildung 1 Engstelle ErschlieBung Am Lehmhof

Fur die Bebauungspotenziale entlang des Theodor-Heuss-Rings und im Bereich der
Kuttgasse und Steinhof wurden ebenfalls unterschiedliche Varianten entwickelt, die
eine Bebauung auch in Abhangigkeit vom Realisierungsinteresse der Eigentimer
aufzeigt, da fur diese Bereiche eine Abstimmung mit den Eigentimern noch erfolgen
muss. Entlang des Theodor-Heuss-Ring wurden dabei Varianten entwickelt, die von
einer vollstandigen Blockrandschlielung mit ausschliellich privaten Grunflachen im
Blockinnenbereich, bis hin zu einer an den bestehenden Grundstickstrukturen
orientieren baulichen Erganzung reichen.

Im Bereich der Kuttgasse und Steinhof wurden verschiedene Varianten entwickelt,
die die Bebaubarkeit der stadtischen Grundsticke je nach Entwicklungsabsichten der
angrenzenden Eigentimer aufzeigen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung soll auf Basis der Varianten ein weiterer
Dialog mit den Eigentimern geflhrt werden.

Eine detailliete Beschreibung der unterschiedlichen Varianten kann der
angehangten Begrindung in Kapitel 3.2 entnommen werden.
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Begrundung

gemalR § 9 Abs. 8 (i. V.m. § 3 Abs. 1 u. §4 Abs. 1) BauGB

Bebauungsplan T 200, Blatt 1

Stadltteil Troisdorf-Mitte Bereich Theodor-Heuss-Ring, Steinhof, Kirchstral3e,
Klevstralle

1 Plangebiet

1.1 Lage und Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet weist eine Flache von rund 60 ha auf und befindet sich in der
Troisdorfer Innenstadt, sudlich angrenzend an die Fulgangerzone und den zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Troisdorf.

Im Westen grenzt das Plangebiet im Bereich Steinhof und Hippolytusstral’e an die
Kirche St Hippolytus, das Pfarrhaus sowie den eingeschossigen katholischen
Kindergarten an. Im Norden wiederum grenzt die grofteils vier- bis flinfgeschossige
Bebauung des Pfarrer-Kenntemich-Platzes an, welche neben Wohnen auch soziale
Einrichtungen  (Edmund-Geller-Haus, = Jugendzentrum  Bauhaus etc.) und
Dienstleistungsbetriebe beinhaltet. In Richtung Nordosten grenzt im Bereich der
Klevstral’e und Kirchstralde das sechsgeschossige Einkaufszentrum Forum Troisdorf
an. Westlich des Plangebiets dominiert entlang des Theodor-Heuss-Rings eine
geschlossene und gréftenteils dreigeschossige Wohnbebauung. Sudlich wird das
Plangebiet durch den Theodor-Heuss-Ring bzw. die Bahnstrecke zw. Koln und
Siegburg begrenzt. Der Theodor-Heuss-Ring wird im Stralennetz als Bundesstralle
8 (B8) klassifiziert.

Das Plangebiet umschliet die Kuttgasse im Westen und verlduft entlang der
Kirchstralde im Norden bis zum Theodor-Heuss-Ring im Osten. Weiterhin gehdren
Teile der Klevstralde sowie der Weingartenweg zum Plangebiet.

Die Abgrenzung des Plangebiets bzw. der raumliche Geltungsbereich ist dem
Ubersichtsplan zu entnehmen.

1.2Nutzung

Trotz der zentralen innerstadtischen Lage dominiert im Plangebiet selbst die
Wohnnutzung. Im Eckgebaude Kuttgasse 1 befindet sich im Erdgeschoss eine
Gaststatte darlber hinaus bestehen in der Kirchstrale ein Bestattungsunternehmen,
ein sozialer Treffpunkt und ein Versicherungsburo. In der Hofgartenstralle befindet
sich noch ein weiterer Gastronomiebetrieb sowie ein Vermessungs- und ein
Rechtsanwaltsbiro. Am nodrdlichen Plangebietsrand in der Klevstral’e befindet sich
noch ein Kuchenstudio und ein Einzelhandelsgeschaft zum Verkauf von Spielwaren
und Geschenkartikel. Alle anderen Gebaude im Plangebiet werden zu Wohnzwecken
als Ein- oder Mehrfamilienhduser genutzt. Im Bereich der Kuttgasse und Steinhof
werden Teilflachen als Lager des stadtischen Bauhofs und als unbebaute Freiflache
mindergenutzt.
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1.3 Stadtebau und Gebaudetypologie

Die Grundsticke im Plangebiet sind groRtenteils mit Ein- und Mehrfamilienhauser
bebaut, unterscheiden sich aber hinsichtlich der Bauweise und Geschossigkeit. In
der Kirchstrale und Klevstralle herrscht eine groRtenteils geschlossene
Blockrandbebauung mit zwei bis drei Geschossen vor. In diesem Bereich befinden
sich einige Baudenkmaler und erhaltens- bzw. denkmalwerte Bausubstanz.
Insbesondere in der Klevstralde zeigt der Denkmalpflegeplan der Stadt Troisdorf
denkmalwerte Bereiche auf.

Denkmalwerte Erhaltenswerte
Bebauung Bebauung
Bebauung Erhaltenswerte
Zeitzeugen® Siedlungsbereiche
Erhaltenswerte Denkmalwerte
Bereiche

Erhaltenswerte

i e I e

O Grinraumelement O Storung

5 ~
IEI Denkmal I:l | vorhanden Bebauung
| P

Abbildung 2: Auszug aus dem Denkmalpflegeplan und der Denkmalkarte der Stadt Troisdorf

Die Grundsticke im Weingartenweg und am Theodor-Heuss-Ring sind haufiger in
offener bzw. abweichender Bauweise bebaut.

Im Bereich der Kuttgasse befinden sich noch auf dem Parkplatz der
Kirchengemeinde sowie dem Eckgrundstick zwischen Kuttgasse, Steinhof und
Theodor-Heuss-Ring Nachverdichtungs- und Umnutzungspotenziale. Zur
ErschlieBung und Bebauung des Blockinnenbereichs zwischen Kirchstrale,
Weingartenweg, Theodor-Heuss-Ring und Kuttgasse sah der rechtskraftige
Bebauungsplan T 89 Blatt4 eine offentliche Erschlielfung zwischen Kuttgasse und
Weingartenweg vor. Die Erschlielung wurde aber bis heute nur im dstlichen Bereich
durch die StraBe Am Lehmhof realisiert und die bisherigen freistehenden
Wohngebaude im Blockinnenbereich werden uberwiegend durch die Kirchstral3e in
zweiter Reihe erschlossen.
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1.4 Mobilitat und Verkehr

Das Plangebiet wird im Suden und Westen vom Theodor- Heuss- Ring gerahmt, der
als Bundesstralle B 8 klassifiziert ist und nach Nordwesten Richtung Siegburg fuhrt.
Im Sudwesten grenzt die Langemarchstralle an das Plangebiet an, die als
Ortsumgehung in Richtung Westen auf den Willy-Brandt-Ring zulauft und eine
Anbindung an die Stadtteile Friedrich-Wilhelms-Hutte, Oberlar und Sieglar herstellt
und an die Autobahn A 59 und das Uberértliche Verkehrsnetz anbindet.

Durch die zentrale Lage ist das Plangebiet sehr gut an den OPNV angebunden. Die
Buslinien 501/164, 503 und 508 bedienen die Haltestelle Kuttgasse, die unmittelbar
sudlich an das Plangebiet angrenzt und eine Anbindung an die benachbarten
Mittelzentren Siegburg und Sankt Augustin gewahrleisten. Der Bahnhof Troisdorf, als
ortlicher Verkehrsknotenpunkt, ist ebenfalls in wenigen Gehminuten erreichbar und
wird von allen Buslinien angefahren. Dort besteht eine S- und
Regionalbahnanbindung an die Oberzentren Kéln und Bonn im 10 bzw. 30 Minuten-
Takt. Alle Versorgungseinrichtungen sind durch die raumliche Nahe zur Innenstadt
mit FulRgangerzone zudem fullaufig erreichbar.

1.5Griin- und Freiflachen

Die mindergenutzte Freiflache in der Kuttgasse ist aufgrund ihrer Lage, GroRe und
Gestaltung wenig attraktiv. Weitere offentliche Grinelemente sind StralRenbdaume
sowie strallenbegleitende Grinflachen in der Kirchstralle im Kreuzungsbereich zum
Theodor-Heuss-Ring. Alle weiteren Grunflachen befinden sich auf den privaten
Grundsticken.

1.6 Larmbelastung

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar angrenzend an die Bundesstrale B 8 und
an die regionale Bahnstrecke zwischen Kdln und Siegburg, Kéin und Bonn sowie der
Uberregionalen ICE-Verbindung KoIn- Frankfurt. Die Umgebungslarmkarten des
Landes NRW zeigen im Plangebiet eine erhdhte Larmbelastung insbesondere flr
den Schienenlarm von teils Uber 75dB (A) am Tag auf. Dies wird im weiteren
Planverfahren entsprechend berucksichtigt und mogliche
LarmminderungsmalRnahmen uberpruft.
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Abbildung 3: Auszug aus Umgebungsldrmkarte NRW Quelle: Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrheinwestfalen (abrufbar unter: https.//www.umgeb ungslaerm-kartierung.nrw.de/)

2 Bisherige planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan

-— Lo LA 1yl . - - !

Abbildung 4: Regionalplanausschnitt fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Bonn

Der rechtswirksame Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region Bonn/Rhein-Sieg legt im Geltungsbereich des Bebauungsplans T 200 Blatt 1
Allgemeiner Siedlungsbereich fest. Weiterhin wird die Bundestral’e B 8 als Strallen
fir den vorwiegend grof3raumigen Verkehr (rote Linie) sowie die Bahnstrecke (lila
Linie) festgelegt.
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2.2 Flachennutzungsplan

Abblldung 5 Darstellung FNP 2015 Stand 24.12. 201 6 (links) zukunftlge Darstellung mlt neuer Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereichs nach EHK 2020 (rechts)

Der seit dem 24.12.2016 rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt in dem Bereich
des T200 Blatt1 gemischte Bauflache dar. Durch die Kirchstrale und durch den
halftigen, nordlichen Weingartenweg fihrt eine unterirdische Hauptabwasserleitung
mit DN 2600. Aulerdem ist im Weingartenweg eine Altlasteneinzelflache ohne
Abgrenzung mit der Altlastennummer 20 dargestellt. Der sudliche Teil des
Geltungsbereichs  befindet sich innerhalb  der  Abgrenzung flir das
Hochwasserrisikogebiet (s. Begrundung Anhangs I des FNP). Der zentrale
Versorgungsbereich ist durch eine rote, durchgezogene Linie entlang der Kirchstralle
dargestellt.  Durch  die  Fortschreibung des  Einzelhandelskonzepts  mit
Satzungsbeschluss im Jahr 2019 wurde der zentrale Versorgungsbereich in diesem
Bereich verkleinert. Er endet nun im Wesentlichen oberhalb des Pfarrer-
Kenntemich-Platzes. Die Anderung des Flachennutzungsplans diesbeziglich ist
noch nicht erfolgt. Entsprechend der neuen Abgrenzung liegen die beiden nérdlichen
Grundsticke in der KlevstraRe innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs, die
ubrigen Teile des Plangebiets liegen aul3erhalb.

2.3 Bebauungsplan (Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan)

Im Bereich der Neuaufstellung T 200 Blatt 1 befinden sich der Bebauungsplan T 89
Blatt4, 1. Anderung (der Urplan T 89 Blatt4 war seit dem 21.01.1980 rechtskraftig,
die 1. Anderung seit dem 07.04.1998) und Teile der Bebauungspléane T 89 Blatt2
(rechtskraftig seit dem 04.01.1982), T 89 Blatt 7 (rechtskraftig seit dem 12.02.1982)
und T 89 Blatt 9 (rechtskraftig seit dem 1.04.1980), die in diesem Plan neu vereinigt
werden. Weiterhin ist in diesem Bereich der einfache Bebauungsplan T 139 Blatt 1,
1. Anderung zum Ausschluss von Vergniigungsstatten rechtskraftig.

Die ursprunglichen Bebauungsplane sahen fur das Plangebiet Mischgebiet vor, Auch
der im Jahr 2016 beschlossene Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf stellt fir
diesen Bereich daher eine Mischbauflache dar. Tatsachlich Uberwiegt jedoch die
Wohnnutzung im Plangebiet, sodass der kunftige Bebauungsplan T 200 Blatt 1 dem
Bestand entsprechend ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und in Teilen ein Urbanes
Gebiet (MU) festsetzt und die Mischgebiete (Ml) ablést. Der Bebauungsplan ist daher
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird ohne
formelle Anderung im Wege der Berichtigung entsprechend angepasst, da es sich
um die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung nach § 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) handelt, der keine parallele Anderung des
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Flachennutzungsplans erfordert.

2.4 Gestaltungssatzung

Die bislang gultige Gestaltungssatzung ist in den T 89 Blatt 4 integriert. Diese setzt
fir den Geltungsbereich des T 200 Blatt 1 neben der Dachneigung, Dachgauben und
Trauf- und Firsthdhen auch die Dachform fest. Zudem werden fur im Bebauungsplan
als erhaltenswert festgesetzte Gebaude Fassaden- und Dachmaterialien festgelegt.
Im Bereich der Kirchstralle und im Weingartenweg werden darUber hinaus
verringerte Abstandsflachen zugelassen, um die stadtebauliche Struktur zu sichern.
Eine vollstindige oder teilweise Ubernahme der bestehenden gestalterischen
Vorschriften in den Bebauungsplan T 200 Blatt1 wird im Rahmen der weiteren
Erarbeitung Uberprift.

3 Ziel und Zweck der Planung

3.1 Anlass der Planung

In der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 26.06.2018 wurde der Antrag
der CDU Fraktion vom 15.05.2018 beraten und die Verwaltung beauftragt, die
bestehenden Ausweisungen Mischgebiet (MIl) und Kerngebiet (MK) in der Innenstadt
Troisdorfs auf die Umwandlung in Urbanes Gebiet (MU) zu Uberprifen. Dies geschah
vor allem vor dem Hintergrund die Wohnnutzung in der Innenstadt Troisdorfs starker
zu etablieren und dem zunehmenden Leerstand im Einzelhandel entgegenzuwirken.

Der gesamte Planungsbereich ist heute schon starker durch Wohnnutzung als durch
gewerbliche Nutzung gepragt. Es werden nur noch sechs Nutzungseinheiten zu
gewerblichen Zwecken genutzt, sodass der Gebietscharakter nicht mehr dem durch
die Bebauungsplane T89 Blatt2, Blatt4, Blatt7 und Blatt9 festgesetzten
Mischgebiet entspricht. Es bestehen auch keine Anzeichen dafur, dass sich zukunftig
eine flachendeckende gemischte Struktur im Geltungsbereich ergeben kdnnte.
Zukunftig soll daher groRtenteils ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und in Teilen ein
Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt werden, da dies der heutigen Bestandsnutzung
entspricht. Durch die Umstellung des Planungsrechts soll auch der zentrale
Versorgungsbereich der Stadt Troisdorf weiter stabilisiert und auf den Kernbereich
der FulRgangerzone konzentriert werden, in dem eine umfangreiche, Uber den Bedarf
des Planbereichs hinausgehende Einzelhandelsagglomeration ausgeschlossen
werden soll.

Ein weiterer Anlass zur Planung besteht aus dem stadtebaulichen Erfordernis der
Neuordnung der Innenentwicklung im sudlichen Bereich des Plangebiets. Die im
Bebauungsplan T 89 Blatt4 vorgesehene Innenblockerschlielung von der Kuttgasse
bis zur StraRe Am Lehmhof konnte nunmehr seit Uber 40 Jahren nicht umgesetzt
werden. Dies hat auch dazu gefiihrt, dass die vorhandenen Bebauungspotenziale im
Innenbereich nur sporadisch und mit einer alternativen ErschlieRung in zweiter Reihe
Uber die Kirchstralle umgesetzt worden sind. Mit der Neuaufstellung sollen diese
Innenentwicklungspotenziale neu geordnet und alternative Bebauungs- und
ErschlieBungsmoglichkeiten Uberpruft werden.

Daruber hinaus setzen die bestehenden Bebauungsplane an den Blockrandern eine,
in vielen Fallen vom Bestand abweichende, geschlossene Bauweise fest. Im
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ruckwartigen Bereich sudlich der Kirchstrale und im Blockinnenbereich zwischen
Theodor-Heuss-Ring und  Weingartenweg und Hofgartenstrale sah der
Bebauungsplan T89 Blatt4 zur Realisierung der Mischnutzung zudem eine
eingeschossige Bauweise in besonderer Bauweise vor. Da auch diese Planungsziele
in vielen Teilen nicht realisiert werden konnten, soll durch die Neuaufstellung eine an
dem Bestand orientierte stadtebauliche Regelung folgen.

Weiterhin  bestehen im Bereich Steinhof und Kuttgasse stadtebauliche
Handlungsbedarfe, die einer planerischen Uberprifung bedirfen. Die dortige
mindergenutzte unbebaute Freiflache an exponierter Lage entlang der B8 erzeugt
eine starke Fernwirkung. Steinhof und Kuttgasse bilden in Verlangerung der
Hippolytusstrale einen Zugang zur Fulgangerzone der Stadt Troisdorf, sodass in
diesem Bereich eine Bebauung mit Nutzungsmischung Synergieeffekte auslésen
kann.

3.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel der neuen Planung ist es daher, ausgehend vom Bestand, die
planungsrechtlichen Optionen zu prafen, um eine geordnete und durchflhrbare
stadtebauliche Entwicklung zu erreichen. Die Planungsziele des Bebauungsplans
konnen wie folgt zusammengefasst werden:

e Umsetzbare Innenblockentwicklung in Abstimmung mit den Eigentimern und
Reduzierung der Bebauungspotenziale auf nunmehr umsetzbare Ldosungen.

e Nachhaltige und klimaangepasste Entwicklung der Potenzialflachen

e Starkung der Wohnnutzung in der Innenstadtrandlage

e Stabilisierung des zentralen Versorgungsbereichs durch Fokussierung der
Einzelhandelslagen auf den Kernbereich der FuRgangerzone

e Bestandsorientierte Anpassung des Planungsrechts

e Behebung stadtebaulicher Missstande durch Umstrukturierung im Bereich
Kuttgasse/ Steinhof und Entwicklung der bestehenden Freiflachenpotenziale

e Bauliche Erganzung des Blockrands entlang des Theodor-Heuss-Rings

Zur  Umsetzung der  Planungsziele = wurden auf der Basis von
Einzeleigentimergesprachen drei unterschiedliche Varianten zur ErschlieBung bzw.
Nutzung der vorhandenen Bebauungspotenziale im Blockinnenbereich entwickelt.
Fur die Bebauungspotenziale entlang des Theodor-Heuss-Rings und im Bereich der
Kuttgasse und Steinhof wurden ebenfalls unterschiedliche Varianten entwickelt, die
eine Bebauung auch in Abhangigkeit vom Realisierungsinteresse der Eigentumer
aufzeigt, da fur diese Bereiche eine Abstimmung mit den Eigentumern noch erfolgen
muss.

Variante 1

In der ersten Variante werden die im Blockinnenbereich gro3tenteils in stadtischer
Hand liegenden Bebauungspotenziale durch eine Stichstrale Uber die bestehende
Baulicke des Flursticks 5748 am Theodor-Heuss-Ring durch einen Privatweg
erschlossen. Vorgesehen ist hierbei eine zweigeschossige Wohnbebauung in offener
Bauweise in Form einer Hausgruppe, eines Doppelhauses und eines Einzelhauses.
Die nordlich gelegenen Potenzialflachen werden durch eine ErschlieBung in zweiter
Reihe von der Kirchstralle aus erschlossen. Sowohl Haupt- und Nebenanlagen
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sollen dabei durch Dach- und Fassadenbegrunungen klimaangepasst gestaltet
werden. Die Baulandpotenzialflachen entlang des Theodor-Heuss-Rings im ostlichen
Teil des Plangebiets orientieren sich weitestgehend an der Bebauungsstruktur des
Bestands und fuhren die von Suden aus kommende Hausgruppenbebauung mit funf
Reihenhausern (ll-geschossig) fort. Im Bereich der Hofgartenstralle geht die
Bebauung zur stadtebaulichen Akzentuierung und unter BerlUcksichtigung der
Bestandssituation in die geschlossene Bauweise (lll-geschossig) Uber. Aufgrund der
prominenten Lage im Strallenraum sieht der Entwurf hier eine Tiefgarage vor. Da die
ErschlieBung Uber die Bundesstralle B 8 erfolgt, soll eine gemeinsam angeordnete
Zufahrt und Tiefgarage sowohl fir die Reihenhduser im Suden als auch fur den
Geschosswohnungsbau im Norden realisiert werden, um den Verkehrsfluss der B 8
nicht zu behindern. Durch eine ErschlieBung in zweiter Reihe konnte im
Blockinnenbereich ein Einfamilienhaus in zweigeschossiger Bauweise errichtet
werden.

Im Bereich Kuttgasse/ Steinhof werden die vorhandenen stadtischen Grundstlicke
und Gebaude abgerissen und durch ein dreigeschossiges Gebaude, welches die
exponierte stadtebauliche Lage betont und die Form des gegenuberliegenden
Kindergartens aufgreift, ersetzt. In diesem Baukorper ist die Integration des im
Denkmalpflegeplan der Stadt Troisdorf als erhaltenswert eingestuften Gebaudes
Kuttgasse 1 denkbar. Aufgrund der Lage in der Verlangerung der Fuldgéngerzone
und gegenuber der Gemeinbedarfseinrichtungen der Kirche liegend, sieht der
Entwurf vor, dass das Gebaude im Erdgeschoss durch eine soziale oder
gastronomische Nutzung genutzt wird. Die Obergeschosse kénnen dann zu Wohn-
oder Burozwecken genutzt werden. Da es sich um grotenteils stadtische
Grundsticke (alle bis auf Kuttgasse 1) handelt ist eine Realisierung von sozial
gefordertem Wohnraum moglich. Das Grundstlick ostlich der Kuttgasse, das bislang
als Stellplatzflache genutzt wird, kdnnte perspektivisch durch ein dreigeschossiges
Gebaude bebaut werden, welches durch weitere soziale Einrichtung oder
altersgerechtes Wohnen genutzt werden konnte. Hierzu muissten die vorhandenen
Stellplatze an eine andere Stelle im naheren Umfeld verlagert, oder im Rahmen der
Realisierung einer gemeinsamen Tiefgarage berucksichtigt werden. Unter
Berucksichtigung des unter Denkmalschutz gestelten Gebaudes mit der
Hausnummer Kirchstralle 68 ist ein Offentlicher Platz geplant, der zwischen dem
Denkmal und dem neugestalteten Kirchenvorplatz der Kirche St Hippolytus vermittelt.
Die Kutigasse soll bis zum Ubergang in einen FuB- und Radweg im Siden
verkehrsberuhigt ausgestaltet werden. Die notwendigen Stellplatze in diesem
Bereich sollen durch eine gemeinsame Tiefgarage sichergestellt werden. Durch eine
SticherschlieBung konnte die ruckwartig liegende stadtische Flache erschlossen und
mit einem 2zweigeschossigen Einfamilienhaus bebaut werden. Die sudlichen
Grundsticke werden durch zwei traufstandige Wohngebaude bebaut. Alle Gebaude
konnen mit einem Flachdach versehen werden und sollen klimaangepasst mit Dach-
und Fassadenbegrinung ausgestaltet werden.

Bei Realisierung des Entwurfs mussen rund 22 o6ffentliche und private Baume mit
einem Stammumfang ab 80 cm gefallt werden. Die genaue Anzahl und inwieweit
diese unter die Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf fallen, ist im weiteren
Verfahren zu prifen.

Die restlichen Teile des Plangebiets werden bestandsorientiert entwickelt und
Baulicken entsprechend der vorhandenen Bebauung erganzt.
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Variante 2

Im Unterschied zur Variante 1 ist die Bebauung des Innenblocks etwas
aufgelockerter gestaltet. Der Entwurf sieht hierbei eine Bebauung mit zwei
freistehenden Einfamilienhdusern und einem Doppelhaus vor.

Anderungen in Variante 2 ergeben sich auch im Bereich Kuttgasse/ Steinhof und
Theodor-Heuss-Ring. Anstelle eines L-formigen Baukdpers sieht dieser Entwurf
parallel zur Kuttgasse und in Verldngerung des Bestandsgebaudes Kuttgasse 1
einen gemischtgenutzten Baukdrper vor. Die aufgrund des spitzzulaufenden
Grundsticks entstehende Dreiecksflache konnte dabei zur gastronomischen
Nutzung oder als Gemeinschaftsgarten genutzt werden. Die Nutzung des Gebaudes
unterscheidet sich dabei nicht von Variante 1. Die Stellplatze sind hier ebenfalls in
einer Tiefgarage anzuordnen. Die bisherige private Stellplatzflache in der Kuttgasse
wird bestandsorientiert beibehalten. Lediglich im Siden des Grundsticks ist zur
stadtebaulichen Akzentuierung entlang des Theodor-Heuss-Rings eine erganzende
dreigeschossige Bebauung vorgesehen. Auch fur dieses Gebaude ist eine
Nutzungsmischung anzustreben und insbesondere altersgerechter Wohnraum
denkbar. Die notwendigen Stellplatze kénnten hierbei auf dem bestehenden privaten
Parkplatz nachgewiesen werden.

Die Baulandpotenzialflachen entlang des Theodor-Heuss- Rings im &stlichen Teil
des Plangebiets orientieren sich in dieser Variante weitestgehend an den
bestehenden Grundstucksstrukturen und fihren die von Siden aus kommende
Hausgruppenbebauung mit zwei Reihenhausern (ll-geschossig) fort. Zur
stadtebaulichen Akzentuierung ist auch in diesem Entwurf ein dreigeschossiges
Mehrfamilienhaus im  Bereich  HofgartenstraRe, auf den bestehenden
Eigentumsstrukturen vorgesehen. Im Unterschied zu Variante 1 sind die Stellplatze
fir das Mehrfamilienhaus und die Reihenhduser oberirdisch angeordnet und ein
Teilerhalt der in diesem Bereich bestehen Baume mdoglich. Die im Blockinnenbereich
liegenden Freiflachen kdnnten ebenfalls Uber die private Stellplatzflache erschlossen
und eine erganzende zweigeschossige Wohnbebauung auf den bestehenden
Grundstucksstrukturen realisiert werden. Alternativ ware hierbei eine Erschlief3ung
Uber die Hofgartenstralle bzw. dem Weingartenweg moglich.

Wie in Variante 1 sollen alle Gebaude mit Dach- und Fassadenbegrinung umgesetzt
werden. Bei Realisierung des Entwurfs missen rund 11 Offentliche und private
Baume mit einem Stammumfang ab 80 cm gefallt werden. Die genaue Anzahl und
inwieweit diese unter die Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf fallen, ist im
weiteren Verfahren zu prufen.

Variante 3

Auch in Variante 3 werden die Innenentwicklungspotenziale durch einen Privatweg
vom Theodor-Heuss-Ring aus erschlossen. Im Unterschied zu Variante 1 und 2 sieht
der Entwurf hier eine dichtere Bebauung vor. Neben einem Einfamilienhaus sind in
dieser Variante zwei Mehrfamilienhduser geplant, deren Stellplatze auch sudlich des
Privatwegs angeordnet sind.

Im Bereich der Kuttgasse ergeben sich nur geringfiigige Anderungen gegeniiber
Variante 2. Im Wesentlichen wird hierbei die Bebaubarkeit des Grundstlicks im
Bereich Steinhof und Kuttgasse fir den Fall, dass nur das stadtische Grundstick
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unabhangig vom Grundstiick Kuttgasse 1 bebaut wird, nur im nordlichen Teil
verandert. Die Nutzungen und Geschossigkeiten bleiben von der Anderung
unberuhrt.

Die Baulandpotenzialflachen entlang des Theodor-Heuss- Rings im Ostlichen Teil
des Plangebiets werden in dieser Variante mit einer hdheren Dichte als in den beiden
Varianten 1 und 2 bebaut. In dieser Variante wird die geschlossene Bauweise der
gegenuberliegenden Strallenseite des Theodor-Heuss-Rings aufgegriffen und
mehrere Mehrfamilienhduser in geschlossener Bauweise realisiert. Die Stellplatze
werden dabei in einer gemeinsamen Tiefgarage umgesetzt. Um ausreichend tiefe
Grundsticke (23- 25m) zu bilden, mussen zur Realisierung dieser Variante die
bestehenden Grundstiicksstrukturen angepasst werden. Der Blockinnenbereich soll
kinftig nicht weiter bebaut, sondern als private Gartenflache genutzt werden.

Bei Realisierung des Entwurfs mussen rund 12 offentliche und private Baume mit
einem Stammumfang ab 80 cm gefallt werden. Die genaue Anzahl und inwieweit
diese unter die Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf fallen, ist im weiteren
Verfahren zu priufen. Wie in allen Varianten zuvor, sind die Gebaude mit Fassaden-
und Dachbegrinung vorzusehen und die restlichen Bereiche bilden den Bestand ab.

4 Umweltbelange, Aufstellungsverfahren ohne Umweltprifung

4.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Als bestandsorientierter Bebauungsplan der Innenentwicklung wird der Plan im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Ziel des Bebauungsplans
ist es, durch die Malnahmen der Innenentwicklung eine an den Bestand
angepasste, geordnete und durchfihrbare stadtebauliche Entwicklung zu erreichen.
Da die ursprunglichen Bebauungsplane T 89 Blatt 2 (1981), T 89 Blatt4 (1980), T 89
Blatt7 (1981) und T 89 Blatt9 (1980) alle vor dem Verbindlichwerden der Plan-UP-
RL aufgestellt worden sind, ist nur auf die Summe der geanderten bzw. erganzten
Grundflachen im Anderungsgebiet der zu &ndernden Bebauungsplane abzustellen,
wenn es um die gem. §13a Abs.1 Satz2 Nr.1 BauGB festgesetzten
Schwellenwerte von 20.000 m? festgesetzter Grundflache geht.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden die vorhandenen und durch die
Bebauungsplane T 89 Blatt4 und T 89 Blatt 7 festgesetzten Bebauungspotenziale im
Innenbereich und im Bereich der Kuttgasse auf die tatsachlich realisierbaren
Potenziale  reduziert. Die restlichen Festsetzungen zur  (Uberbaubaren
Grundstucksflache orientieren sich weitestgehend am Bestand. Insofern wird durch
die Neuaufstellung die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache gemindert,
sodass in diesem Fall keine Uberschreitung des Schwellenwertes vorliegt. Auch
wenn im raumlichen, zeitlichen und sachlichen Zusammenhang zu diesem
Bebauungsplan, die Neuaufstellung des Bebauungsplans T 200 Blatt3 bzw. die
Anderungen der Bebauungsplane T89 Blatt2, 3.Anderung und T89 Blatt6, 3.
Anderung fallen, ist eine Uberschreitung der Schwellenwerte ausgeschlossen. Denn
obwohl alle Bebauungsplane noch im Verfahren sind, kénnen kaum weitere
Uberbaubare Grundflachen festsetzt werden, da die Innenstadt bereits eine
verdichtete Bauweise aufweist. Mit dem Bebauungsplan werden voraussichtlich auch
keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet oder bestehende Natura 2000-Gebiete
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beeintrachtigt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gem. § 13 Abs. 2 u. 3 Satz1 BauGB entsprechend. Auf Grund dessen wird von der
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach §3Abs.2S.2BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Die inhaltliche planerische
Auseinandersetzung mit allen relevanten Umweltbelangen entfallt nicht (s. Kap. 4.2).

4.2Umweltbelange, Artenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits bebautes Gebiet. Mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden die bestehenden
Innenentwicklungspotenziale auf die tatsachlich realisierbaren  Grundsticke
begrenzt. Insofern wird in Summe keine zusatzliche Uberbauung vorbereitet.

Die reale Flachennutzung kann sich im Zuge der Bebauungsplananderung aber trotz
allem verandern. Zu dem Bebauungsplan wurde eine artenschutzrechtliche
Untersuchung der Stufe | erarbeitet, die der Begrindung als Anlage beigeflgt ist.
Artenschutzrechtliche  Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG infolge der
Bebauungsplananderung sind demnach nicht ganzlich auszuschlie3en. Im weiteren
Verfahren findet daher eine vertiefte Untersuchung zur Betroffenheit der
artenschutzrechtlichen Belange statt. Die allgemeinen Hinweise zum Artenschutz
sind zu beachten.

Die im Entwurf dargesteliten Nachverdichtungspotenziale stehen teilweise mit
bestehenden Baumen, die nach der geltenden Baumschutzsatzung der Stadt
Troisdorf als schitzenswert eingestuft sind, im Konflikt. Im Laufe des Verfahrens wird
Uberpruft in wieweit diese geschutzt werden konnen und welche Ersatzpflanzungen
notwendig sind.

Bei dem Theodor-Heuss-Ring handelt es sich um eine stark befahrene und als
Bundesstrae klassifizierte StraRe. Mit rund 6,4 Mio. Fahrzeugen pro Jahr
(Larmaktionsplan Stadt Troisdorf, Stand 2017) gehen von der Stralle erhohte
Emissionen aus. Daruber hinaus verlaufen auch die regionale Bahnstrecke zw. Kaoin
und Siegburg sowie die Uberregionale ICE-Strecke zw. Koéln und Frankfurt a.M.
sudlich am Plangebiet vorbei. Trotz aktiver SchallschutzmalRnahmen entlang der
Schienenwege wird die Bebauung im sudlichen Plangebiet von diesem Verkehrslarm
belastet. Im Laufe des Verfahrens werden daher die Larmpegelbereiche
gutachterlich ermittelt und SchallschutzmafRnahmen festgesetzt.

Kulturgiter sind durch die Planung insofern betroffen, als dass es sich bei den
Gebaude Kirchstralle 8, 9, 13, 32, 68 um eingetragene Denkmaler handelt. Dartber
hinaus befinden sich in der Kirchstral’e, Klevstralle und Hofgartenstralle zahlreiche
Gebaude mit erhaltenswerter oder denkmalwerter Bausubstanz. Die Gebaude
werden teilweise durch die bestehenden Bebauungsplane als erhaltenswerte
Gebaude geschitzt. Der Bebauungsplan T 200 Blatt 1 sieht jedoch nicht mehr vor
die einzelnen Gebaude als erhaltenswert festzusetzen. In einem gesonderten
Verfahren und in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde soll daher gepruft
werden, ob eine isolierte Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB fur erhaltenswerte
Bereiche in der Innenstadt aufgestellt werden kann.
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Eine Unterschutzstellung denkmalwerter Gebaude aullerhalb eines solchen Bereichs
wird durch die Untere Denkmalschutzbehdrde gesondert gepruft. Die Baudenkmaler
werden nachrichtlich im Plan dbernommen.

5 VerwirklichungsmaBnahmen

Zur  Verwirklichung des  Bebauungsplans mussen die innenliegenden
Baugrundsticke vom Theodor-Heuss-Ring bzw. von der Kuttgasse aus durch eine
Privatstral’e erschlossen werden. Die restlichen Grundsticke sind durch 6ffentliche
Verkehrswege erschlossen. Zur Realisierung der Bebauung im Blockinnenbereich
muss das Flurstick 5748 und Teile des Flursticks 6079 durch die Stadt angekauft
und die Grundstlicke in Teilen neugeordnet werden.

Planungsalternative Variante 2 und 3

Mit der Verwirklichung der Planungsvariante 2 und 3 entfallt die Stichstralle im
Bereich der Kuttgasse und somit auch der Ankauf des Flurstlicks 6079 in Teilen.

6 KostenundFinanzierung

Mit der Verwirklichung der Planung fallen fir die Stadt Troisdorf Kosten zur
Herstellung der ErschlieBungsanlagen unter Ankauf der notwendigen Flachen
(Flurstick 5748, und Teile von Flurstiick 6079) fur die stadtischen Grundstiicke in
zweiter Reihe an. Diese Kosten kdnnen bei Verkauf mit dem Grundstlckserlos
verrechnet werden. Ansonsten fallen nur die Kosten des Bebauungsplanverfahrens
an (ua. Kosten fur Larmgutachten), die aus dem stadtischen Verwaltungshaushalt
getragen werden.

Planungsalternative Variante 2 und 3

Mit der Verwirklichung der Planung fallen fur die Stadt Troisdorf Kosten zur
Herstellung der ErschlieBungsanlagen unter Ankauf der notwendigen Flachen
(Flurstick 5748) fur die stadtischen Grundstiicke in zweiter Reihe an. Diese Kosten
konnen bei Verkauf mit dem Grundstlckserlds verrechnet werden. Ansonsten fallen
nur die Kosten des Bebauungsplanverfahrens an (u.a. Kosten fiur Larmgutachten),
die aus dem stadtischen Verwaltungshaushalt getragen werden.

7 Anlagen

Anlage 1: Artenschutzprifung der Stufe | (ASP I)

In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter
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