


Lage

Plangebiet, Perspektive aus Westen
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Lage

Plangebiet, Perspektive aus Norden
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Flachennutzungsplan

= Areal Deutsche Bahn AG

B Flachennutzungsplan 2015
= Wirksam seit : 24.12.2016
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Bebauungsplan (093)
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Bebauungsplan (093_Ael Text)
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Bebauungsplan
093

Grundstiick fur den Gemeinbedarf

- Zulassig:

Verwaltungsgebaude, Schule, Kranken-
haus, Theater, Jugendheim, Jugendher-
berge, Post, Kirche, Hallenbad, Kinderta-
gesstatte, Kindergarten, Schutzraum,
Feuerwehr

Angrenzende bauliche Nutzung:
- Gewerbegebiet, Mischgebiet

- fiir Wohnen B-Plan-Anderung notig
- Larmschutz wg. Zugverkehr beachten



Flurkarte M 1:5000
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Flurkarte M 1:2000

Grundstiuck Lindenstraf3e

12.921 m?

Flurstuck Flache
00001 2.163 m?
00179 87 m?
00180 99 m?
00211 495 m?
00486 2.082 m?
01559 7.995 m?
Gesamt 12.921 m?
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Bebaute Flache

Lageplan Bestand M 1:1000 3.856 m

Gebdude Bebaute Flache
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Moodboard
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Schwarzplan Bestand M 1:1000
GRZ Bestand

GRZBestand: 0.3 = 3.856 m?
1 - 4 Geschosse (bis ca. 14 m Hohe):

Ehemalige Gebdude Deutsche Bahn,
Bundesbahnschule
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Entwurfsschwerpunkte

Grinbezug nachhaltige Energieversorgung Verkehrskonzept
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Konzept

Parken

Wohnen/Pflege
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Konzept Kammstruktur
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Larmschutz:

e Parkriegel im nordlichen Bereich als baulicher Larmschutz

e Gebaudehohen staffeln sich von Nord nach Sid

e Gebadude orientieren sich in Richtung Siiden

e Gebadude rickenvon Lindenstraf3e ab

e Zone zwischen Gebaude und Lindenstral3e bilden einen
natirlichen Larmpuffer

e Durch den durchgehenden Larmschutz profitieren auch die
Bestandswohnhauser im sidlichen Bereich

e Prinzip “Larm zu Larm”

AufRenraum:

e AufRenraum offnet sich zu neuer Bebauung

e Grinbereich entlang der Lindenstraf3e

e Parkriegel wird auf dem Dach als Gemeinschaftsflache
begrunt

e Durch Parkbereich im nordlichen Bereich keine
Durchschneidung der AuRenanlagen

e Larmgeschutzte Gartenbereiche



Schwarzplan M 1:1000

15

GRZ Neubau, Kammstruktur

GRZ Neubau:0.47 = 6.200 m?

4 + Staffelgeschoss (bis ca. 16 m Hohe):
Pflege, betreutes Wohnen, Wohnen, Stu-
dentenwohnen, Gewerbe (ambulanter
Pflegedienst, Apotheke)
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Flachen Kammstruktur




Nutzung/Programm Kammstruktur




Nutzung/Flachen Kammstruktur

a.2.000 m*BGF
a.15WE

chtung

Pflegeeinri

ca. 220 Stellplatze
fur Anwohner/

ca. 7.800 m? BGF

ca. /1 WE

ca. 4.800 m? BGF

CCCCCC

c
(<5}
+——
+—
(<8}
[aa)
o
o~
0
()
+—
w
c
2
i)
(<5}
=)
Q
=
a
—
(<5}
+—
c
RACRRETY
=2 £
Lo o
E 2
o Q
)
—
3]
=
5]
a)
—
o
=
=
+
—
<F}
=)
Y
=
<<
c
(<5}
=)
c
3
c
=
m

zwW. 30m? und 80m?

+ 10 altersgerechten

Wohnungen

ca. 2.000 m? BGF
ca.50 WE

+ Gemeinschaftsbereiche




Lageplan Kammstruktur M 1:1000
GRZ Neubau,

GRZ Neubau:0.47 = 6.200 m?

(I ~ ~
4 + Staffelgeschoss (bis ca. 16 m Hohe):
Pflege, betreutes Wohnen, Wohnen,
Studentenwohnen, Gewerbe
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Lageplan Dienstbarkeit/Uberwegungsrecht

Stellwerk DB

Abwasserkanal
Gasleitung
Starkstrom

Uberwegung
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Perspektive Hofsituationen
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Nachhaltiges Bauen

KFW Standart

Hybridbauweise
ressourcenschonende Materialien

- Netz fur Kalte Nahwarme Grindacher

Es gab erste Vorabstimmung mit den Stadtwerken Troisdorf zu folgenden Themen: m STADTWERKE

- PV-Anlagen, auch mit Batteriespeicher + Mieterstrom-Modell 1 —3 TROIS DORF

- Warme- und Warmwasserversorgung

&

- Einsatz von BHKW's oder Brennstoffzellen Energiezentrale

C02 neutrale Energieversorgung
in  Abstimmung mit den
Stadtwerken  Troisdorf  und
somit einen glnstigen Strom fir
Bewohner und Betreiber.

- Ladeinfrastruktur fur E-Mobilitat fir 6ffentliche und private Ladesaulen
- Glasfaserprodukt “Jeti” (Internet, TV und Telefonie)

- Erfassung und Abrechnung von Nebenkosten uber "Walter hilft"

Energiecluster

Die Erzeugung von zusdtzlichen
Strom flr das Quartier erfolgt
mittels einer netzintegrierten
Photovoltaik Anlage. Der Aufbau
des Clusters kann hier modular
undflexibelgehandhabtwerden.

Intelligentes Netz

Das Energienetz des Quarties
besteht aus einem zentralen
und mehreren dezentralen
Produzenten

Kommunikationsraume

Sie sind zentrales Element der
sozialen Gefliges des Quartiers,
Freiraum flir Gedanken und
den Austausch zwischen den
Bewohnern

& W ) >

Gemeinschaftsgdrten

Die Gemeinschaftsgarten dienen
der Versorgung und Lernen der
Bewohner, sowie Treffpunkte der
unterschiedlichen Nutzer.

O

Mobilitatshub

Die gemeinschaftliche Nutzung
eines  elektromobilen Car-
Sharing sichert die Mobilitat der
Bewohner

£
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