Verfahrensvermerke Textliche Festsetzungen Planzeichnung Zeichenerklarung

.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

i vcy ART DER BAULICHEN NUTZUN
Plangrundlage / Planzeichnung 1. Art der baulichen Nutzung o sos 1 a1 8auce) (55 Abs. 2.1, § 9 Ab. NH Bags;§§1.n BauLJVO) UNG
Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS) des Sondergebiet SO1 Zweckbestimmung ,,Friedhofsbezogenes Gewerbe 1 Sondergebiete 1+2, Friedhofbezogenes Gewerbe
Rhein-Sieg-Kreises (Stand 18.03.2020) zugrunde. Das Sondergebiet ,Friedhofsbezogenes Gewerbe 1“ dient vorrangig der Unterbringung von Geb&uden und A siehe textl. Festsetzungen Punkt 1.1.
Anlagen fiir ein Angebot von friedhofsbezogenen Produkten und Leistungen. Zul&ssig sind
Troisdorf, . . Der Biirgermeister Verkaufsbereiche fir Grabschmuck/Floristik und sonstige Pflanzen, Bestattungsinstitut, Gartnerei mit MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Im Auftrag Gewachshaus. Weitere friedhofsbezogene Nutzungen sind ausnahmsweise zuldssig. Untergeordnet sind (§5 Abs. 2Nr.1,§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )
Raumlichkeiten zur Durchflihrung von Trauer-, Gedenk und Beerdigungsveranstaltungen in begrenztem @ Gescholflachenzahl
............................................................. Umfang zulassig (Raum/Saal fiir Trauerfeiern (max. 100 gm) und Nebenrdume (z.B. Vorbereitungskiiche).
Vermessungsingenieur Der Wohnanteil im Sondergebiet SO1 wird auf 40 % der Geschossflachen begrenzt. 0,6 Grundflachenzahl

Sondergebiet SO2 Zweckbestimmung ,,Friedhofsbezogenes Gewerbe 2“
Das Sondergebiet ,Friedhofsbezogenes Gewerbe 2 dient vorrangig der Unterbringung von Geb&uden und

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind. Anlagen fir ein Angebot von friedhofsbezogenen Produkten und Leistungen. Zulassig sind max.GH=80m  max. Gebdudehohe
] . ] Verkaufsbereiche fir Grabsteine, Grabschmuck/Floristik und sonstige Pflanzen, Bestattungsinstitut,
Troisdorf, den __.__.__ Der Burgermeister Gartnerei mit Gewéachshaus. Weitere friedhofsbezogene Nutzungen sind ausnahmsweise zulassig. Eﬁgﬂ_gﬁi&%ﬁgi‘;ﬂ,‘&ﬂ’ BAUGRENZEN
Im Auftrag Untergeordnet sind Raumlichkeiten zur Durchfilhrung von Trauer-, Gedenk und Beerdigungs-

veranstaltungen in begrenztem Umfang zuldassig  (Raum/Saal fiir Trauerfeiern (max. 100 gm) und
............................................................. Nebenréume (ZB Vorbereitungskuche).

Baugrenze (Bestimmungslinie durchgezogen)

Vermessungsingenieur Der Wohnanteil im Sondergebiet SO2 wird auf 40 % der Geschossflachen begrenzt. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Planverfasser 2. MaR der baulichen Nutzung (s 16 Abs6, § 17 Abs.2 und § 19 Abs.4 Satz 4 BauNvO)

StraRenverkehrsflachen

2.1 Bezugshodhe
Als Bezugshdhe wird die H6he der angrenzenden Verkehrsflache festgesetzt. Eine von der Mitte der
StraBenfassade ausgehende, rechtwinklig zu der Geb&udeflucht aufgebaute gedachte Linie ist mit der zum |
Gebaude nachstgelegenen Achse der StralBenverkehrsflache zum Schnitt zu bringen. Der erlangte
Schnittpunkt ist der Hohenbezugspunkt fir das Geb&dude. Bei Eckgrundstiicken ist die ldngere Fassade
mafgebend.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet.

Straflenbegrenzungslinie

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Troisdorf, . . Der Birgermeister
Im Auftrag

"0 00000 " o . .
o g Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

° Bepflanzungen

g 00000 (?
SONSTIGE PLANZEICHEN

|_ ] Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
_—— Gemeinschaftsanlagen

T T e e 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen (59 Abs. 1 Nr.2 BausB)
Leitung Stadtplanungsamt

3.1 Ausnahmen zu Baugrenzen (s 23 Avs. 3 Baunvo)
Die hinteren Baugrenzen kénnen durch Terrassen zur Ergdnzung eines Friedhofsbezogen genutzten
Aufstellungsbeschluss Veranstaltungssaals um bis zu 5 m als Ausnahme Uberschritten werden.

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 04.09.2019 den 4. Zulassigkeit von Stellpldtzen, Carports und Garagen (s avs. 1Nr4 8auGB, § 12 Abs.6 und § 23 Abs. 5 BauNvO)
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB gefasst.
Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

durchgefiihrt werden soll, am 21.09.2019 bekannt gemacht.

St Stellplatze / Gemeinschaftsstellplatze

4.1 Stellplatze, Carports und Garagen Garagen / Gemeinschaftsgaragen

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb
der dafir festgesetzten Flachen zulassig. AuRerhalb dieser Flachen sind einzelne (nicht liberdachte)
Stellplatze nur im begriindeten Einzelfall als Ausnahme zulassig.

[ 1] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

/./—07 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

Troisdorf, . e 5. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (ss as. 1 nr.25 Baucs)

Vorsitzender Ausschuss fur Stadtentwicklung 51 Pflanzgebot Stellplatzanlage

o o o e - 0 Je 5 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum gemaR Pflanzliste | zu pflanzen (Mindestqualitat: 77777777
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Hochstamm, Stammumfang mindestens 18 cm) und zu erhalten. Durchgehende Pflanzstreifen sind //////////////// Gebaude / Bestand aus ALKIS # paralelle Konstruktion
_ . . . _ o _ vorzuziehen. Je Baum ist eine unversiegelte, offene Flache vom mindestens 12 gm vorzusehen und gegen /S . _ _
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch &ffentlichen Aushang des Uberfahren zu sichern (Poller 0.4.). Eine Unterpflanzung kann mit bodendeckenden Strauchern oder mit e Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Planvorentwurfes vom 15.06.2020 bis 24.07.2020 durchgefiihrt worden. Die von der Planung betroffenen Stauden erfolgen. Nebengebaude / Bestand 2057 Flurstiicksnummer
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind friihzeitig gem. § 4 Abs.1 BauGB beteiligt worden.
5.2 Pflanzgebot entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
Die mit einem Pflanzgebot umgrenzten Flachen sind bis auf den Anteil der notwendigen Erschlieung Gebaude / aus Bauantrag SO 1| 1
Troisdorf, __._ . Der Birgermeister (Grundstiickszufahrten insgesamt max. 8 m Breite je Grundstiick) mit Grasern, Stauden und Strauchern ——+—— Nutzungsschablone
Im Auftrag gemal den Pflanzlisten zu bepflanzen. StralRenseitig ist eine Baumreihe anzupflanzen. Es ist ein 0,6
Pflanzabstand von 10 m einzuhalten.
............................................................. Pflanzliste | Griineintragung: Berucksichtigte Stellungnahmen zum Satzungsbeschluss
Leitung Stadtplanungsamt (Begriinung des privaten Stellplatzbereiches mit Laubbaumen und Heckenanpflanzung, straRenseitige

Randbegriinung). Zu verwende Pflanzenarten:

Offentliche Auslegung

Baume: Straucher:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 03.02.2021 den Lm_de Sorten GrL_me Hecken-Berberitze 6 St./lid.m
Entwurf des Beb | d die Beariind billiat und die &ffentliche Ausl ie die Beteil Spitzahorn Sorten Hainbuche 4 St./Ifd.m .
dn Vl\éuh" (Zs (la) auzlngsp anes und die Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung Esche Sorten Niedriger Liguster 7 St/ifd.m PY TADT TR | D RF
er benhorden beschlossen. Aufrechte Lorbeerkirsche 5 St./Ifd.m .
Alpenbeere ,Schmidt” 6 St./Ifd.m o9 L m
. Goldbeere 6 St/ifd.m D B g t
Troisdorf, e e e, S e RIREEE Blut-Johannisbeere 6 St./Ifd.m . ‘ . . e r u r erme I s er
Vorsitzender Ausschuss fur Stadtentwicklung Rote Strauch-Spiere 8 St./Ifd.m ..
. . ) Fruhlings-Spiere 6 St./Ifd.m
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 22.02.2021 bis 30.03.2021 gem. § 3 Abs. 2 Halbhohe Kranzspiere 6 St./Ifd.m
i. V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am Gemeine Eibe 5 St./Ifd.m
13.02.2021 ortsublich bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind Pflanzliste Il
gem. § 3 Abs. 2 u. §4 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung (Randbegriinung zur Wohnbebauung). Zu verwende Pflanzenarten:
abgesehen wird, von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden. . .
Baume: Strducher:
Hainbuche Hartriegel
Troisdorf, . . Der Biirgermeister Rotbuche Hasel
In Vertretung Vogelkirsche Weilldorn
Stiel-Eiche Schlehe
------------------------------------------------------------ Hundsrose
Technischer Beigeordneter Sal-Weide
Feldahorn
Faulbaum
Satzungsbeschluss Praffonhitchen
Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner Liguster
Sitzungam __. . als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begriindung ist beschlossen worden. . BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN)
Il.1. Dachbegriinungen
Troisdorf, . . s
Biirgermeister Flachdacher oder flach geneigte Dacher (bis 15° Dachneigung) sind gemanR § 9 Abs 1 Nr.25a BauGB

i.V.m. § 86 BauO NRW mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begrtinen.

Die Starke der Vegetationsschicht und das Dachbegriinungssubstrat missen der FLL-Richtlinie

(Dachbegriinungsrichtlinien Richtlinien fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen) in

Ausfertigung seiner aktuellen Fassung entsprechen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare
Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit diese auf der Dachflache zulassig

sind. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind ebenfalls Dachflachen mit Photovoltaik-Nutzung.
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Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem
Urkundsplan tberein (Zweitausfertigung). lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

lll.1. Trinkwasserschutz /| Wasserschutzgebiet (Wasserschutzzone IlIB)

Troisdorf, .. Siegel I [ Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone IlIB der Wassergewinnungsanlagen Kéln-Zindorf.
Burgermeister (Schutzgebietsverordnung vom 07.02.1992, Amtsblatt Nr. 9 fiir den Regierungsbezirk Kéln vom
. > ey i " : . lll.4. Verhalten bei der Entdeck Bodenkmil
03.03.1992). Die genehmigungspflichtigen Tatbestande und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung erhatien bei cer tniceckling von Bocenkmalern
sind zu beachten. Der Bau neuer Straflen und Wege sowie von Parkplatzen mit mehr als 20 Stellplatzen Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
In-Kraft-Treten im WSG ist genehmigungspflichtig. Es wird besonders darauf hingewiesen, dass Stellplatze und =~ alte Graben, Einzelfunde oder auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
befahrbare Flachen wasserundurchléssig zu befestigen sind. Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist im beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
: o Wasserschutzgebiet nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis nur unter versiegelten Flachen erdgeschichtlicher Zeit) ist der Stadt Troisdorf als Untere Denkmalbehorde und/oder dem Rheinischen
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist AM s ortsliblich bekannt gemacht worden. zulassig. Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath (Tel.02206/ 80039,
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. I.2. Abfallwirtschaft (Bod terial 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,) unverziiglich mitzuteilen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
-2. Abfallwirtschaft (Bodenmaterial) Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. § 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von ¥ ’ﬁ' i 7
A i i 1117 /l'/'/;"y 11T allZz7MZ)
Troisdorf, . . Der Biirgermeister Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch den Denkmalbehdrden freigegeben wird. 7 F 7‘/’42 0 e
T In Vertretung auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenaufflllungen) und ggf. anfallende (teerhaltige) Bitumengemische 5. Schutzstreifen Gasleituna L s N N AN ] dl-de/
. Iy . . - - -
sind ordnungsgemalf zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der =chuizsirellen basleriung
............................................................. Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft’, anzuzeigen. Dazu ist die Es wird darauf hingewiesen, dass der siidéstliche Plangebietsrand (Nordwestgrenze des Flurstiickes
Technischer Beigeordneter Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle Nr. 213) identisch ist mit der AuBenkante des insgesamt 5 m breiten Schutzstreifens der auf dem Plan zur B b |
vorzulegen. . . _ Information eingezeichneten Gasleitung Nr. 139/2 der Ruhrgas AG. e a U U n g Sp a n
Bei der Durchfiihrung von Abbruchmafnahmen und sonstigen BaumafRnahmen, bei denen geféhrliche
Abfalle anfallen, sind die Anforderungen der ,Allgemeinverfligung tber die Entsorgung von Bau- und I11.6. Mischwasserkanal S1 29 B Iatt 4
Gesetzliche Grundlagen Abbruchabfallen im Rhein-Sieg-Kreis“ vom 20.09.2019 zu beachten.
9 Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet ein Mischwasserkanal DN 2200 in ca. 6 m Tiefe 1841 ’
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB. | S. 3634) zuletzt geandert durch Gesetz vom I1I.3. Kampfmittel ) (Rohrsohle) innerhalb der Strale Vorxgebirgsblick verlauft. Bei Ausbau einer eventuellen Tro I Sd O rf - S I e |ar
38-08%020 (BGBI-dI S. 17(288) NVO) L4.F. dor Bekanntmach 21112017 (BB 1 5. 3786) Es existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel. Eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf StrafSeﬂnelnscgnur;r_l_g gegvevnubelr dﬁmt kunfélg \;]erlegte:\f F(rjlec:hcr)lfs—Hauptelngang sind fur die dort o
aunutzungsverordnung (Bau i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11. .18. ; ; ; ; ; ; ; anzupflanzenden Baume Wurzelschutzmalinahmen erforderlich. 7T T 77777 7 s
Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz Kampfmittel wird empfohlen. Es ist nicht auszuschlieften, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden P 77/ /////// //////8 /// /) /////////7//7/7;7//77/ 77 ////7
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) sind. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden 77/ ) J
Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421) zuletzt geéndert durch Gesetzes werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehérde, die nachstgelegene TR/ //17)77)77) 7)) )] i L/ R Stadtplanungsamt Stadt Troisdorf
vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b) ) Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. 11/////////////////////////)) ) T K
Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW S. 559) zuletzt gedndert durch Erfolgen zukijnftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten /1)) /////// // ///// /// /0 /// /40’ // // / ‘67/_/'77/_/77j/_f;ﬂ77—/v/77 40
Gesetzes vom 29.05.2020 (GV. NRW. S. 376) 3 . , o A . n, /000000000 //9/// /) //W/ /1R N )
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten, etc. ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe der Bezirksregierung 0070000000000/ ) ) ///// // /)0 /|
Duisseldorf zu beachten. ///////// /// ////////// / // // ///// // // ///// ////// /) /) ////;/é/;///;///;//;é/éé////////‘ Verfahrensstand: Satzungsbeschluss MaBStab 1:500
/)] )L '/ / ')/ /7 /S S S S
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