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Stadt Troisdorf        16.11.2021 
 
 
An alle  
Mitglieder des 
 
Ortschaftsausschusses Spich 
 
nachrichtlich 
an alle Stadtverordneten 
 

 

Einladung zur Sitzung des     NR. 2021/006 

Ortschaftsausschusses Spich 
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2021/1432 
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5 Sanierung Bürgerhaus Spich - Sachstand 2021/1294 
   
6 Mitteilungen  
   
7 Anfragen  
   

 
Nico Novacek 
Vorsitzender 



Stadt Troisdorf 
Der Bürgermeister 
Az: Co-I/RB/Be 
 
 

Datum: 15.11.2021 

Vorlage, DS-Nr. 2021/1474  öffentlich  
   
 

Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein Enth. 

Ortschaftsausschuss Spich 25.11.2021    

 
 
Betreff: Billigung der Niederschrift des Ortschaftsausschusses Spich vom 22. 

September 2021 
 
Beschlussentwurf: 
 
Der Ortschaftsausschuss Spich billigt die Niederschrift über seine Sitzung vom 22. 
September 2021. 
 
 
Auswirkungen auf den Haushalt:  
 
Finanzielle Auswirkungen: Nein 
 
 
Sachdarstellung: 
 
Gemäß § 29 Absatz 4 i. V. mit § 29 der Geschäftsordnung für den Rat und die 
Ausschüsse der Stadt Troisdorf billigt der Ortschaftsausschuss Spich in seiner 
nächsten Sitzung die Niederschrift der letzten Sitzung. 
 
Einwendungen sind spätestens zum Protokoll dieser Sitzung zu erklären. Über 
Änderungen entscheidet der Ortschaftsausschuss Spich.  
 
 
 
 
 
Im Auftrag 
 
 
 
 

 

Christina Bechteler  
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Stadt Troisdorf 
Der Bürgermeister 
Az: CoI/Be 
 
 

Datum: 09.11.2021 

Vorlage, DS-Nr. 2021/1432  öffentlich  
   
 

Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein Enth. 

Ortschaftsausschuss Spich 25.11.2021    

 
 
Betreff: Zuwendung von Zuschüssen zu Seniorenveranstaltungen im Stadtteil 

Troisdorf-Spich 
 
Beschlussentwurf: 
 
 
 
 
Auswirkungen auf den Haushalt:  
 
Finanzielle Auswirkungen: Ja 
 
 
Sachdarstellung: 
 
Der Anlage entnehmen Sie die Sachdarstellung und den dazugehörigen 
Beschlussentwurf des Ausschussvorsitzenden Nico Novacek zur Verwendung der 
Mittel zum Thema Seniorenfeste in Spich.  
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Stadt Troisdorf 
Der Bürgermeister 
Az: CoI/Be 
 
 

Datum: 09.11.2021 

Vorlage, DS-Nr. 2021/1433  öffentlich  
   
 

Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein Enth. 

Ortschaftsausschuss Spich 25.11.2021    

 
 
Betreff: Zuwendung von Zuschüssen zu Brauchtumspflege 
 
Beschlussentwurf: 
 
 
 
Auswirkungen auf den Haushalt:  
 
Finanzielle Auswirkungen: Ja 
 
 
Sachdarstellung: 
 
Der Anlage entnehmen Sie die Sachdarstellung und den dazugehörigen 
Beschlussentwurf des Ausschussvorsitzenden Nico Novacek zur Verwendung der 
Mittel zur Brauchtumspflege. 
 
 
 
Der Vollständigkeit halber verweist die Verwaltung auf den unten aufgeführten 
Auszug aus der Niederschrift des Ortschaftsausschusses vom 01. Juli 2021 zur 
“finanziellen Unterstützung der Kirmes in Troisdorf-Spich“. 
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Stadt Troisdorf 
Der Bürgermeister 
Az: CoI/RB/Be 
 
 

Datum: 16.11.2021 

Vorlage, DS-Nr. 2021/1480  öffentlich  
   
 

Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein Enth. 

Ortschaftsausschuss Spich 25.11.2021    

 
 
Betreff: Mittel zur Pflege des Ortsbildes und Bürgerhaushaltsmittel 
 
Beschlussentwurf: 
  
 
 
Auswirkungen auf den Haushalt:  
 
Finanzielle Auswirkungen: Ja 
 
 
Sachdarstellung: 
 
Der Anlage entnehmen Sie die Sachdarstellung und den dazugehörigen 
Beschlussentwurf des Ausschussvorsitzenden Nico Novacek zur Verwendung der 
Mittel zur Pflege des Ortsbildes und Bürgerhaushaltsmittel. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TOP-Nr.: Ö  4TOP-Nr.: Ö  4



 

Mittel zur Pflege des Ortsbildes und Bürgerhaushaltsmittel 

 

Beschlussentwurf:  

Der Ortsschaftsausschuss Spich beschließt für das Haushaltsjahr 2021 die Gestaltung der Mauer am 

Bleimopsplatz (Straßenseite: Am Landgraben/Niederkasselerstraße). Bei der Gestaltung soll es 

einen Ortsbezug zu dem Stadtteil Spich geben. Des Weiteren ist darauf zu achten, dass die 

Gestaltung mit einem permanenten Graffitischutz ausgestattet wird.  

Mit dieser Maßnahme soll der Ortskern attraktiv gestaltet werden.  

Die dafür zur verfügendstellenden Summe soll im Ausschuss beraten werden.  

 

 

  

 

 

 

 

Troisdorf-Spich, den 08.11.2021 

 

 

      

Nico Novacek  
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Stadt Troisdorf 
Der Bürgermeister 
Az: II/26-Dk 
 
 

Datum: 06.10.2021 

Vorlage, DS-Nr. 2021/1294  öffentlich  
   
 

Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein Enth. 

Ortschaftsausschuss Spich 25.11.2021    

 
 
Betreff: Sanierung Bürgerhaus Spich - Sachstand 
 
Beschlussentwurf: 
Der Ortschaftsausschuss Spich nimmt die Entwurfsplanung für die Sanierung des 
Bürgerhauses Spich zur Kenntnis. 
 
 
 
 
Sachdarstellung: 
 
 
In der Sitzung des Bau- und Vergabeausschusses der Stadt Troisdorf vom 
27.10.2020 wurde beschlossen, unter Einbeziehung des Ortsring Spich, die 
Planungsleistungen bis zum Entwurf incl. Kostenberechnung durchzuführen. 
 
Für die Leistungen der Entwurfsplanung sowie Kostenberechnung für das Gebäude 
und die Außenanlage des Bürgerhaus Spich wurde das Architekturbüro Hellwig im 
Dezember 2020 beauftragt. Um die Entwurfsplanung für alle baulichen und 
technischen Teilbereiche qualifiziert erfassen und planen zu können, wurden weitere 
Fachplaner beauftragt: 

 Technische Gebäudeausrüstung (Heizung-Lüftung-Sanitär-Elektro) – Bayer 
Ingenieure; 

 Tragwerksplanung - Finck Billen Ingenieurgesellschaft mbH; 

 Fachplanung Baugrundgutachten - Dipl.-Geol. Jürgen Breker 

 Sachkundiger für Holzschutz am Bau – S. Nitsche 

 Sachverständiger Schadstoffe - GfS mbH; 

 Sachverständiger für den Brandschutz - A. Holzapfel; 

 Fachplanung Kücheneinrichtung - Rohesch Großküchentechnik; 

 Fachplanung Medientechnik – avi-sys Kommunikationstechnik GmbH; 

 Fachplanung Traversen/ Rigging – theateringenieur.de; 

 Fachberatung Energieberatung - Dipl.-Ing. Gert Müller; 

 Schallimmissionsschutz Graner + Partner Ingenieure  
 
Mit Beauftragung der Entwurfsplanung wurden von der Stadt die 
Objektbestandsunterlagen wie Grundrisse, statische Unterlagen und 
Baugenehmigungen sowie das Sanierungskonzept zur Verfügung gestellt. Des 
Weiteren fanden Abstimmungsgespräche und gemeinsame Ortsbegehungen statt.  
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In einem weiteren Schritt ist das Kulturamt als auch der Ortsring Spich als Nutzer 
einbezogen worden.  
Für die Realisierung der Barrierefreiheit wurde ein Barrierefreiheitskonzept erarbeitet 
und mit den Behindertenbeauftragten der Stadt Troisdorf beraten und abgestimmt. 
Hierdurch entstand ein Anforderungskatalog, der das Bürgerhaus für zukünftige 
Veranstaltungen jeglicher Art qualifiziert. 
Auf Basis der baulichen und technischen Bestandsaufnahme sowie Schadstoff-
messungen, brandschutztechnische Untersuchungen und der Anforderungsprofile 
wurde die Entwurfsplanung erstellt.  
 
Insbesondere wurden hierbei folgende Entscheidungsparameter priorisiert: 
1. Zulässigkeit 
2. Barrierefreiheit 
3. Praktikabilität 
4. Wirtschaftlichkeit 
5. Nutzerwünsche 
 
 
Die vorliegende Planung umfasst, die nach erschöpfender Analyse des Gebäudes 
unter weitgehender Beachtung des Anforderungskataloges des Nutzers aus 
wirtschaftlichen Gesichtspunkten vertretbaren erforderlichen baulichen und 
technischen Maßnahmen. 
 
Ein Erläuterungsbericht und die Pläne für Untergeschoss, Erdgeschoss und 
Außenanlage des Architekturbüros Hellwig zur Entwurfsplanung werden als Anlage 
beigelegt. 
 
 
 
 
In Vertretung 
 
 
  

  
Horst Wende 
Beigeordneter unf Stadtkämmerer  
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architektenhellwig

Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich
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architektenhellwig

Agenda

(1) Ausgangssituation
(2) Planung
(3) Einzelmaßnahmen

220.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich



architektenhellwig

Ausgangssituation I Lage

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 3

Zugang

Zugang

Zufahrt

StellplätzePark

Kita



architektenhellwig

Ausgangssituation I Straßenansicht

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 4

Bürgerhaus Spich, 
Waldstraße 35, 53842 Troisdorf

- Baujahr 1979/1980
- Bruttogrundfläche BGF ca.1450m2

- Nettoraumfläche NRF ca.1300m2

- Bruttorauminhalt BRI  ca.6750m2

- Geschossigkeit I (EG und UG)



architektenhellwig

Ausgangssituation I Außenansichten

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 5



architektenhellwig

Ausgangssituation I Eindrücke Erdgeschoss

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 6
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Ausgangssituation I Eindrücke Untergeschoss

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 7



architektenhellwig

Agenda

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 8

(1) Ausgangssituation
(2) Planung
(3) Einzelmaßnahmen



architektenhellwig

Planung I Außenanlagen

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 9
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Planung I Grundriss Erdgeschoss

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 10
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Planung I Grundriss Untergeschoss

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 11
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Planung I Ansichten und Schnitte

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 12



architektenhellwig

Agenda

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 13

(1) Ausgangssituation
(2) Planung
(3) Einzelmaßnahmen



architektenhellwig

Einzelmaßnahmen I Vorplatz

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 14

Aufgabenstellung
- Neugestaltung der Eingangssituation, 
das Bürgerhaus soll auch für 
Ortsunkundige als öffentliches Gebäude 
wahrnehmbar sein 

Umsetzung
- Lichtung der Bestandsgehölze und 

damit Sichtbarkeit des Bürgerhauses,   
bzw. der Aufenthaltsbereiche

- sinnvolle Ergänzung der
Bestandsvegetation

- Schaffung von Wartebereichen mit 
Sitzgelegenheiten

- Integration eines Leitsystems für 
Behinderte



architektenhellwig

Einzelmaßnahmen I Haupteingang

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 15

Aufgabenstellung
- Haupteingang als solcher wahrnehmbar,
Aufwertung und Neugestaltung

- Barrierefreiheit

Umsetzung
- Anbau mit Windfang und Vordach
- Behindertengerechter Zugang durch 
Leitsystem und automatische   
Eingangstüren



architektenhellwig

Einzelmaßnahmen I Toiletten

Aufgabenstellung
- behindertengerechte Toiletten
- mehr Platz
- Flur als Wartebereich

Umsetzung
- Anbau zur Vergrößerung des           
Toilettenblocks

- Integration eines Behinderten WCs
mit Wickeltisch

- kleiner Wartebereich vor den WCs
- behindertengerechter Personenaufzug
- neuer Windfang mit Vordach als    

Raucherunterstand

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 16



architektenhellwig

Einzelmaßnahmen I Bühne

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 17

Aufgabenstellung
- Bühnenaufzug zum Transport von 
großen Lasten

- Behindertengerechter Zugang zur Bühne

Umsetzung
- Bühnenaufzug ist aus 

organisatorischen sowie 
baukonstruktiven Gründen nicht 
gefahrlos zu gestalten und ist zudem 
sehr kostenintensiv

- neuer Lastenaufzug zum Transport 
größerer Möbel oder Requisiten 

- Integration eines Hubliftes für Rollstühle



architektenhellwig

Einzelmaßnahmen I Bühnenwagen

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 18

Aufgabenstellung
- Feste Lagerplätze für Möblierung

Umsetzung
- Tische können unter der Bühne auf
Bühnenwagen gelagert werden

- in Kombination mit dem Stuhllager 
schnelle Auf- und Abbauphasen im 
Saal



architektenhellwig

Einzelmaßnahmen I Sanitätsraum

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 19

Aufgabenstellung
- Einplanung eines Sanitätsraumes
und eines Personal WCs

Umsetzung
- Ehemaliger Geräteraum wird zum  
Sanitätsraum mit separatem Personal 
WC 

- Duschen in den Umkleiden entfallen zu 
Gunsten eines notwendigen 
Technikschachtes



architektenhellwig

Einzelmaßnahmen I Küchenorganisation und 
Lastenaufzug

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 20

Aufgabenstellung
- Lastenaufzug für Anlieferung
- Neue Treppe als Zugang zum UG
- Neuorganisation der Küche, größerer 
Flur, Schwarz-Weiß-Bereich

Umsetzung
- Anbau mit Lastenaufzug und neuer  
Anlieferrampe, Anhebung Gelände
für ebenerdige Anlieferung

- Neuorganisation der Küche
- Entfall des Flures
- Schwarz-Weiß-Bereich

Nicht umsetzbar
- Erneuerung der Spindeltreppe, 
Bestandsschutz



architektenhellwig

Einzelmaßnahmen I Getränkeausgabe

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 21

Aufgabenstellung
- feste Standorte mit Elektro- und 
Wasseranschluss für mobile Theken

Umsetzung
- 1 Standort mit Elektro- und 
Wasseranschluss im Foyer

- 1 Standort nur mit Elektroanschluss im  
Saal, nur Ausschank

- statt der dritten mobilen Theke 
Erneuerung und Neupositionierung der 
Theke im Thekenraum, somit kann 
sowohl der Thekenraum als auch der   
Saal bedient werden



architektenhellwig

Einzelmaßnahmen I Personenaufzug/Garderobe

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 22

Aufgabenstellung
- Behindertengerechter Zugang zum 
Untergeschoss

Umsetzung
- Integration eines behindertengerechten
Personenaufzuges

- Schaffung eines Garderobenbereiches  
durch Neuorganisation des Grundrisses

- der neue Multifunktionsraum kann bei 
Großveranstaltungen als erweiterte   
Garderobe genutzt werden



architektenhellwig

Einzelmaßnahmen I Kühlraum

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 23

Aufgabenstellung
- neue Kühlräume in der Nähe des neuen 
Lastenaufzuges

Umsetzung
- aus wirtschaftlichen Gründen wird nur ein 
Kühlraum geplant

- für Großveranstaltungen wird zusätzlich 
ein Kühl- LKW angemietet



architektenhellwig

Einzelmaßnahmen I Lagerräume

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 24

Aufgabenstellung
- Schaffung neuer Lagerflächen

Umsetzung
- Abbruch der Kegelbahn und 
Umorganisation der Technikräume, 
ermöglicht neue Lagerflächen

- neues Logistikkonzept für Lagerung 
und hausinternen Transport

- zusätzliche Abstellflächen im Vorraum  
Lager
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Einzelmaßnahmen I Instandsetzung der  
Holzkonstruktion

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 25

Aufgabenstellung
- Reparaturarbeiten an Fassade und Dach,
soweit dies erforderlich ist

Umsetzung
- Begutachtung der Fassade und 
Holzkonstruktion durch einen Fachbetrieb

- die große Holzfassade im Bereich des 
Saales und im Thekenbereich muss 
erneuert werden. Im Zuge der 
Erneuerung wird auch ein 
Sonnenschutz als Außenjalousie 
eingeplant

- die tragende Holzkonstruktion muss 
teilweise instandgesetzt werden



architektenhellwig

Einzelmaßnahmen I Haustechnik

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 26

Aufgabenstellung
- Erneuerung der Haustechnik, auch im 
Hinblick auf Energieeffizienz

Umsetzung
- Vollständige Erneuerung der 
Lüftungsanlage, der Sanitär- und   
Elektroinstallationen

- Einbau Hausalarmierungsanlage
- Erneuerung Saalsteuerung und 

Veranstaltungstechnik



architektenhellwig

Einzelmaßnahmen I Beleuchtungskonzept

20.10.2021 Entwurf
Sanierung Bürgerhaus Spich 27

Saal
- Ringleuchten mit direkter und indirekter 

Beleuchtung
- 3 Traversen zur Anbringung der 

Bühnenbeleuchtung und Bühnentechnik

Foyer und Thekenraum 
- Ringleuchten mit direkter Beleuchtung

Foyer Thekenraum



 

 

Mitteilungen 

TOP-Nr.: Ö  6TOP-Nr.: Ö  6



 

 

Anfragen 
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