Stadt Troisdorf 06.12.2021
An alle

Mitglieder des

Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz

nachrichtlich
an alle Stadtverordneten

Niederschrift zur Sitzung des NR. 5/2021
Ausschusses fir Stadtentwicklung und Denkmalschutz

Sitzungstermin Mittwoch, 03.11.2021 Beginn:18:02 Uhr
Sitzungsort Stadthalle Troisdorf Ende: 21:00 Uhr
Kolner Stral3e 167
53840 Troisdorf
Anwesende:

CDU-Fraktion

Eich, Rudolf

Herrmann, Friedhelm

Hurnik, Esther

Hurnik, Ivo

Kollmorgen, Helen

Overath, Clemens Vertretung fur Herrn Peter Siegmund
Plaep, Alexandra

Wasner, Simon

SPD-Fraktion
Fischer, Heinz
Flatau, Hans Josef
Grundmann, Horst
Heidrich, Andrea
Marner, Ron Jascha
Schliekert, Fabian

GRUNE Fraktion
Blauen, Angelika
Burgers, Arnd
Mows, Thomas
Wiiste, Andreas

DIE LINKE Fraktion
Lappe, Monika
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FDP-Fraktion
Scholtes, Dietmar

Fraktion DIE FRAKTION
Op't Eynde, Bernd

Fraktion Volksabstimmung
Rothe, Ralf-Udo

Integrationsrat
Ceyhan, Tirkay Vertretung fir Herrn Sercan Mamaras

Seniorenbeirat
Lofy, Jens-Peter

Verwaltung

Fenner, Astrid Amtsleitung Amt 62
Godeke, Ulrich Amtsleitung Amt 61
Schaaf, Walter Technischer Beigeordneter
Schoénenborn, Angelina Amt 61

Stange, Harald Amtsleitung Amt 63

von Berg, Beate Untere Denkmalbehdrde

Schriftfihrung
Sanna, Sara Amt 61

Entschuldigt fehlen:

CDU-Fraktion
Siegmund, Peter

Integrationsrat
Mamaras, Sercan
Unal, Salih Fehlt entschuldigt

Gaste: Herr Bajrami (zu TOP 19)
Herr Klidis (Architekt zu TOP 19)
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Tagesordnung:
l. Offentlicher Teil
1. Genehmigung der Niederschrift
hier: Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung am
01.09.2021
2. 1. Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1a, 8. Anderung, Stadtteil Trois-

dorf-Kriegsdorf, Bereich Gewerbegebiet Junkersring, BAB 59
(Ausweisung von Stellplatzflachen unter Hochspannungsfreilei-
tungen) - im beschleunigten Verfahren mit Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes)

hier: Aufstellungsbeschluss zur Anderung gem. § 2 (1) i.Vv.m. § 1
(8) u. 8 13a BauGB

2. Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1b, 4. Anderung, Stadtteil Trois-
dorf-Kriegsdorf, Bereich Gewerbegebiet Junkersring, Steinmann-
weg (Ausweisung von Stellplatzflachen unter Hochspannungsfrei-
leitungen)

3. Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 14, Stadtteil Troisdorf-
Oberlar, Bereich LindenstralRe 28, Gelande der ehem. Bundes-
bahn-Schule (Schaffung einer Pflegeeinrichtung im Bestand u.
Neubau mit betreutem u. sonstigem Wohnen - im beschleunig-
ten Verfahren)
hier: Antrag des Vorhabentragers vom 13.10.2021, Aufstellungs-
beschluss gem. § 2 (1) i.V.m. § 12 (2) u. § 13a BauGB

4, Bebauungsplan Sp 204, Stadtteil Troisdorf-Spich, Bereich Felix-
Krakamp-Str, Hauptstral3e, Kochenholzstral3e, Niederkasseler
Stral3e, (Mischnutzung im zentralen Stadtteilbereich - im be-
schleunigten Verfahren)
hier: Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden gem. 8 3 (1) u. § 4 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

5. Bebauungsplan K 170, 1. Anderung, Stadtteil Troisdorf- Kriegs-
dorf, Bereich ReichensteinstralRe, Reichsteinstralle 74 und
Brucknerstral3e 41, Brucknerstral3e, Humperdinckstraf3e,
BeethovenstralRe, Offenbachstral’e, (Aufhebung des Erhaltungs-
bereichs fur das Pfarrheim zugunsten eines Wohnungsneubaus —
im beschleunigten Verfahren)
hier: Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden gem. 8 3 (1) u. 84 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

6. Bebauungsplan T 200, Blatt 1, Stadtteil Troisdorf- Mitte, Theodor-
Heuss-Ring, Steinhof, KirchstralRe, Klevstralde, (Starkung der
Wohnnutzung — im beschleunigten Verfahren, mit Berichtigung
des Flachennutzungsplanes)
hier: Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden gem. 8 3 (1) u. 84 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

2021/1308

2021/1055/1

2021/1336

2021/0731/1

2021/0601

2021/0995
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Bebauungsplan S 190, Blatt 4, Stadtteil Troisdorf-Sieglar, Bereich
Pastor-Bohm-StralRe, SteinstralRe, Kerpstralie, Larstralie
(Textbebauungsplan zum Ausschluss von Vergnugungsstatten -
im vereinfachten Verfahren)

hier: Umstellung des Verfahrens und Erweiterung des Geltungs-
bereiches sowie Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3
(2) u. 84 (2) BauGB i.V.m. § 13 (2) BauGB

Bebauungsplan K 108, Blatt 2a, Teilaufhebung der 2.Anderung,
Stadstteil Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich zwischen Sperberweg und
Spatzenweg (Bereinigung Uberlagernder Geltungsbereiche von
Bebauungsplanen - im vereinfachten Verfahren)

hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur 6ffentlichen Ausle-
gung gem. 8§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 13
BauGB

Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 2. Anderung, Stadtteil Troisdorf-
Rotter See, Bereich zwischen A 59, Stral3e "Im Zehntfeld" und
Spicher StralRe (Regelung der Zulassigkeit gro3flachiger Einzel-
handel - im beschleunigten Verfahren, mit Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes)

hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
gem.83(2)u. §10(1)i.V.m. § 13a BauGB

Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 3. Anderung, Stattteil Troisdorf-
Rotter See, Bereich entlang der Stral3e ,Im Zehntfeld“ zwischen A
59 und Spicher StraRe (Regelung der Zulassigkeit gro3flachiger
Einzelhandel - im beschleunigten Verfahren, mit Berichtigung des
Flachennutzungsplanes)

hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
gem. 83 (2) u. 8§10 (1) i.V.m. § 13a BauGB

Gestaltung des Pfarrer-Kenntemich-Platzes
hier: Antrag GRUNE Fraktion und der SPD-Fraktion vom 01. De-
zember 2020

Erstellung einer kommunalen Stellplatzsatzung
hier: Antrag der Fraktion Die GRUNEN vom 11. September 2021

Photovoltaik/Solaranlagen und Denkmalschutz vereinbar machen
hier: Antrag der Fraktion Die Griinen vom 29. September 2021

Mitteilungen
Integriertes Handlungskonzept Oberlar (IHK Oberlar)

Zwischenergebnisse aus der Online-Beteiligung und Vorstellung
der weiteren Schritte

2021/1322

2021/1271

2021/1324

2021/1325

2021/0298/2

2021/1238

2021/1280

2021/1333
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16. Vierteljahrliche Beschlusskontrolle (6ffentlich) 2021/1311
hier: Kontrolle der Sitzung vom 01.09.2021 des Ausschusses fir
Stadtentwicklung

17. Anfragen der Fraktionen

18. Anfragen der Ausschussmitglieder
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Ausschussvors. Herrmann eréffnet um 18.02 Uhr die Sitzung und stellt die form- und fristge-
rechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest. Er begruf3t die Gaste Herrn Bajrami mit
seinem Architekten Herrn Klidis zu TOP 19. Er verweist auf die von der Verwaltung vorgeleg-
ten Tischvorlagen mit Datum vom 03.11.2021.:

1. Tischvorlage zu TOP 4, Bebauungsplan Sp204, Stadtteil Troisdorf-Spich, Be-
reich Felix-Krakamp-Stral3e, HauptstralRe, Kochenholzstral3e, Niederkasseler
StralRe (DS-Nr. 2021/0731/1) 6ffentlich
hier: Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
- Erganzung um eine vierte Variante (Variante D) unter 5.4

2. Tischvorlage zu TOP 19, Grundstiicksangelegenheiten in Troisdorf-Spich
(DS-Nr. 2021/1295/1) nichtoffentlich

- Neue Vorlage mit geandertem Beschlussentwurf

Ausschussvors. Herrmann weist darauf hin, dass die nichtéffentliche Tischvorlage zum TOP
19 nicht auf griinem Papier ungedruckt wurde. Er bittet dies zur Kenntnis zu nehmen und
entsprechend zu behandeln.

Stv. Hurnik von der CDU-Fraktion schlagt eine gemeinsame Beratung von TOP 4 und TOP
19 vor. Da keine Offentlichkeit zugegen ist, kbnnte der nichtéffentliche TOP 19 vorgezogen
werden.

Ausschussvors. Herrmann fuhrt aus, dass erst TOP 4 beraten wird, anschlieRend die Nicht-
Offentlichkeit hergestellt wird, soweit das von den anwesenden Gasten mdglich ist, um dann
den nichtoffentlichen TOP 19 vorzuziehen. Er schlagt vor, nach TOP 4 das weitere Vorgehen
zu entscheiden.

Er lasst Uiber die Tagesordnung, mit der moglichen Option den TOP 19 vorzuziehen, ab-
stimmen, die einstimmig ohne Enthaltung angenommen wird.
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Protokoll:
l. Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift 2021/1308
hier: Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung am

01.09.2021

Beschluss:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Denkmalschutz genehmigt die Niederschrift

Uber die Sitzung am 01.09.2021.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 0
Abstimmungsibersicht der Fraktionen:

o ~
2 c Sl 2 la
o > L O o c o
O|lp |e=|n |3 |L
[a)
Ja |8 |4 1 6 |1 |1
Nein
Enth.

TOP 2 1. Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1a, 8. Anderung, Stadtteil Trois- 2021/1055/1
dorf-Kriegsdorf, Bereich Gewerbegebiet Junkersring, BAB 59
(Ausweisung von Stellplatzflachen unter Hochspannungsfreilei-
tungen) - im beschleunigten Verfahren mit Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes)
hier: Aufstellungsbeschluss zur Anderung gem. § 2 (1) i.Vv.m. § 1
(8) u. 8 13a BauGB

2. Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1b, 4. Anderung, Stadtteil Trois-
dorf-Kriegsdorf, Bereich Gewerbegebiet Junkersring, Stein-
mannweg (Ausweisung von Stellplatzflachen unter Hochspan-
nungsfreileitungen)

Stv. Rothe von der Fraktion Volksabstimmung méchte wissen, ob auch neue Arbeitsplatze
geschaffen werden und wo die Firmen ihren steuerlichen Sitz haben.

Antwort zur Niederschrift: Die Firma Gambit hat ihren steuerlichen Sitz in Troisdorf. DHL ist
fur den Sitz im Junkersring nicht fir Troisdorf gelistet.

Stv. Méws von der Fraktion GRUNE mochte wissen, ob klimatische Beeintrachtigungen
(Kaltluftstrome) der hohen Geb&ude im Verfahren mitbetrachtet werden. Amtsleiter Godeke
fuhrt aus, dass dies im Rahmen des fortzuschreibenden Umweltberichts betrachtet wird.

Ausschussvor. Herrmann fragt an, wann und in welcher Form die Anwohner/ Anlieger betei-
ligt werden. Amtsleiter Godeke fiihrt dazu aus, dass im néachsten Verfahrensschritt, also im
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Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung eine Veranstaltung vor Ort stattfinden kann. Hierbei
werden dann beide Bebauungsplane vorgestellt.

Hinweis zur Niederschrift: Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes, die im Betreff der

Vorlage enthalten ist, ist fir das geplante Verfahren nicht mehr notwendig.

Beschluss:

1.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung beschlief3t, im Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf, Be-
reich Gewerbegebiet Junkersring, den Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1a im beschleu-
nigten Verfahren zu andern (8 2 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8 u. § 13a BauGB). Der Plan
erhéalt die Bezeichnung Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1a, 8. Anderung, Stadtteil Trois-
dorf-Kriegsdorf, Bereich Gewerbegebiet Junkersring, BAB 59. Der Plangeltungsbe-
reich ist in dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan dokumentiert. Geringfugige
Anderungen des Plangebietes wiahrend der Bearbeitung bleiben vorbehalten. Der
Plan erhalt die Prioritat I.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlief3t, im Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf, Be-
reich Gewerbegebiet Junkersring, den Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1b im beschleu-
nigten Verfahren zu andern (8 2 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8 u. § 13a BauGB). Der Plan
erhéalt die Bezeichnung Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1b, 4. Anderung, Stadtteil Trois-
dorf-Kriegsdorf, Bereich Gewerbegebiet Junkersring, Steinmannweg. Der Plangel-
tungsbereich ist in dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan dokumentiert. Gering-
figige Anderungen des Plangebietes wéhrend der Bearbeitung bleiben vorbehalten.
Der Plan erhélt die Prioritat I.

Die Anderung der Bebauungsplane ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu ma-
chen mit dem Hinweis, dass die Plane im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung ei-
ner Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB geandert werden sollen.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Vorentwurf zu erarbeiten und dem Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Denkmalschutz vor der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vor-
zustellen.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 0
Abstimmungsibersicht der Fraktionen:

o | X
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Nein
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TOP 3 Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 14, Stadtteil Troisdorf- 2021/1336
Oberlar, Bereich LindenstraRe 28, Gelande der ehnem. Bundes-
bahn-Schule (Schaffung einer Pflegeeinrichtung im Bestand u.
Neubau mit betreutem u. sonstigem Wohnen - im beschleunig-
ten Verfahren)
hier: Antrag des Vorhabentragers vom 13.10.2021, Aufstel-
lungsbeschluss gem. 8§ 2 (1) i.V.m. 8§12 (2) u. § 13a BauGB

Stv. Hurnik von der CDU-Fraktion fragt an, ob die Mdglichkeit einer Uberbriickung der
Schienen Richtung Gierlichsstral3e betrachtet werden kann oder ob es sich hierbei um ein
gesondertes Verfahren handelt.

Tech. Bgo. Schaaf fihrt dazu aus, dass eine Briickenldsung in einem gesonderten Planfest-
stellungsverfahren behandelt werden musste.

Ausschussvor. Herrmann fragt nach, ob die Verwaltung unabhéangig von dem Bebauungs-
planverfahren auf die Bahn zugehen kann um die Briickenlésung im Rahmen einer kleinen
Vorprifung zu sondieren.

Herr Schaaf bestéatigt, dass die Verwaltung bezlglich dieser Fragestellung gerne einen ers-
ten Kontakt zur DB herstellt.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz beschliefdt, im Stadtteil Troisdorf-
Oberlar einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan im beschleunigten Verfahren aufzustellen
(82 Abs. 1i.V.m. § 12 Abs. 2 u. § 13a BauGB).

Der Plan erhélt die Bezeichnung Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 14, Stadtteil Trois-
dorf-Oberlar, Bereich LindenstraRe 28, Gelande der ehem. Bundesbahn-Schule. Der Plan-
geltungsbereich ist in dem als Anlage beigefuigten Ubersichtsplan dokumentiert. Geringfiigi-
ge Anderungen des Plangebietes wahrend der Bearbeitung bleiben vorbehalten. Der Plan
erhalt die Prioritat I.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen mit
dem Hinweis, dass der Plan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer formellen
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 0
Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 4 Bebauungsplan Sp 204, Stadtteil Troisdorf-Spich, Bereich Felix- 2021/0731/1
Krakamp-Str, Hauptstral3e, Kochenholzstral3e, Niederkasseler
Stral3e, (Mischnutzung im zentralen Stadtteilbereich - im be-
schleunigten Verfahren)
hier: Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden gem. 8 3 (1) u. § 4 (1) BauGB i.V.m. § 13a
BauGB

Amitsleiter Godeke erlautert anhand einer Reihe von Powerpoint-Folien die Lage des Plan-
gebietes und das derzeit geltende Planungsrecht in diesem Bereich. Er tragt vor, welche
Grundstiicke im Plangebiet bereits im Besitz der Stadt sind und wo das erworbene Grund-
stick der ,Sangerstuben® liegt, deren weiteres Schicksal zur Disposition steht und Anlass fir
das Verfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist. AL Gddeke stellt dar, wie der
Bebauungsplan in der geographischen Mitte von Spich in die Erarbeitung eines stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes fir das Stadtteilzentrum Spich eingebunden ist. Der Entwurf
des Konzeptes werde in der nachsten Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung am
13.01.2022 vorgestellt. Zum besseren Verstandnis der Einbindung der vorgelegten Vorent-
wurfsvarianten in das stadtebauliche Umfeld gibt Herr Gddeke eine Vorschau auf den Ent-
wurf des Stadtteilentwicklungskonzeptes, das insbesondere eine planerische Antwort auf
folgende drei Punkte geben soll:

o Uberpriifung und Neufassung der bestehenden Festsetzungen zur zulassigen Dach-
form ,Satteldach® aufgrund von zugelassenen Abweichungen

o Mangel in der Wahrnehmbarkeit eines charakteristischen Zentrums (Analyse EHK
2020)

o Uberpriifung der stadtebaulichen Rechtfertigung und Giiltigkeit der bestehenden Vor-
kaufsrechtssatzung aus dem Jahre 2000 als stadt. Intervention zur aktiven Erneue-
rung

Zum letzten Punkt erklart AL Gddeke, es habe sich gezeigt, dass die planerischen Ziele der
Vorkaufsrechtssatzung gerade im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sp 204 aktuell
seien und die Begriindung eines besonderen Vorkaufsrechtes rechtfertigten. Anhand thema-
tischer Karten erlautert Herr Godeke die Bestandssituation in Bezug auf Nutzungen, Denk-
malpflege, Ortshild und Dachform, Sichtachsen, Starken und Schwachen des Spicher Zent-
rums. Daraus abgeleitet erlautert er das Zielkonzept fiir eine Erneuerung der Bebauung ent-
lang der Hauptstral3e, auch unter Beriicksichtigung des Ful3- und Radverkehrs. Er verweist
auf die im Ausschuss flr Mobilitat und Bauwesen federfilhrend begleiteten Planungsiberle-
gungen fir eine Strallenraumumgestaltung der Ortsdurchfahrt der B 8 zur Verbesserung der
Situation fur den Ful3- und Radverkehr, aber auch eine Begriinung und qualitative Verbesse-
rung des StraRenraumes. Aus Sicht der Stadtplanung kénne dies wirksam fir Stadtbild und
Klimafolgenanpassung nur durch StralRenbaume erfolgen. Die Erhaltung des Spicher Zent-
rums als zentraler Versorgungsbereich mit der Funktion eines Nebenzentrums sei ein zentra-
les Planungsziel. Neben den Lebensmittel-Discountern vor der engen Ortsdurchfahrt und
dem Vollsortimenter an dem neu geschaffenen Marktplatz zwischen Hans-Willy-Mertens-
Stral3e und Freiheitsstrafl3e habe der Einzelhandel im Bereich der alten Ortsdurchfahrt immer
noch eine sehr hohe Standortgunst in Spich, sodass dort konkurrierende Nutzungen und
Wohnnutzung im Erdgeschoss nicht zielfiihrend seien. Ziel sei es vielmehr, die Lauflage
Richtung DB-Haltepunkt zu nutzen, um im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sp 204
zentrale Nutzungen in das Plangebiet hinein umzulenken und in der Niederkasseler Stral3e
im Abschnitt zwischen KochenholzstralR3e und Hauptstral3e eine kleine Fu3gangerzone mit
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Aufenthaltsqualitéat anzubieten. Die seit 1848 dort angestammte gastronomische Nutzung
(,Sangerstuben®) sollte auch bei einer Konzeption fur eine Neubebauung ebenso bericksich-
tigt werden wie der Euro-Kiosk, erganzt durch weitere Ladenlokale. Hinsichtlich der architek-
tonischen Gestaltung und der Dachform verweist AL Godeke auf die beiden vor kurzem fer-
tiggesellten Neubaubeispiele im unmittelbaren Umfeld in ihrer unterschiedlichen Auspréa-
gung, einerseits die Bebauung Hauptstral3e Ecke Waldstral3e mit Staffelgeschoss, Flach-
dach und runden Eckbalkonen, andererseits die Bebauung Niederkasseler Stral3e Ecke
KochenholzstralRe mit Sockelgeschoss in angepasster Materialwahl zur Kirche und herge-
brachtem Satteldach. Bei Bauvorhaben sind Prototypen fir die mégliche weitere Ortsbildge-
staltung und die Klarung der zukunftig geltenden Bauvorschriften. AbschlieRend zeigt AL
Gobdeke eine Folie mit einer aktualisierten Abgrenzung der Vorkaufsrechtsflachen fir die
Vorkaufsrechtssatzung. Neben den bereits neu geordneten und neu bebauten Flachen, teils
in privater Regie, teils durch Ausiibung des Vorkaufsrechtes, verblieben eine Reihe von Fla-
chen, auf denen stadtebauliche Erneuerungsmafinahmen weiterhin konkret in Betracht ge-
zogen warden. Vor allem die Grundstiickneuordnung, aber auch eine zielgerichtete Entwick-
lung von angemessener stadtebaulicher Qualitat rechtfertigten hier einen Zwischenerwerb
durch die Stadt.

Im Anschluss erlautert AL Godeke vier Varianten fir die stadtebauliche Neugestaltung des
Plangeltungsbereiches anhand stadtebaulicher Entwurfspléne. Er verweist auf die als Tisch-
vorlage hinzugekommene Variante D. Die Entwirfe unterscheiden sich weniger in der Nut-
zung, die sich in allen Varianten an den vorgenannten Zielen orientieren. Die Unterschiede
liegen in der Ausgestaltung des Blockrandes an den Ecken, zu den Baudenkmaélern an der
Einmundung der KochenholzstralRe in die HauptstraRe und in der Dachform:

e Variante A sieht gerundete Ecken und ein Staffelgeschoss mit einem Flach-
dach vor,

e Variante B schafft eine trichterformige Aufweitung der Niederkasseler Stral3e
zur KochenholzstralRe bei klassischen Dachgeschossen mit geneigten Da-
chern, an der Hauptstral3e im Erdgeschoss ggf. auskragend zur Visualisierung
der Mitte von Spich in der Sichtachse der Hauptstrale,

e Variante C stellt die Ausbildung eines kleinen Platzes an der Kochenholzstra-
Re dar, den Erhalt des Gebaudes der ,Sangerstuben® und eine erganzende
Neubebauung mit Satteldach,

e Variante D sieht wieder Gebaude mit Staffelgeschoss und Flachdach vor mit
einer kleinen Platzausbildung an der Hauptstral3e vor einer grol3en Eckaus-
rundung einer Neubebauung am Standort der heutigen ,,Sangerstuben®.

AL Godeke schlagt fir die Verwaltung vor, mit allen diesen Varianten ergebnisoffen in das
frihzeitige Beteiligungsverfahren zu gehen.

Stv. Hurnik von der CDU-Fraktion begruf3t die 4. neu vorgestellte Variante. Er regt an, im
Bereich der Hauptstralie, besonders die Hausnummer 135, und auch an der Felix-Krakamp-
StralRe mit den Geb&udekanten zurtickzuspringen, da die vorhandenen Ful3wege viel zu eng
sind. Des Weiteren regt er an, den Platz an der Niederkasseler Straf3e beidseitig vorzusehen
und die vorhandenen Gebaude neu zu gruppieren.

Er bittet darum, auch den ndrdlichen Bereich der HauptstraRe mit zu betrachten und in ei-
nem der nachsten Ausschuisse vorzustellen.

Zur geplanten Nutzung mdchte er wissen, ob in den Erdgeschossflachen Gewerbe vorgese-
hen ist.
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AL Godeke fihrt aus, dass die gastronomische Nutzung wieder etabliert werden soll. Auch
der Kiosk Richtung Haltepunkt Spich ist wichtig. Stadtebaulich ist eine gewerbliche Nutzung
wiinschenswert um dort eine Belebung mit Aufenthaltscharakter zu schaffen. Er sagt zu,
dass die weiteren Anregungen im Verfahren mitbetrachtet werden.

Stv. Fischer von der SPD-Fraktion stellt klar, dass auch seine Fraktion darauf besteht, dass
die Ful3- und Radwege verbreitert werden.

Ausschussvor. Herrmann beton, dass er die Auf3enbereiche sehr wichtig findet und er pla-
diert dafur, dass auch die Offentlichkeit friihzeitig beteiligt wird um mehr Input zu erhalten.

Tech. Bgo. Schaaf flhrt aus, dass sich das Verfahren am Anfang befindet und die friihzeitige
Beteiligung als ndchster Schritt ansteht. Dieser nachste Schritt kann mit allen Varianten
durchgefihrt werden, der Ausschuss muss sich nicht auf eine Variante festlegen.

Herr Fischer beflrwortet eine friihzeitige Beteiligung mit allen Varianten.

Ausschussvor. Herrmann lasst dartber abstimmen, dass der TOP 4 vorerst vertagt wird.
TOP 19 wird vorgezogen und somit die Nicht6ffentlichkeit hergestellt. TOP 4 soll dann im
Anschluss beschlossen werden. Dem wird einstimmig zugestimmt.

Ausschussvor. Herrmann stellt fest, dass keine Offentlichkeit, bis auf den vortragenden In-
vestor zum TOP 19, zugegen ist.

Ausschussvor. Herrmann schlief3t den éffentlichen Teil der Sitzung von 19:02 Uhr bis 19:44
Uhr.

Behandlung TOP 19 (siehe unter TOP 19).

Ausschussvor. Herrmann offnet den oOffentlichen Teil der Sitzung um 19:44.

SkB Op't Eynde von der Fraktion Die Fraktion fragt an, welchen Gebietstypus die Verwaltung
fur diesen Bereich vorgesehen hat. Amtsleiter Godeke flhrt aus, dass es sich hier um ein
echtes gemischtes urbanes Quartier (MU) handelt und dass man diese Nutzungsmischung
fur das weitere Verfahren bertcksichtigen sollte. Spielhallen und Vergniigungsstatten sollten
ausgeschlossen werden.

Ausschussvor. Herrmann lasst tiber den TOP 4 mit allen Varianten abstimmen, der einstim-
mig angenommen wird.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung ist mit dem vorgestellten Vorentwurf des Bebauungs-
planes Sp 204, Stadtteil Troisdorf-Spich, Bereich Felix-Krakamp-Str, Hauptstral3e, Kochen-
holzstralRe, Niederkasseler Stral3e, einschlief3lich der Begriindung einverstanden. Die Ver-
waltung wird beauftragt, mit diesem Vorentwurf (mit allen vier Varianten) die Offentlichkeit
gem. 8 3 Abs. 1 BauGB durch eine Anhérung friihzeitig zu unterrichten und ihr Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung zu geben. Soweit erforderlich sind auch die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend frithzeitig zu
unterrichten.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein O
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Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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TOP 5 Bebauungsplan K 170, 1. Anderung, Stadtteil Troisdorf- Kriegs- 2021/0601
dorf, Bereich Reichensteinstral3e, Reichsteinstralle 74 und
Brucknerstral3e 41, Brucknerstral3e, Humperdinckstral3e,
BeethovenstralRe, Offenbachstralie, (Aufhebung des Erhal-
tungsbereichs fir das Pfarrheim zugunsten eines Wohnungs-
neubaus — im beschleunigten Verfahren)
hier: Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behtérden gem. 8 3 (1) u. §4 (1) BauGB i.V.m. § 13a
BauGB

Stv. M6éws von der Fraktion GRUNE fiihrt aus, dass seine Fraktion noch Klarungsbedarf zu
diesem TOP hat und bittet um Vertagung.

Stv. Hurnik von der CDU-Fraktion spricht sich auch fir eine Vertagung aus, weist aber noch
darauf hin, dass er dafur ist, mit allen vorgestellten Varianten ins Verfahren zu gehen.

Ausschussvor. Herrmann lasst Uber den Vertagungsantrag abstimmen, der einstimmig an-
genommen wird.

Geéanderter Beschluss:
Der TOP wird in eine nachste Sitzung vertagt.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 0

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 6 Bebauungsplan T 200, Blatt 1, Stadtteil Troisdorf- Mitte, Theo- 2021/0995
dor-Heuss-Ring, Steinhof, Kirchstraf3e, Klevstral3e, (Starkung
der Wohnnutzung - im beschleunigten Verfahren, mit Berichti-
gung des Flachennutzungsplanes)
hier: Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden gem. 8 3 (1) u. § 4 (1) BauGB i.V.m. § 13a
BauGB

Stv. Hurnik von der CDU-Fraktion bittet die Verwaltung, in Abstimmung mit der katholischen
Kirchengemeinde St. Hippolytus und den Stadtwerken Troisdorf ein Konzept fur einen Vor-
schlag fir eine Quartiersentwicklung bebauungsplanibergreifend fir den Bereich zwischen
der StichstraRe Pfarrer-Kenntemich-Platz, der katholischen Kirche, dem Theodor-Heuss-
Ring und der Flache des heutigen Parkplatzes zu entwickeln.

Es soll von den Stadtwerken Troisdorf die Mdglichkeit zur Entwicklung eines dezentralen
nachhaltigen Energieversorgungskonzeptes fir das Quartier geprift werden.

Des Weiteren schlégt er vor, mit alle vorgestellten Varianten in die friihzeitige Beteiligung zu
gehen.

Stv. Blauen von der Fraktion GRUNE mdchte fiir die Niederschrift festhalten, dass die FuR-
und Radwegverbindung zwischen der Kuttgasse und dem Theodor-Heuss-Ring bestehen
bleiben soll.

SkB Op't Eynde von der Fraktion Die Fraktion mochte von Herrn Hurnik wissen, ob die Ver-
waltung die immobilienwirtschaftlichen Hausaufgaben der katholischen Kirche tbernehmen
soll oder ob auf eine Mobilisierung der Flachen hingezielt werden soll. Herr Hurnik betont,
dass letzteres gemeint ist.

Ausschussvors. Herrmann fast zusammen, dass der Beschluss wie von Herrn Hurnik ange-
regt geéndert wird:

Alle Varianten sollen in das Verfahren gehen und die Verwaltung wird beauftragt in Abstim-
mung mit der katholischen Kirchengemeinde St. Hippolytus und den Stadtwerken Troisdorf
ein Konzept fur einen Vorschlag fur eine Quartiersentwicklung bebauungsplanibergreifend
fur den Bereich zwischen der StichstraRe Pfarrer-Kenntemich-Platz, der katholischen Kirche,
dem Theodor-Heuss-Ring und der Flache des heutigen Parkplatzes zu entwickeln.

Es soll von den Stadtwerken Troisdorf die Mdglichkeit zur Entwicklung eines dezentralen
nachhaltigen Energieversorgungskonzeptes fur das Quartier geprift werden.

Die Ergebnisse sollen zusammen mit dem Bebauungsplanverfahren T200 Blatt 1 im Aus-
schuss vorgestellt werden.

SkB. Schliekert von der SPD-Fraktion mochte zur Niederschrift wissen, was aus dem Projekt
"Suchthilfe Kuttgasse" wird, wenn dort die Bebauung realisiert werden sollte.

Antwort zur_Niederschrift: Das Ordnungsamt der Stadt Troisdorf ist Uber das Bebauungs-
planverfahren informiert. Sollte es zu einer Bebauung des Platzes kommen, soll zusammen
mit der Ordnungsbehdrde friihzeitig eine Ausweichstelle gefunden werden.

Geéanderter Beschluss:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung beschliel3t, den Bebauungsplan T 200 Blatt 1 im be-
schleunigten Verfahren aufzustellen (8 2 Abs.1i.V.m. § 13a BauGB).
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Dieser Beschluss ist gem. § 13a Abs.3 BauGB ortsiblich bekannt zu machen mit dem Hin-
weis, dass der Plan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Denkmalschutz ist mit den vorgestellten Varianten
des Bebauungsplanes T 200 Blatt 1, Stadtteil Troisdorf-Mitte, Bereich Theodor-Heuss-Ring,
Steinhof, Kirchstral3e, KlevstralRe, einschlie3lich der Begriindung einverstanden. Die Verwal-
tung wird beauftragt, mit diesen Varianten die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch
Aushang der Unterlagen fur die Dauer von 4 Wochen und durch Anhoérung frihzeitig zu un-
terrichten und ihr Gelegenheit zur AuRRerung und Erdrterung zu geben. Soweit erforderlich
sind auch die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
entsprechend frihzeitig zu unterrichten.

Die Verwaltung wird beauftragt in Abstimmung mit der katholischen Kirchengemeinde
St. Hippolytus und den Stadtwerken Troisdorf ein Konzept fir einen Vorschlag fur eine
Quartiersentwicklung bebauungsplantbergreifend fir den Bereich zwischen der
StichstraRe Pfarrer-Kenntemich-Platz, der katholischen Kirche, dem Theodor-Heuss-
Ring und der Flache des heutigen Parkplatzes zu entwickeln.

Es soll von den Stadtwerken Troisdorf die Mdglichkeit zur Entwicklung eines dezentra-
len nachhaltigen Energieversorgungskonzeptes fur das Quartier geprift werden.

Die Ergebnisse sind zusammen mit dem Bebauungsplanverfahren T200 Blatt 1 dem
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Denkmalschutz vorzustellen.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 0
Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 7 Bebauungsplan S 190, Blatt 4, Stadtteil Troisdorf-Sieglar, Be- 2021/1322
reich Pastor-Boéhm-Strale, Steinstral3e, Kerpstralde, LarstralRe
(Textbebauungsplan zum Ausschluss von Vergniigungsstatten -

im vereinfachten Verfahren)

hier: Umstellung des Verfahrens und Erweiterung des Geltungs-
bereiches sowie Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3
(2) u. 84 (2) BauGB i.V.m. § 13 (2) BauGB

SkB Kollmorgen von der CDU-Fraktion begriifdt den Ausschluss von Vergnigungsstatten
auRert aber Bedenken zu den als Ausnahmen zugelassenen nichtstérenden Vergnigungs-
statten. Sie empfindet Billard-Cafés und Darts-Center als nichtpassend zum Sieglarer Zent-
rum.
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Amtsleiter Godeke fihrt aus, dass es sich bei den Ausnahmen um Grenzfalle handelt. Man
konnte natlrlich auch alle Vergnigungsstatten ausschlie3en, inkl. der erwéahnten Ausnah-
men, wenn man sich diese nicht fur das Sieglarer Zentrum vorstellen kann.

Dies musste aber dann beschlossen werden, da man sich im Verfahren vor der Offenlage
befindet.

SkB Schliekert von der SPD-Fraktion befurwortet die aufgefihrten Ausnahmen als Attraktivi-
tatssteigerung und méchte von Frau Kollmorgen wissen, was sie als stérend bei einem
Darts-Center empfindet.

Frau Kollmorgen fihrt dazu aus, dass sie sich in Bonn ein Darts-Center und in Kdln ein Bil-
lard-Café angeschaut habe welche ein Let's Play-Charme wiederspiegeln. Hier waren viele
Besucher drauf3en stehend, alkoholtrinkend mit lautem Gegréle vorzufinden.

Stv. Mows von der Fraktion Grine erwidert dazu, dass dies auch vor jeder Gaststatte/ Knei-
pe ohne Billard oder Darts vorzufinden ist. Er halt die aufgefuihrten Ausnahmen als ergén-
zendes Element einer Gaststétte als vertraglich. Besonders als zusatzliches Freizeitangebot
junger Erwachsener.

Stv. Hurnik von der CDU-Fraktion bitte die Verwaltung um Darstellung der Unterschiede. Er
fuhrt an, dass Billard-Cafés auch Vergnlgungsstatten sein kénnten, wo mehrere Billard-
Tische nebeneinander aufgereiht sind. Das entspricht nicht dem, was alle wollen, namlich
Gaststatte mit sportlicher Betatigung oder z.B. ein Escape-Room. Er fragt an, wie man eine
Differenzierung der angesprochenen Nutzungen regeln kann. Die Konzentration einer einzi-
gen Nutzung sollte unterbunden werden.

Frau Klein vom Amt 61 fuhrt dazu aus, dass nur solche Vergniigungsstétten als Ausnahmen
zugelassen werden sollen, die eben nicht so einen grol3en Umfang haben. Diese Aushah-
men sollen in einem gemaigten Rahmen stattfinden und kénnen Ulber die Festsetzungen
geregelt werden. Frau Klein schlagt vor, die textlichen Festsetzungen noch mal zur Beratung
vorzulegen.

Herr Schliekert begriif3t den Vorschlag von Frau Klein.
AL Godeke fasst zusammen, dass der vorgesehene Beschluss so dann nicht gefasst werden
kann. Er schlagt eine Vertagung vor, damit die Festsetzungen zur Beratung vorgelegt wer-

den konnen.

Ausschussvor. Herrmann lasst Uber den Vertagungsvorschlag abstimmen, der einstimmig
angenommen wird.

Geanderter Beschluss:
Der TOP wird in eine nachste Sitzung vertagt.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 0

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 8 Bebauungsplan K 108, Blatt 2a, Teilaufhebung der 2.Anderung, 2021/1271
Stadstteil Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich zwischen Sperberweg
und Spatzenweg (Bereinigung Uberlagernder Geltungsbereiche
von Bebauungsplanen - im vereinfachten Verfahren)
hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur 6ffentlichen Aus-
legung gem. 8§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 13
BauGB

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz beschlief3t im Stadtteil Troisdorf-
Kriegsdorf fir den Bebauungsplan K 108, Blatt 2a, 2. Anderung ein Teilaufhebungsverfahren
im Bereich zwischen Sperberweg und Spatzenweg im vereinfachten Verfahren einzuleiten (8
2 Abs. 1i.V.m. 8 1 (8) und § 13 BauGB).

Der Geltungsbereich der Aufhebung ist in dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan doku-
mentiert.

Der Beschluss zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsulb-
lich bekannt zu machen mit dem Hinweis, dass der Plan im vereinfachten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgehoben werden soll.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Denkmalschutz beschlie3t den vorgestellten Ent-
wurf der Teilaufhebung von Bebauungsplan K 108, Blatt 2a, 2. Anderung einschlieRlich der
beigefligten Begrindung. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist im Teilaufhe-
bungsentwurf festgesetzt.

Der Teilaufhebungsentwurf ist mit der Begriindung sowie dem Hinweis, dass die Teilaufhe-
bung im vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung durchgefihrt wird,
fur die Dauer eines Monats (mindestens 30 Tage) 6ffentlich auszulegen (8§ 3 (2) i.V.m. § 13
(2) BauGB).

Gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung ist die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange durchzufiihren (§ 4 (2) BauGB i.V.m. § 13 (2) BauGB).

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 0
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Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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TOP 9 Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 2. Anderung, Stadtteil Troisdorf- 2021/1324
Rotter See, Bereich zwischen A 59, StralRe "Im Zehntfeld" und
Spicher StralRe (Regelung der Zulassigkeit grof3flachiger Einzel-
handel - im beschleunigten Verfahren, mit Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes)
hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
gem. 83 (2)u. §10(1)i.V.m. § 13a BauGB

Beschlussempfehlung an den Rat

Der Rat stellt vor Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung tber
die Beschlussentwurfe beantragts nicht beantragt wird. (nicht Zutreffendes bitte streichen!)

. Behandlung der Stellungnahmen

A) Frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB

A 1) Stellungnahmen Behdrden und Trager offentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren geadndert worden ist und wahrend der friihzeitigen Beteiligung an der Planung
nachfolgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange eine Stellungnahme abge-
geben haben, Uber die zu entscheiden ist.

A 1.1) Amprion GmbH, Robert-Schuman-Str. 7, 44263 Dortmund
hier: Schreiben vom 01.03.2021
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Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung innerhalb der o. g. Bauleitplanung.

Der Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanes liegt teilweise in den
Schutzstreifen der im Betreff genannten Hochstspannungsfreileitungen.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinien, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen haben wir in den zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes im Malstab 1 : 500 (Amprion-Vermerk vom 25.02.2021) ein-
getragen. Sie konnen diesen aber auch unseren beigefligten Lagepla-
nen im Malistab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen in diesem Zusammen-
hang darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Leitungen aus-
schlieftlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:
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Die Héchstspannungsfreileitungen werden mit Leitungsmittelli-
nien, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

» Der Schutzstreifen der Leitungen wird nur fir die Errichtung von
Bauwerken gewerblicher Nutzung ohne dauerhaften Aufenthalt
von Personen gemal der im vorgenannten Bebauungsplan fest-
gesetzten, maximal zuldssigen Gebaudehdhen ausgewiesen.

* Die Gebdude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 Brand-
verhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7. Glasdacher und
Dachterrassen sind nicht zuldssig.

» Um die Maste herum muss eine Fldche mit einem Radius von
25,0 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten
werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder Stell-
platzflache genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in Ab-
stimmung mit dem zustandigen Leitungsbezirk ein kostenpflichti-
ger Anfahrschutz fir die Masten erforderlich werden.

Die Mastfreiflache wurde im Bereich von Mast 114/B1. 2370 be-
reits bebaut. Diese bauliche Vorpragung wird durch die im Be-
bauungsplan festgesetzten Baugrenzen verfestigt. In diesem Fall
wurden die fir eine Bebauung der Mastireiflache zwingend erfor-
derlichen Malknahmen zur Vorbeugung von eventuell méglichen
Potenzialverschleppungen bereits umgesetzt.

 Im Schutzstreifen der Leitungen dirfen nur solche Anpflanzun-
gen vorgenommen werden, die eine Endwuchshdhe von maxi-
mal 5 m erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine Gehdlzliste
mit entsprechenden Endwuchshdhen beigefiigt.

Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw.
aulerhalb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, be-
steht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch
die Héchstspannungsfreileitungen beschadigt werden. Aus die-
sem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in diesen Berei-
chen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchs-
hohen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenver-
breiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitungen gefahrdende
Hohe erreichen, ist der Riickschnitt durch den Grundstiickseigentimer/den Bauherrn auf
seine Kos-



Stadt Troisdorf Niederschrift

Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz
Sitzungsdatum 03.11.2021

Seite -21-

ten durchzufihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstick-
seigentUmer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz
schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist
nicht nach, so ist die Amprion GmbH berechtigt, den erforderli-
chen Rickschnitt zu Lasten des Eigentumers/des Bauherm
durchfithren zu lassen.

Die Leitungen und die Maststandorte missen jederzeit zugéng-
lich bleiben. insbesondere ist eine Zufahrt auch fur schwere
Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hichstspannungsfreileitun-
gen gefahrdenden Malinahmen sind untersagt.

« |m Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinwelis aufge-
nommen: Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungs-
pflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitungen bzw. in
unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen
(Lageplédne und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m
Uber NHN) zur Prifung und abschlieenden Stellungnahme bzw.
dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstickseigenti-
mer/Bauherm zuzusenden. Alle geplanten Malknahmen bedirfen
der Zustimmung durch die Amprion GmbH.*

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu Uberneh-
men und uns weiter am Yerfahren zu beteiligen.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungs-
leitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben. Insbesondere
bitten wir Sie in diesem Zusammenhang, beziglich der durch die Bau-
leitplanung ebenfalls betroffene 110-kV-Bahnstromleitung, die hierflr zu-
standige Stelle der DB Energie GmbH (email: leitungsanfra-
gen.west@deutschebahn.com) ebenfalls zu beteiligen.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur YVerfigung.

Beschluss zu A 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, iber die mit Schreiben vom 01.03.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Hochstspannungsfreileitungen mit Leitungsmittelinie,
Maststandorten und Schutzstreifengrenzen sind nachrichtlich in die Planzeichnung tber-
nommen worden.

Entsprechend der Stellungnahmen werden in dem Geltungsbereich Glasdacher und Dach-
terrassen per Textfestsetzung ausgeschlossen.



Stadt Troisdorf Niederschrift
Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz
Sitzungsdatum 03.11.2021

Seite -22-

In der Planzeichnung wurden die Schutzradien um die Hochstspannungsfreileitungen auf die
25 Meter angepasst. Die Hinweise sind um den Punkt ergdnzt worden, dass die Schutzradi-
en um die Masten von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind. Dieser Bereich kann als
Parkplatz oder Stellplatz genutzt werden. Ebenfalls ergéanzt wurde in den Hinweisen, dass
die Maststandorte und die Leitungen jederzeit zuganglich sein miussen. Der aufgefihrte Hin-
weistext ist aufgenommen worden.

Die textlichen Festsetzungen sind um den Punkt ergénzt worden, dass innerhalb der Schutz-
streifen der Hochstspannungsfreileitungen nur Anpflanzungen mit einer Endwuchshéhe von
5 Metern vorgenommen werden durfen.

A 1.2) PLEdoc GmbH, Gladbecker StralRe 404, 45326 Essen
hier: Schreiben vom 01.03.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, sind
wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungs-
anfragen und offentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt. Wir vertreten im Auftrag der Open
Grid Europe GmbH insoweit auch die Interessen der METG und der InfraServ GmbH &
Hoechst KG.

Die auf lhrer Intermetseite zur Einsicht gesteliten Entwurfsunterlagen zur angezeigten
Bebauungsplananderung haben wir ausgewertet. Beigefiigt erhalien Sie eine Kopie der
Planzeichnung versehen mit unseren Bearbeitungsvermerken. Das innerhalb des
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Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung verlaufende Leitungsbiindel ist in der
Planzeichnung bereits dargestellt.

Des Weiteren erhalten Sie die Bestandsunterlagen (Bestands- und Katasterplan). Die H&-
henangaben in den Langenschnitten beziehen sich auf den Verlegungszeitpunki. Zwischen-
zeitliche Niveau&nderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Ferngasleitungen ist in den lhnen zur Verfligung gestellten Unterlagen
nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abweichung im Einzelfall
nicht ausgeschlossen.

Wie wir den Unterlagen entnehmen, handelt es sich bei der Bebauungsplananderung zunéchst
um eine texiliche Anpassung. GemaB dem Punkt 3.1 der Begrindung soll die
Bestandsimmabilie lediglich umstrukturiert werden. Der Planzeichnung ist zu entnehmen, dass
die Baugrenzen nach neuer Festlegung an einigen Stellen Ober die AuBenseiten des
Bestandsgebaudes hinausragen.

Festlegung der nordlichen Baugrenze

An der nordlichen Seite des Bestandsgebiudes soll die geplante Baugrenze der
Schutzstreifengrenze angepaf3t werden. Die dort verlaufende Schutzstreifenauf3engrenze
definiert sich durch die Lage der Trassenachse der LNr. 422. Hinsichtlich der exakien
Festlegung der nérdlichen Baugrenze halten wir es fiir erforderlich, sich den Trassenverlauf
der Leitung Nr. 422 vor Ort durch den Betreiber anzeigen zu lassen und mittels geeigneter
geodatischer Methoden einzumessen. Hierzu bitten wir um Kontaktaufnahme mit dem ein-
gangs genannten Ansprechpartner. Die siidliche Schutzstreifenbegrenzungslinie hat hier
einen Abstand von 4 m zur Achse der Ferngasleitung Nr. 422.

Bei der Bebauungsplanénderung ist das ebenfalls beigefiigte Merkblatt der Open Grid Eu-
rope GmbH zur Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen zu
beachten. Besonders machen wir auf folgendes aufmerksam:

Der Schutzstreifenbereich muss aus sicherheits- und Gberwachungstechnischen Griin-
den von Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb
der Versorgungsanlagen beeintrachtigen oder gefahrden, freigehalten werden. Dies be-
deutet, dass die Errichtung von Gebauden innerhalb des Schutzstreifenbereichs nicht
zulassiq ist.
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Die Ausweisung von Verkehrswegen und Stellpldtzen im Schutzstreifenbereich ist
grundsatzlich méglich. Verkehrswege, sind unter Bericksichtigung der zu erwartenden
Verkehrslast mit einer Leitungsiiberdeckung von groBer/gleich 1 m auszulegen.
Detaillierte Planunterlagen sind uns zur Priiffung und abschlieBenden Stellungnahme
vorzulegen.

Baume, Hecken und tiefwurzelnde Strducher diirfen grundsatzlich nur auBerhalb des
Schutzstreifenbereiches angepflanzt werden. Der Trassenverlaufe der Ferngasleitun-
gen missen sichtfrei und begehbar bleiben.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

AbschlieBend teilen wir lhnen mit, dass im Geltungsbereich des hier angezeigten
Bauleitplanverfahrens keine von uns verwalteten Kabelschutzrohranlagen der GasLINE
GmbH & Co. KG vorhanden sind.

Beschluss zu A 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, iber die mit Schreiben vom 01.03.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt. Die nordliche Baugrenze wurde auf die Ge-
baudekante zuriickgenommen, so wie bisher. Die Baugrenze richtet sich nicht mehr an dem
Schutzstreifen aus. Fir die exakte Festlegung der ndrdlichen Baugrenzen ist es nicht erfor-
derlich, den Trassenverlauf der Leitung Nr. 422 vor Ort durch den Betreiber anzeigen zu las-
sen und mittels geeigneter geodatischer Methoden einzumessen. Die wird erst bei konkreter
Bautatigkeit relevant, nicht schon auf Ebene der Bauleitplanung.

Der Inhalt des Merkblattes der Open Grid Europe GmbH zur Aufstellung von Flachennut-
zungsplanen und Bebauungsplanen wurde als Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen,
sofern dieser noch nicht enthalten waren.

A 1.3) Stadtwerke Troisdorf, PoststralRe 105, 53850 Troisdorf
hier: Schreiben vom 04.03.2021

gegen den vorliegenden Bauleitplanentwurf bestehen seitens der Stadtwerke Troisdorf GmbH
keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Geltungsbereich befindet sich eine Wassertransportleitung DN400. Fir die Erweiterung der
bestehenden Bebauung darf die vorhandene Wasserversorgungsleitung nicht tberbaut werden.

Entlang des oberen Geltungsbereichs verlaufen Versorgungsleitungen. Das aktuelle Gebaude
wird Ober eine Kundenstation versorgt. AuBerdem befindet sich im Std-Westlichen Teil noch
eine Trafostation der Stadtwerke, hier-verlaufen ebenfalls Versorgungsleitungen.

Fir diese Versorgungsanlagen sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur die
Stadtwerke auszuweisen.
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Beschluss zu A 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 04.03.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Wassertransportleitung DN 400 verlauft auf3erhalb
der Uberbaubaren Flache, eine Uberbauung ist daher nicht mdglich.

Fur die im Geltungsbereich verlaufenden Versorgungsleitungen und Trafostationen ist es
nicht notwendig eine mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht fir die Versorgungstrager zu belas-
tende Flache einzutragen, da es sich um Bestandsanlagen handelt, die nur Gber die Eintra-
gung entsprechender Dienstbarkeiten gesichert werden kénnen. Die Festsetzung von ent-
sprechend zu belastenden Flachen erflllt nur die Funktion, die Flachen insbesondere im
Vorfeld der privatrechtlichen Sicherung der Rechte von sonstigen entgegenstehenden Nut-
zungen freizuhalten. Die HA-S&ulen werden am Standort planungsrechtlich jeweils durch die
Festsetzung eines entsprechenden Symbols gesichert.

A 1.4) Rhein-Sieg-Kreis, Fachbereich 01.3, Frau Kliser, Kaiser-Wilhelm-Platz, 53721 Sieg-
burg
hier: Schreiben vom 15.03.2021

zur oben genannten Plananderung wird wie folgt Stellung genommen:

Textliche Festsetzungen

Fur die festgesetzten Randsortimente in den drei Sondergebieten wird empfohlen, die
Festsetzung dahingehend zu konkretisieren, dass der Anteil der aufgefiihrten
Sortimente als Randsortimente insgesamt hochstens 10 bzw. 15 % zulassig sind.

Sondergebiet SO 1 Gartenmarkt

Hier wird angeregt das Randsortiment ,Mdbel” zu konkretisieren (wie in der Begriin-
dung Gartenmaobel, Loungemobel fur die Terrasse, Beistelltische, Outdoorfkiichen und
dhnliches).

Sondergebiet SO 3 Fachmarkt fur Reitsport- u. Tierbedarf

Im Hinblick auf den Schutz des eigenen Stadtzentrums und der Zentren der angren-
zenden Kommunen wird angeregt die geplanten Randsortimente ,Sportartikel, Sport-
bekleidung und Sportschuhe ohne Reitsportbezug” sowie ,,Bekleidung und Wasche”
zu Uberdenken.
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Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der ,,offenen” Baugrenze an der siidlichen
Plangebietsgrenze und der geplanten Sonderbaufldche ,,Fachmarkt fiir Tierbedarf” im
direkt angrenzenden Bebauungsplandnderungsbereich S 118, Blatt 2, 3. Anderung ein
Tierfachmarkt im Bereich beider Anderungsbereiche errichtet werden kann (auch
aufgrund der festgesetzten abweichenden Bauweise). Das wiirde bedeuten, dass
dann fur diesen Tierfachmarkt ein Randsortiment mit einem Anteil von héchstens 25%
der Verkaufsflache zuldssig ware.

MNatur-, Landschafts- und Artenschutz
Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken.

Hinweis:

Da mit der Planung durch die Begradigung der Baugrenzen eine geringfiigige zusatz-
liche Uberbauung auf bereits versiegelten Fldchen ermoglicht und die reale Flichen-
nutzung nicht verdndert wird, sind artenschutzrechtliche Probleme nicht zu erkennen.
Aus formalen Griinden ist jedoch Folgendes zu beachten: Entsprechend der §§ 44 Abs.
1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNat5chG in Verbindung mit der gemeinsamen Handlungsem-
pfehlung ,, Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung
von Vorhaben" des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr
NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 ist bei der Aufstellung oder Anderung eines
Bebauungsplanes eine artenschutzrechtliche Priifung (ASP) vom Vorhabentrdger zu
erstellen.

Dies gilt gem. Ziffer 3.2 der Handlungsempfehlung auch fiir Bebauungspldne zur
Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Eine Ausnahme hiervon sieht die derzeitige
Erlasslage nicht vor. Es wird empfohlen, das fir die Artenschutzpriifung bereitgestellte
Prifprotokoll (Anlage 2 des genannten Erlasses) zu verwenden.

Abfallwirtschaft

Bei der Durchfithrung von Abbruchmafnahmen und sonstigen BaumaBnahmen, bei
denen gefdhrliche Abfélle anfallen, sind die Anforderungen der ,Allgemeinverfiigung
tiber die Entsorgung von Bau- und Abbruchabfillen im Rhein-Sieg-Kreis" vom
20.09.2019 zu beachten:

https:/ fwww. rhein-sieg-kreis.delvv/produkte /A rnt 66/Abteilung 66.0/Bau- und Abbruchabfaelle.php

Das im Rahmen der Baumalnahmen anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch
auffallige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) und ggf. anfallende (teer-
haltige) Bitumengemische sind ordnungsgemal zu entsorgen. Die Entsorgungswege
des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir
Umwelt- und Naturschutz —Sachgebiet ,,Gewerbliche Abfallwirtschaft"— anzuzeigen.
Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis
(Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.
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Trinkwasserschutz / Wasserschutzgebiet

Im Hinweis zu Ziffer 5 Wasserschutzgebiet sind die Worter ,,erlaubnispflichtig” und
~wasserrechtliche Erlaubnis” in ,genehmigungspflichtig” und ,wasserrechtliche
Genehmigung” zu dndern.

Es wird aulerdem auf Folgendes hingewiesen:

1. Nach Wasserschutzgebietsverordnung ist das Errichten, Erweitern oder wesent-
liche Andern von wassergefahrlichen Anlagen genehmigungspflichtig. Dazu zdhlen
u. a. die Autowaschanlagen.

2. Den Auftragnehmern sind die in Nordrhein-Westfalen giiltigen Richtlinien und
Vorschriften (AwSV und Umweltalarmrichtlinie etc.) hinsichtlich des Trink-
wasserschutzes bindend vorzuschreiben.

3. Wassergefdhrdende Stoffe und Betriebsmittel (Schmier-, Treib- und Heizstoffe,
Teer usw.) sind so zu lagern und zu sichern (dichte Wanne), dass keine Verun-
reinigung des Untergrundes und der Gewasser erfolgen kann.

4. Betriebsstorungen und sonstige Vorkommnisse, die erwarten lassen, dass gefahr-
liche Stoffe in das Grundwasser gelangen, sind unverziiglich - auerhalb der
Dienstzeiten (iber die Leitstelle des Rhein-Sieg-Kreises, Tel.: 02241/12060 - dem
Rhein-Sieg-Kreis -Untere Wasserbehorde- anzuzeigen. Dabei sind Art, Umfang, Ort
und Zeit des Schadensereignisses moglichst genau anzugeben.

Erneuerbare Energien

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1 a Abs. 5 BauGB sowohl durch
Malknahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an dem Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Daher sollte der
Einsatz von erneuerbarer Energie gepriift werden.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das entspre-
chende Plangebiet ein solar-energetisches Flachenpotentialbei bei Solarthermie von
4021 — 4080 kwh/m?/a und bei Photovoltaik von 1006 — 1021 kWh/m?/a.

Da es sich hier um eine Bestandsimmobilie handelt, kdnnte beim Umbau geprift
werden, ob zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung
der Umwelt die Umbauten so zu planen und auszufithren sind, dass auf Dauer ein
maglichst geringer Energiebedarf besteht. Die Nutzung regenerativer Energien durch
den Einbau von Solarkollektoren, photovoltaischen Anlagen und Wérmepumpen zur
Brauchwassererwdrmung und Energieerzeugung sollte dabei vorrangig sein.

Die Wirtschaftlichkeit einer Anlage kann berechnet werden unter
www.energieundklima-rsk.de.

Beschluss zu A 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, ber die mit Schreiben vom 15.03.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.4 wie folgt zu entscheiden:
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Der Stellungnahmen kann teilweise gefolgt werden.

Die Begrenzungen des Randsortiments mussen individuell pro Sondergebiet festgesetzt
werden. In Summe (Addition aller Sondergebiete) liegt das Randsortiment in den drei Son-
dergebieten unter 15%.

Das zulassige Sortiment ,Moébel® wird nicht weiter konkretisiert. Die Gartenmdbel missen
dem Gartenmarktsortiment flachenmaflig untergeordnet sein. Eine thematische Zuordnung
zum Gartenmarkt fuhrt i.d.R. dazu, dass Gartenmobel, Loungemdbel fur die Terrasse, deko-
rative Beistelltische, Outdoorkiichen und ahnliches angeboten werden. Eine Limitierung da-
rauf ist nicht notig, da Mobel generell nicht-zentrenrelevant sind und somit schadliche Aus-
wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche nicht zu erwarten sind.

Der Anregung, die geplanten Randsortimente ,Sportartikel, Sportbekleidung und
Sportschuhe ohne Reitsportbezug” sowie ,Bekleidung und Wasche® zu Uberdenken,
wird nicht gefolgt. Durch das geplante Randsortiment kann Bekleidung angeboten
werden, die nicht dem Sportzweck Reiten unterliegt, aber dennoch fur diese Zwecke
genutzt wird (z.B. T-Shirt mit Pferdeaufdruck, Steppweste, Skiunterwasche).

Eine Konkurrenz zu den ublichen Bekleidungsgeschéften in den zentralen Versor-
gungsbereichen durch dieses Angebot wird nicht gesehen. Zudem wird der Anteil
des Randsortiments auf 10% reduziert.

Zum sudlich benachbarten Gebiet wird das bisher durchgehende Baufenster so verkirzt,
dass ein Grenzabstand einzuhalten ist. So wird vermieden, dass hier ein gro3flachiger gel-
tungsbereichsiberschreitender Tierfachmarkt realisiert werden kann.

Die Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) wurde erstellt und als Anlage 1 der Begriindung

beigefugt. Die Hinweise zur Abfallwirtschaft wurden im Bebauungsplan aufgenommen und
die bereits bestehenden Hinweise zum Trinkwasserschutz/Wasserschutzgebiet angepasst.

A 1.5) Abwasserbetrieb Troisdorf, Poststral3e 105, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben vom 04.03.2021

gegen den oben genannten Bauleitplanvorentwurf bestehen seitens des Abwasserbetriebes
Troisdorf, AGR keine Bedenken.

Beschluss zu A 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 04.03.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.5 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A 1.6) Einzelhandelsverband Bonn - Rhein-Sieg — Euskirchen e.V., Am Hof 26a, 53113 Bonn
hier: Schreiben vom 18.03.2021
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vielen Dank fir Ihre E-Mail und die Maglichkeit zur Stellungnahme
Zum o.g. Vorhaben.

Wir teilen lhnen mit, dass unsererseits keine Bedenken bestehen.

Beschluss zu A 1.6:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, iber die mit Schreiben vom 18.03.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.6 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A 1.7) Stadt Kdéln, Stadtplanungsamt, Willy-Brandt-Platz2, 50679 Kdln
hier: Schreiben vom 15.03.2021

Die Festsetzungen sind aus Sicht der Stadt K8ln schliissig und nachvolizishbar. Der Geltungsh
reich umfasst das Areal des shemaligen Knaubermarktes sowie einen Teil der Bahnan lage Ende.
der Spicher Stralte am Ergéinzungsstandort "lm Zehntfeld" gemé 2. Fortschreibung Einzeihan.
dels- und Nahversorgungskonzept Troisdorf 2020. Die Anderung des aktuell rechtskréftigen Bc:
bauungsplans wird erforderiich um den Standortbereich fir perspektivische Einzelhandelsarie -
lungen zukunftsfihig aufzustellen. sansied-

Aufgrund der fehlenden stddtebaulichen Integration des Standortbereichs wird durch die 2. And
rung des Bebauungsplans S 118, Blatt 2 die Erweiterung der Verkaufsflidchen sowie die Aﬁsied-e-
lung von Betrisben mit zentrenrelevanten Kernsortimentan zukiinftig verhindert. Hierdurch werg
die Zielsetzungen des Einzelhandels- und Nahvarsorgungskonzeptes konsequent in die Eame“jn
nerische Praxis Oberfiihrt. Dis Stadt Kaln begriiit in diesem Kontext insbesonders das Vorgeh ol
zur kleinteiligeren Flachenparzellierung des Standoribereichs. s

Beschluss zu A 1.7:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 15.03.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.7 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit an der Planung keine Stellungnahmen vorgebracht worden sind, tiber
die zu entscheiden ist.

B) Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage)

B 1) Stellungnahmen Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des Plan-
entwurfes die nachfolgenden Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eine Stel-
lungnahme abgegeben haben, Uber die zu entscheiden ist.
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B 1.1) DB Energie GmbH, Schwarzer Weg 100, 51149 Kéln
hier: Schreiben vom 08.06.2021

vielen Dank fiir Ihre Beteiligung.

Durch das Plangebiet des oben genannten Bebauungplans verlduft die 110-kV-Bahnstromleitung 580 Orscheid — K6In (Mastfeld 2689 —
2692).
Geplante Bebauungen liegen damit (teilweise oder unmittelbar) im Schutzstreifen der oben genannten Bahnstromleitung.

Aufgrund der eingetragenen Dienstbarkeiten zugunsten der DB Energie GmbH sind bauliche Nutzungen im Bereich des Schutzstreifens
begrenzt und bediirfen der Abstimmung mit bzw. der Zustimmung durch die DB Energie GmbH. Wir bitten Sie daher, uns bei BaumaRnahmen
im Schutzstreifenbereich unbedingt entsprechend zu beteiligen.

Die DB Energie GmbH ist grundséatzlich dazu bereit, Bebauungen im Bereich des Schutzstreifens der oben genannten Bahnstromleitung
zuzustimmen,
sofern die geml EN 50341/VDE 0210 geforderten Sicherheitsabstdnde eine solche Zustimmung zulassen.

Fir eine endgiiltige Zustimmung der jeweiligen geplanten Bebauungen bitten wir jedoch in jedem Fall um Zusendung priffahiger
Planunterlagen der Bauobjekte, inkl. genauer Lage im Geltungsbereich des Bebauungsplans, Grundrisse, Schnittzeichnungen und

Héhenangaben.

Zusatzlich bitten wir bereits an dieser Stelle um Beachtung der folgenden Auflagen und Hinweise:

1. Im Schutzstreifen der Bahnstromleitung dirfen keine Einwirkungen oder MaBnahmen vorgenommen werden, die den
ordnungsgemalien Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrichtigen oder gefahrden.

2. Der Schutzstreifenbereich muss der DB Energie GmbH fir die Entstdrung und Leitungsarbeiten jederzeit zuginglich bleiben.

3. Die Bodenbeschaffenheit im Umkreis von 15m zu den jeweilizen Masten (gemessen vom Eckstiel aus) darf aus maststatischen
Grunden nicht verdndert werden. Alle Aufschiittungen bzw. Bodenabtragungen im Schutzstreifenbereich sind der DB Energie GmbH
anzuzeigen.

4, MNeuanpflanzungen dirfen im Schutzstreifen eine Hohe von 3,5 m nicht Gberschreiten. Der Rickschnitt sdmtlicher Vegetation im
Schutzstreifen bei Unterschreitung der Sicherheitsabstinde gem. EN 50341/VDE 0210 ist durch den Antragsteller oder deren
Rechtsnachfolger auszufiihren.

5. Bei BaumaBnahmen, bei denen ein Mindestabstand von 3 m zwischen Baugerdten oder am Bau beteiligten Personen und der Leitung
nicht eingehalten werden kann — ein magliches Ausschwingen der Leiterseile ist dabei zu berlicksichtigen! — ist eine kostenpflichtige
Ausschaltung des betreffenden Stromkreises der Bahnstromleitung erforderlich. Fur die betriebliche Koordination der DB Energie
GmbH ist mit einem zeitlichen Vorlauf von ca. 16 Wochen zu rechnen. Eine gleichzeitige Abschaltung beider Stromkreise ist nicht
méglich.

6. Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen haften fur alle Schaden, die an der Bahnstromleitung durch die Bautatigkeit
entstehen,

7. Bei geplanter Nutzung eines Baukrans ist, nach Eingang von priffahigen Planunterlagen eine gesonderte Abstimmung notwendig.
(Freidrehbereich und Mindestabstand des Krans zu ausschwingenden Leiterseilen).

8. Inder Ndhe von stromfihrenden Hochspannungsleitungen ist mit elektromagnetischen Beeinflussungen zu rechnen. Die DB Energie
GmbH erstattet weder Entschadigungen noch die Kosten fur evtl. erforderliche Abschirmungen.

5. Die DB Energie GmbH haftet nicht fiir Schdden an Objekten, die infolge von Witterungseinfliissen (z.B. vom Stromseil
herunterfallendes Eis, Vogelkot) auftreten.

Vielen Dank.

Beschluss zu B 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, tber die mit Schreiben vom 08.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.1 wie folgt zu entscheiden:
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Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Bahnstromleitungen mit Leitungsmittelinie, Maststandor-
ten und Schutzstreifengrenzen sind nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen worden.

Auflagen und Hinweise sind zum Grof3teil unter den Punkt Hinweise in den textlichen Fest-
setzungen aufgenommen worden.

Die textlichen Festsetzungen sind um den Punkt ergénzt worden, dass innerhalb der Schutz-
streifen der Bahnstromleitungen nur Anpflanzungen mit einer Endwuchshéhe von 3,5 Metern
vorgenommen werden dirfen.

Auflagen, die durch Baumalinahmen in Bereich der Bahnstromleitung entstehen (Nr. 5-8 der
Stellungnahme) sind nicht als Hinweise in den Bebauungsplan mit aufgenommen worden, da
sie den Plan Uberfrachten. Stattdessen wurde ein Hinweis auf den Abstimmungsbedarf mit
der DB Energie GmbH bei BaumalRnahmen innerhalb des Schutzstreifens der 110-kv-
Bahnstromleitung aufgenommen, um weitere Auflagen und Hinweise im Vorfeld der Bau-
maflnahmen abzustimmen.

B 1.2) Einzelhandelsverband Bonn - Rhein-Sieg — Euskirchen e.V., Am Hof 26a, 53113 Bonn
hier: Schreiben vom 07.06.2021

Der Einzelhandelsverband Bonn Rhein-Sieg Euskirchen begruft
die Entscheidung, den oben genannten Bebauungsplan zu
andern, um einen Leerstand auf der Fl4che zu vermeiden. In
gleicherweise schliet sich der EHV der Entscheidung an, den
Bebauungsplan nur in der Weise zu veridndern, dass eine
zukiinftige  Schlechterstellung der Troisdorfer Innenstadt
ausgeschlossen werden kann und dennoch eine Nahversorgung
flir das umliegende Gebiet gegeben ist. Wir teilen Ihnen mit, dass
unsererseits keine Bedenken bestehen.

Beschluss zu B 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 07.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

B 1.3) RSAG AGR, Pfeiser Hecke 4, 53721
hier: Schreiben vom 10.06.2021
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Von Seiten der RSAG AGR werden zu den Bauleitplanentwurfen in der vorgesehenen
Lage keine Bedenken erhoben.

Sicherheitstechnische Anforderungen an Strafien und Fahrwege fiir die Sammiung

von Abféllen entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104)
und RASt 06.

danke fir Ihre Mitteilung vom 24. Mérz 2021.

Von Seiten der RSAG ASR werden zu den Bauleitplanentwarfen in der vorgesehenen
Lage keine Bedenken erhoben.

Sicherheitstechnische Anforderungen an Straen und Fahrwege for die Sammilung

von Abféllen entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104)
und RASt 06,

Beschluss zu B 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 10.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.

B 1.4) Rhein-Sieg Netz GmbH, Bachstral3e 3, 53721 Siegburg
hier: Schreiben vom 11.06.2021

wir nehmen Bezug auf Ihr o. a. Schreiben und teilen Ihnen mit, dass sich der Bereich
des Bebauungsplanes S 118 auRerhalb unseres Versorgungsgebietes befindet.

Beschluss zu B 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 11.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B 1.5) Stadtwerke Troisdorf, PoststrafRe 105, 53850 Troisdorf
hier: Schreiben vom 09.06.2021
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B-Plan S 118, Blatt 2, 2. Anderung:
Gegen den vorliegenden Bauleitplanentwurf bestehen seitens der Stadtwerke Troisdorf GmbH
keine grundsatzlichen Bedenken,

Im Geltungsbereich befindet sich eine Wassertransportleitung DN400. Fir die Erweiterung der
bestehenden Bebauung darf die vorhandene Wasserversorgungsleitung nicht Giberbaut werden,

Entlang des oberen Geltungsbereichs verlaufen Versorgungsleitungen. Das aktuelle Gebiude
wird Uber eine Kundenstation versorgt. Aullerdem befindet sich im Sid-Westlichen Teil noch
eine Trafostation der Stadtwerke, hier verlaufen ebenfalls Versorgungsleitungen.

Fir diese Versorgungsanlagen sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir die
Stadiwerke auszuweisen.

Beschluss zu B 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, iber die mit Schreiben vom 09.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.5 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Wassertransportleitung DN 400 verlauft auf3erhalb
der Uberbaubaren Flache, eine Uberbauung dieser ist nicht méglich.

Fur die im Geltungsbereich verlaufenden Versorgungsleitungen und Trafostationen ist es
nicht notwendig eine mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht fiir die Versorgungstrager zu belas-
tende Flache einzutragen, da es sich um Bestandsanlagen handelt, die nur Gber die Eintra-
gung entsprechender Dienstbarkeiten gesichert werden kdnnen. Die Festsetzung von ent-
sprechend zu belastenden Flachen erflllt nur die Funktion, die Flachen insbesondere im
Vorfeld der privatrechtlichen Sicherung der Rechte von sonstigen entgegenstehenden Nut-
zungen freizuhalten. Die HA-S&ulen werden am Standort planungsrechtlich jeweils durch die
Festsetzung eines entsprechenden Symbols gesichert.

B 1.6) Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft, Steinstral3e 31, 53844 Troisdorf
hier: Schreiben vom 18.06.2021

Nach eingehender Priifung der Unterlagen bestehen unsererseits gegen die geplante Bau-
maflnahme aus eisenbahntechnischer Sicht keine grundsétzlichen Bedenken, wenn die Auf-
lagen unserer Stellungnahme eingehalten werden. Die uns zugesandten Unterlagen neh-
men wir zu unseren Akien,
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Auflagen und Hinweise fiir BaumaBRnahmen im Bereich von Gleisanlagen der

Rhein=Sieg=Verkehrsgesellschaft mbH (RSVG)

Allgemein:

>

grundsitzlicher Hinweis: bei den Anlagen der RSVG handelt es sich um 6ffentiiche Anlagen nach Ei-
senbahn Bau- und Betriebsordnung (EBO); ebenso sind sémtliche Nachweise entsprechend der EBO
zu fuhren

alle genannten BaumaBnahmen sind der Landeseisenbahnverwaltung, Aulenstelle Kéin zur
Genehmigung vorzulegen; diese Stellungnahme der RSVG ist den Antragsunterlagen beizufiigen
und stellt fir sich genommen ausdriicklich keine Genehmigung der BaumaBnahmen oder Teilen
davon dar

fir die gesamte Bauphase ist ein schliissiges Konzept vorzulegen, aus dem Baustellensicherung
und Baustellenzufahrt wahrend aller Bauphasen ersichtlich ist

die Gleisanlage darf nicht mit Fahrzeugen (Bagger, LKW o.4.) befahren werden
Oberflichenwésser dlrfen nicht der Eisenbahn zugeleitet werden

fir eine Baugrube im Druckbereich der Gleise (i.d.R. 30° von U.K. Schwelle) ist ausreichend vor Bau-
beginn eine gepriifte Statik des Baugrubenverbaus vorzulegen, die durch die RSVG der Landesei-
senbahnverwaltung wiederum zur Genehmigung eingereicht wird

die RSVG ist an der Bauoberleitung zu beteiligen; hiertiber ist vor Baudurchfilhrung eine Durchfiih-

rungsvereinbarung abzuschlielfen
die RSVG ist an Bau- bzw. VOB-Abnahmen zu beteiligen

es dirfen grundsétzlich keine Arbeiten im Gefahrenbereich der Bahn ausgefiihrt werden, ohne dass ein
unterschriebener Erlaubnisschein unserer Betriebsleitung vorliegt.

Zuwiderhandlungen stellen einen Eingriff in den Eisenbahnverkehr und somit eine strafbare Hand-
lung nach StGB dar

die Betriebsleitung, Herrn Dickel, erreichen Sie per Telefon 01523 3507296 oder per Email horst.di-
ckel@rsvg.de

die RSVG ist berechtigt, fir ihre Leistungen Entschadigungen zu verlangen
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Hochbauten:

» das Grundstiick ist zur Bahn hin dauerhaft mit einem mind. 1,50 m hohen Zaun abzugrenzen, in die-
sem Zaun dirfen keine Tore oder sonstigen Offnungen vorhanden sein

» zum Gleis hin durfen in Gebauden keine Tiiren (auch Fluchttlren) eingebaut sein, die ein unmittelba-
res Betreten des Gefahrenraums zulassen

> VegetationsmaBlnahmen dlrfen nur Pflanzungen beinhalten, die im Endzustand nicht ndher als
drei Meter an Gleisachse heranragen
Werden Pflanzungen naher an die Gleisanlage herangefihrt, behalt sich die RSVG die Geltendma-
chung von Kosten fiir den Geholzriickschnitt gegentiber dem Eigenttimer vor.

» auf Immissionen aus dem Eisenbahnbetrieb wird hingewiesen

> eine Feuerwehrumfahrt zum Gleis hin ist erforderlich, die auch im Brandfall benutzbar bleibt
oder es ist der Nachweis gleicher Sicherheit zu fihren

» Nachweis, dass keine Trilmmer im Brandfall nzZher als 3 m an die Gleisachse fallen
(Schuttkegel!)

> 3 Meter beiderseits der Gleisachse dirfen keine Einbauten, Aufbauten oder sonstige Behinderun-
gen, auch Bauzustande, vorgenommen werden

ErschlieBung:
» die anstehenden MaRnahmen beeinflussen bestehende Bahniibergéinge

» vor Durchfiihrung der Malinahme sowie ca. 1 Jahr nach Beendigung filhrt der Vorhabentréger eine
Verkehrszihlung durch; erforderliche Anderungen oder Anpassungen an der Bahn(ibergangsanla-
ge (innen / aullen) gehen zu Lasten des Veranlassers der Malknahme

Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 2. Anderung

Die im Rahmen der Offenlegung zur Verfiigung stehenden Unterlagen veranlassen die RSVG zu folgender
Stellungnahme;

Aufgrund geanderter Nutzung der dargesteliten Flachen (KNAUBER-Markt) kann nicht ausgeschlossen werden,
dass Verkehrsstrome den Bahnubergang der RSVG "Spicher Stralle / KNAUBER-Markt" zusétzlich belasten
und in Folge Anpassungen am Bahnubergang erforderlich werden,

Aus den Unterlagen ist nicht erkennbar, ob eine Erschliefung in Richtung StraRe "Im Zehntfeld" unterbunden
wird; bei Verlagerung von Verkehrsstrémen in Richtung Bahnibergang der RSVG "Im Zehntfeld" halten wir die
Ausriistung des Bahntbergangs mit Halbschranken und zusétzlicher Signale als Stand der Technik fur geboten.
Die Kosten trégt der Verursacher.

Beschluss zu B 1.6:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 18.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.6 wie folgt zu entscheiden:



Stadt Troisdorf Niederschrift

Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz
Sitzungsdatum 03.11.2021

Seite -36-

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die Auflagen und Hinweise aus der Stellungnahme werden erst bei Baumafinahmen im Be-
reich von Gleisanlagen der Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft relevant. Auf Grund dessen ist
die Auflage, dass alle Baumallnahmen bei der Landeseisenbahnverwaltung, Aul3enstelle
Kéln zur Genehmigung vorzulegen sind, unter einem gesonderten Punkt in die Hinweise
(,Gleisanlagen der Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft mbH (RSVG)“) aufgenommen worden.
Des Weiteren sind die Auflagen zu den VegetationsmalRhahmen, sowie dazu, dass in einem
Abstand von drei Metern von den Gleisanlagen keine Einbauten, Aufbauten oder sonstige
Behinderungen, auch Bauzustande, vorgenommen werden durfen, in die Hinweise aufge-
nommen worden. Die weiteren Auflagen und Hinweise sind nicht mit aufgenommen worden.
Die wirde den Plan tberfrachten. Es wird darauf verwiesen, dass weitere Auflagen und Hin-
weise wahrend und im Verlauf von BaumafRnahmen im Nahbereich der Gleisanlagen beste-
hen und diese vorab mit der Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft mbH (RSVG) abzustimmen
sind. Auf die Stellungnahmen der RSVG zu diesem Bauleitplanverfahren vom 18.06.2021
kann dabei Bezug genommen werden.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Neuregelung der zulassigen Betriebe am
bereits bestehenden Einzelhandelsstandort. Es kommt weder zu einer Erhéhung der
bereits vorhandenen Verkaufsflachen, noch weicht das bereits zuldssige Sortiment
stark vom zukunftigen Stand ab. Im SO 1 und SO 2 wird nach wie vor Gartenmarkt
und Baumarkt zulassig sein. Im SO3 wird durch die Anderung des Bebauungsplanes
ein Fachmarkt fir Reitsportbedarf zulassig. Dieser verfugt Uber einem kleinen spezi-
fischen Kundenkreis mit nicht sehr hoher Frequentierung und liegt unter 800 m2 Ver-
kaufsflache. Auf Grund dessen wird durch die Nutzungsanderung nicht mit einer er-
hohten Verkehrsbelastung gerechnet.

Die ErschlieBung der SO 1-3 erfolgt tber die Spicher Stral’e. Die Anfahrbarkeit ist auch indi-
rekt Uber ein benachbartes Grundstuck an der Stral3e ,Im Zehntfeld“ bereits seit Jahren mdg-
lich. Beide Grundstiicke sind jedoch jeweils separat erschlossen. Mit einer Verlagerung der
Verkehrsstréme aus den o.g. Griinden ist nicht zu rechnen.

B 1.7) Amprion GmbH, Robert-Schuman-Str. 7, 44263 Dortmund
hier: Schreiben vom 21.06.2021
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Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber den Geltungsbereich der 0. g. Bauleitplanung verlaufen in Schutz-
streifen die im Betreff genannten Héchstspannungsfreileitungen von
Amprion.

Die Leitungsfuhrungen mit Leitungsmittellinien, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen konnen Sie unserem beigefugten Lageplan im
Malistab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen in diesem Zusammenhang
darauf hin, dass sich die tatséchliche Lage der Leitungen ausschlielilich
aus der Ortlichkeit ergibt.

Wie wir der Begrindung und den textlichen Festsetzungen entnehmen
konnen, werden durch die 2. Anderung nur die Flachennutzung und das
Sortiment neu geregelt und keine baulichen Maftnahmen (zusatzliche
Uberbauung) vorbereitet.

Gegen die geplanten Ausweisungen der Sondergebiete 1  Gartenmarkt”,
2 Baumarkt® und 3 ,Fachmarkt fur Reitsport und Tierbedarf* bestehen
aus Sicht von Amprion keine Bedenken.

Sollten aufgrund der neuen Nutzungen bauliche Malknahmen (z. B. Wer-
beanlagen, Unterstande fur zusatzliche Einkaufswagen usw_) erforder-
lich werden, sind diese Malinahmen, entsprechend der Vorgaben des
rechtskraftigen Bebauungsplanes, mit Amprion abzustimmen.

Sie erhalten dieses Antwortschreiben auch namens und im Auftrag der
Westnetz GmbH als Eigentumerin und Betreiberin, der die betroffene
Leitungsanlage teilweise zur Mitbenutzung Uberlassen wurde. Die tech-
nische Abstimmung haben wir vorgenommen.

Diese Stellungnahme gilt nur fur die im Betreff genannten Hochstspan-
nungsfreileitungen von Amprion. Wegen der parallel verlaufenden 110-
kV-Bahnstromleitung wenden Sie sich bitte — sofem noch nicht gesche-
hen — direkt an die hierfir zustandige Stelle der DB Energie GmbH un-
ter: leitungsanfragen.west@deutschebahn.com.

Beschluss zu B 1.7:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 21.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.7 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen. Einen Hinweis auf den Abstimmungsbedarf
bei baulichen MaRnahmen gibt es bereits in den Planunterlagen.

B 1.8) Stadt KdIn, Stadtplanungsamt, Willy-Brandt-Platz2, 50679 Koln
hier: Schreiben vom 23.06.2021
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ich bedanke mich fur die Gelegenheit, Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanverfahren zu neh-
men. Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 17.03.2021, die weiterhin Bestand hat.

Beschluss zu B 1.8:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, ber die mit Schreiben vom 23.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.8 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen. In der Stellungnahme vom 17.03.21 wur-
den keine Bedenken geauliert.

B 1.9) Rhein-Sieg-Kreis, Fachbereich 01.3, Frau Kliser, Kaiser-Wilhelm-Platz, 53721 Sieg-
burg
hier: Schreiben vom 28.06.2021

zu der 0. g. Plananderung werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschluss zu B 1.9:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 28.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.9 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.

B 1.10) Abwasserbetrieb Troisdorf, Poststrafl3e 105, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben vom 28.06.2021

gegen den oben genannten Bauleitplanvorentwurf bestehen seitens des Abwasserbetriebes
Troisdorf, AGR keine Bedenken.

Beschluss zu B 1.10:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, iiber die mit Schreiben vom 28.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.10 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.

B 1.11) PLEdoc GmbH, Gladbecker Stral3e 404, 45326 Essen
hier: Schreiben vom 01.07.2021
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Die auf lhrer Intemetseite zur Einsicht gestellten Entwurfsunterlagen zu den angezeigten
Bebauungsplananderungen haben wir ausgewertet. Das innerhalb des Geltungsbereichs der
Bebauungsplanénderungen verlaufende Leitungsbiindel ist in der Planzeichnung bereits
dargestellt.

Aus der frithzeitigen Beteiligung liegen Ihnen bereits die Bestandsunterlagen der eingangs
aufgefithrten Leitungen vor. Anderungen in den Leitungsverldufen haben sich zwischenzeitlich
nicht ergeben, so dass die vorliegenden Plane auf dem aktuellen Stand sind.

Wie wir den Unterlagen entnehmen, handelt es sich bei der Bebauungsplandnderung zunachst
um eine textliche Anpassung. Gemall dem Punkt 3.1 der Begrindung soll die
Bestandsimmobilie lediglich umstrukturiert werden. Unter Punkt 1.2 der textlichen
Festsetzungen wird der Inhalt unserer Bezugsschreiben sinngemaft wiedergegeben. Mit den
dort gemachten Aussagen sind wir einverstanden.

Festlegung der nordlichen Baugrenze

Der Planzeichnung zum Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass die nordliche Baugrenze
gegeniiber der Darstellung in der frilhzeitigen Beteiligung auf die Flucht des vorhandenen
Gebaudes zunickversetzt wurde. Es ergibt sich nach Aktenlage zwischen der Baugrenze und
der Schutzstreifengrenze des Leitungsbiindels ein Abstand 0,3 mund 1 m. Mit der Festlegung
der Baugrenze in der uns angezeigten Form sind wir einverstanden.

Mit unserem Bezugschreiben 20210202151 haben wir beziiglich der exakten Darstellung der
Femgasleitung Nr.422 im Bebauungsplan folgende Aussage getatigt, die weiterhin Giiltigkeit
besitzt:

Hinsichtlich der exakten Festlequng der ndrdlichen Baugrenze halfen wir es fiir erforderlich,
sich den Trassenverfauf der Leitung Nr. 422 vor Ort durch den Betreiber anzeigen zu lassen
und mittels geeigneter geodatischer Methoden einzumessen. Hierzu bitten wir um Kontaki-
aufnahme mit dem eingangs genannten Ansprechpartner. Die sidliche Schutzstreifenbe-
grenzungslinie hat hier einen Abstand von 4 m zur Achse der Ferngasleifung Nr. 422

Beschluss zu B 1.11:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 21.06.2021 eingegange-

ne Stellungnahme B 1.11 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die nérdliche Baugrenze orientiert sich, wie
bisher, an dem Bestandsgebaude. Die Einmessung des genauen Trassenverlaufs ist
zum aktuellen Zeitpunkt nicht notwendig, da aul3erdem keine Neubebauung des
Grundstuckes vorgesehen ist. In den Hinweisen ist unter Punkt 3 ,Gasleitungen® er-
ganzt worden, dass sich bei geplanten Baumal3ihahmen im Vorfeld der Tressenver-
lauf der Leitung Nr. 422 vor Ort durch den Betreiber anzeigen zu lassen ist und er

mittels geeigneter geodéatischer Methoden eingemessen werden muss.

B 1.12) Ministerium fir Verkehr des Landes Nordrhein- Westfalen — Landeseisenbahnver-

waltung- Werkstattstral3e 102, 50733 Kdln
hier: Schreiben vom 23.06.2021
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Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrie Frau Eischeid,

innerhalb des Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
beschrénkt sich die Aufgabe der Landeseisenbahnverwaltung NRW (LEV)
darauf, die vorgelegten Unterlagen auf Konformitdt mit den eisenbahn-
spezifischen Anspriichen und geltenden Regelwerk(en) zu beurteilen. Die LEV
ist hierbei ~ zustédndige eisenbahntechnische Aufsichtsbehtrde der
:;cnggﬁdaseigenen Eisenbahnen (hier: Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft mbH

Die Bebauungsplangebiete grenzen im Westen an die Strecke Troisdorf -
Lilsdorf der RSVG.

Durch die im Betreff genannten Bebauungspline werden Belange der
Landeseisenbahnverwaltung nicht erkennbar berthrt.

Jedoch wird vorsorglich auf folgendes hingewiesen:

» Sollten zur Realisierung der Ziele der 0.g. Bebauungspline Mafinahmen im
Bereich von Bahnanlagen der RSVG (z. B. Anderungen im Bereich der
Bahnibergange ,Im Zehntfeld® und ,Spicher Strae") notwendig werden
sind diese mit der RSVG abzustimmen und entsprechende Planfest-

stellungsunterlagen wéren durch das RSVG bei der zustandigen -
Planfeststellungsbehtrde  vorzulegen (§ 18 des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes (AEG).

e An die Bahnlagen der RSVG angrenzende Anpflanzungen diirfen die
Betriebssicherheit der Bahnanlagen nicht geféhrden und sind mit der RSVG
abzustimmen (siehe hierzu auch VDV Schrift 613 ,Anlage und Pflege von
Vegetationsfidchen entlang ~der Schienenwege nichtbundeseigener
Eisenbahpen). : '

» Zu Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 2. Anderung: _

'Die Bahnanlagen im Bereich des Bahniiberganges ,Im Zehntfeld* sind im
Lageplan farblich als Bahnanlagen und StraBenverkehrsfléichen dargesteilt
(siehe hierzu auch § 14 Eisenbahnkreuzungsgesetz - EBKrG).

Die RSVG ist aus Sicht der Landeseisenbahnverwaltung an der Bauleitplanung
2u beteiligen.

Beschluss zu B 1.12:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 23.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.12 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die zeichnerische Festsetzung der Bahnanlage im Bereich
des Bahnlberganges ,Im Zehntfeld“ als Bahnanlage und Stra3enverkehrsflache nebenei-
nander, anstelle der bisherigen Uberlagerung, wurde entsprechend der Stellungnahme an-
gepasst. Die Darstellung der Bahnanlage und StralRenverkehrsflache entspricht nun den
Vorgaben des 8§ 14 Eisenbahnkreuzungsgesetz (EBKrG). In die Hinweise wurde aufgenom-
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men, dass die an die Bahnanlage der RSVG angrenzende Anpflanzung die Betriebssicher-
heit der Bahnanlage nicht gefahrden dirfen und mit der RSVG abzustimmen ist. Zudem wird
auf die VDV Schrift 613 ,Anlagen und Pflege von Vegetationsflachen entlang der Schienen-
wege nichtbundeseigener Eisenbahnen® hingewiesen.

B 1.13) Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland — AufRenstelle Kéln,
Deutz-Kalker-Str. 18, 50679 Koln
hier: Schreiben vom 21.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 2. Anderung sieht vor, dass sich in der dndernden Flichennutzung neue Einzelhandelsmaglichkeiten ergeben, und hat damit direkten Einfluss auf
zukinftige Verkehrsentwicklungen.

Die 3. Anderung sieht lediglich eine Bestandssicherung der vorhandenen Betriebe durch eine Begrenzung der Verkaufsfliche und des Sortimentes vor, mit
dem Ziel nachteilige Auswirkungen auf benachbarte Ortszentren zu vermeiden. Damit ist die 3. Anderung als weniger relevant zu betrachten.

Zur 2. Anderung der Bauleitplanentwirfe S 118 fordern wir folgende Auflagen, weil der Ausbau der A59 bei Troisdorf in Zukunft betroffen sein kdnnte:

Die Fldchen der Bauleitplanentwiirfe befinden sich in dem Ausbauabschnitt der A 59 von der geplanten Tank- und Rast-Anlage Liburer Heide/ Anschlussstelle
Lind bis zum Autobahndreieck Sankt Augustin-West (Projektnummer A.07739.00).

Laut Bundesverkehrswegeplan 2030 ist hier ein 6-streifiger Ausbau vorgesehen. Die Vorplanung dafiir ist bereits weit fortgeschritten.

Auf Grund der Néhe zu der Wohnbebauung und weiteren Zwangspunkten, wie parallel zur Autobahn verlaufende Gasleitungen und
Hochspannungsfreileitungen, kommt fir den 6-streifigen Ausbau nur eine symmetrische Verbreiterung in Frage.

Die Planung wird in diesem Streckenabschnitt jedoch von der Bedarfsplanmafinahme Rheinspange A 553 beeinflusst. Die verschiedenen Varionten der A 553
sehen alle einen Anschluss an die A 59 zwischen den Anschlussstellen Lind und Spich vor.

Die grofsrdumige Verkehrsuntersuchung von Brilon Bondzio Weiser aus dem Jahr 2020 liefert fiir den betroffenen Ausbauabschnitt zudem héhere
Verkehrszahlen fiir den Prognosehorizont 2030 als die bisherige projektspezifische Verkehrsuntersuchung mit Prognose 2025.

Fiir die Fortfithrung der Ausbauplanung muss daher zundchst die Vorzugsvariante A 553 mit dem entsprechenden Anschluss an die A 59 festgelegt werden.
Erst dann kann die aktuelle Vorplanung mit den neuen geometrischen Randbedingungen und den aktuellen Verkehrszahlen iberarbeitet werden.

Die betroffenen Grundstiicke der Bauleitplanentwiirfe grenzen unmittelbar an die Autobahn. Daher sind bei baulichen Veriinderungen auf den Grundstiicken
die angefiigten allgemeinen Forderungen fiir die Anbauverbotszone und Anbaubeschréinkungszone zu beachten und die Zustimmung der Autobahn GmbH ist
entsprechend einzuholen.

Aufgrund des frithen Planungsstadiums kann noch keine Aussage beziiglich der vorriibergehenden inanspruchnahme, dem benétigten Grunderwerb oder
eventueller Umleitungsplanung, wéhrend der Ausbauarbeiten getroffen werden.

Aus unserer Sicht bestehen Bedenken zur 2. Anderung der Bauleitplanentwiirfe 5 118, Blatt 2 bzgl. des erhihten Verkehrsaufkommens an den
Anschlussstellen 37 und 38, insbesondere an der A5 38. Im Rahmen der 2. Anderung der Bauleitplanentwiirfe ergibt sich ein vielseitigeres Einkaufs- bzw.
Interessensangebot ohne direkt 6rtlich begrenzten Charakter. Daher wird mit einer Verkehrszunahme gerechnet und fir die Anschlussstellen wird ein
verkehrstechnischer Nachweis gefordert.

Die Stellplatze sind mit E-Ladesdulen zu versehen. Diese fallen jedoch unter das Anbauverbot gemaR §9 BundesfernstraBengesetz (F5trG) und dirfen in der
40-m-Anbauverbotszone nicht errichtet werden.

Ferner sind die Auflagen der Anlage zu berticksichtigen.
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L&nlage 1

* In der Anbauverbotszone (40 Meter ab befestigtem BAB-Fahrbahnrand),
gem. 59 Abs. 1 F5trG, dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden
und Aufschittungen und Abgrabungen gréleren Umfangs nicht durchgefiihrt
werden. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der Aulenwerbung.

Innerhalb der Anbaubeschrinkungszone (100 Meter ab befestigtem BAB Fahrbahnrand),
gem. &9 Abs. 2 F5trG:

o Dirfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich gedndert
oder anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der weder durch Lichteinwirkung, Ddmpfe, Gase, Rauch,
Gerdusche, Erschitterungen und dgl. gefahrden oder beeintrichtigen.
Ebenfalls dirfen Ausbauabsichten der BAE dem nicht entgegenstehen.
Anlagen der Aukenwerbung stehen den baulichen Anlagen

gleich.

o 5ind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auBerhalb von Grundsticken
und Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die

Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung
oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

o Bedirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben dber die Art von
Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur BAB einer strafenrechtlichen
Prifung und Zustimmung.

Uber die Anbaubeschrinkungszone des F5trG hinaus, d. h. auch in einem
Abstand von mehr als 100 Meter vom befestigten Fahrbahnrand,

kann eine Werbeanlage nach den stralBenverkehrsrechtlichen Vorschriften
des § 33 StVO unzulassig sein. Daher ist die Beteiligung der

AdB und des FBA zwingend erforderlich

Weiterhin ist zu beachten, dass:

Blendungen, durch glatte und/oder gldserne Fassaden, durch ggfs. geplante Photovoltaikanlagen,
durch das Ausleuchtung der Umfahrung, oder auch durch PKW/LKW Verkehr im Bereich der
Umfahrung zu vermeiden sind. Dies ist ggfs. auch durch bauliche MaRnahmen zu erreichen, wobei
auch Sichtschutzmalfnahme in der Anbauverbotszone mit dem StraBenbaulasttriger
abzustimmen sind. Im Zweifelsfall ist ein Blendgutachten dem Strafenbaulasttriger vorzulegen.
Dabei trigt die Kosten des Blendgutachtens der Vorhabentrager. Sollten dennoch nachweislich
Blendungen des BAB-Verkehrs auftreten, so sind diese durch und auf Kosten des Vorhabentrigers
zu beseitigen.

Immissionsschutz fir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.

Beschluss zu B 1.13:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, Uber die mit Schreiben vom 06.07.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.13 wie folgt zu entscheiden:
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Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. In den textlichen Festsetzungen wurde mit aufge-
nommen, dass E-Ladesaulen nicht innerhalb der Anbauverbotszone zulassig sind. Die Auf-
lagen der Anbauverbotszone und Anbaubeschrankungszone (8 9 Abs. 1 & 2 FStrG) sind
unter dem Punkt Hinweise unter dem Punkt 4 ,Bauliche Anlagen an Stra’en gemal § 9
FSTrG (Bundesautobahn) bereits enthalten und wurden nochmal geringfiigig erganzt.

Neben den bereits am Standort zuldssigen Gartenmarkt im SO 1 und Baumarkt im
SO 2 wird zusatzlichen im SO 3 ein Fachmarkt fur Reitsportbedarf zulassig. Dieser
verfligt jedoch Uber einen kleinen spezifischen Kundenkreis und hat weniger als 800
m?2 Verkaufsflache, so wie der zuvor dort ansassige Fliesenmarkt. Eine erhdhte Fre-
guentierung ist daher zuklnftig nicht anzunehmen. Die zulassige Verkaufsflache wird
durch die Bebauungsplandnderung insgesamt nicht erhéht. Auf Grund der oben ge-
nannten Grinde wird nicht mit einer erhdhten Verkehrsbelastung gerechnet, so dass
ein verkehrstechnischer Nachweis fur die Anschlussstellen nicht notwendig ist.

B 1.14) Bezirksregierung Koln Dezernat 32, Zeughausstr. 2-10, 50667 KdIn
hier: Schreiben vom 20.06.2021
(Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen keine landesplanerischen Be-
denken, vorbehaltlich folgender Anderung und Darstellung im FNP:

- Statt der Darstellung SO 2a Fachmarkte Bau, Garten, Reitsport u.
Tierbedarf” sind auf Ebene des FNP analog zu den Festsetzungen
im BPlan S 118, Blatt 2, 2. And. drei separate vorhabenbezogene
SO mit jeweils Angabe zum Betriebstypen, maximal zulassiger
(genehmigter) Verkaufsfliche und Sortimenten darzustelien.

- Im Sondergebiet SO 3 «Fachmarkt fir Reitsport- und Tierbedarf
sind Sportartikel, -bekleidung und -schuhe fiir den Reitsport (u.a.

Reitstiefel, -hose, -helm) nur als zentrenrelevante Randsortimente
Zul&ssig.

Statt der Darstellung SO 2b .Nahversorgung u. Tferbedar}’" sind
bereits auf Ebene des FNP analog zu den Festsetzungen im BPian
S 118, Blatt 2, 3. And. drei separate vorhabenbezogene SO mit
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jeweils Angaben zum Betriebstypen, maximal zulassiger (geneh-
migter) Verkaufsfidche und Sortimenten darzustellen.

Eipe Rundung der Verkaufsflichenangabe auf volle 100er-Stellen ist
maglich. '

(_Eegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen vorbehaitlich der vorgenannten
Anderungen aus stadtebaulicher Sicht keine Bederniken.

Dig Hinweise resultieren aus ejner Uberschldgigen Sichtung der einge-
reichten Unterlagen und haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Im Ubrigen verweise ich auf die Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises
vom 11.03.2021

Beschluss zu B 1.14:
Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 20.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.14 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Bedenken betreffen sowohl die Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes als auch die Festsetzungen des Bebauungsplanes S 118, Blatt 2, 2.
Anderung.

Entsprechend der Stellungnahme ist das im Sondergebiet SO 3 ,Fachmarkt fir Reitsport-
und Tierbedarf* zuldssige Sortiment angepasst worden. Auch wenn es sich bei Reitbeklei-
dung um Funktionskleidung mit hoher Spezialisierung handelt und sie sich deutlich von der
klassischen Sportbekleidung unterscheidet, zahlt sie dennoch zur Sportbekleidung und ist
als zentrenrelevant einzustufen. Reitbekleidung und -schuhe wurden daher dem Randsorti-
ment zugeordnet. Reitartikel verbleiben im zuldssigen Hauptsortiment.

B 1.15) Amt 60 — Fachbereich Umwelt und Klimaschutz
hier: Schreiben vom 21.06.2021

Der Baumbestand ist zu erhalten und zu schitzen. Da in den textlichen Festsetzun-
gen der Erhalt der Grunstreifen festgelegt wurde, besteht gegen die Anderung des B-
Planes keine Bedenken

Beschluss zu B 1.15:
Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 21.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.15 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen



Stadt Troisdorf Niederschrift

Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz
Sitzungsdatum 03.11.2021

Seite -45-

B 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des Plan-
entwurfes keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen sind.

C) Erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB (erneute Offenlage)

C 1) Stellungnahmen Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wéahrend der erneuten Offenlage
des Planentwurfes die nachfolgenden Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange
eine Stellungnahme abgegeben haben, Uber die zu entscheiden ist.

C 1.1) DB Energie GmbH, Schwarzer Weg 100, 51149 KdIn
hier: Schreiben vom 20.09.2021

Durch das Plangebiet des oben genannten Bebauungplans verlduft die 110-kV-Bahnstromleitung 580 Orscheid — K&In (Mastfeld 2689 — 2692).
Geplante Bebauungen liegen damit (teilweise oder unmittelbar) im Schutzstreifen der oben genannten Bahnstromleitung.

Aufgrund der eingetragenen Dienstbarkeiten zugunsten der DB Energie GmbH sind bauliche Nutzungen im Bereich des Schutzstreifens begrenzt und
bediirfen der Abstimmung mit bzw. der Zustimmung durch die DB Energie GmbH. Wir bitten Sie daher, uns bei BaumaBnahmen im Schutzstreifenbereich
unbedingt entsprechend zu beteiligen.

Die DB Energie GmbH ist grundsitzlich dazu bereit, Bebauungen im Bereich des Schutzstreifens der oben genannten Bahnstromleitung zuzustimmen,
sofern die gemaR EN 50341/VDE 0210 geforderten Sicherheitsabstinde eine solche Zustimmung zulassen.

Fur eine endgultige Zustimmung der jeweiligen geplanten Bebauungen bitten wir jedoch in jedem Fall um Zusendung pruffahiger Planunterlagen der
Bauobjekte, inkl. genauer Lage im Geltungsbereich des Bebauungsplans, Grundrisse, Schnittzeichnungen und Héhenangaben.

Zusatzlich bitten wir bereits an dieser Stelle um Beachtung der folgenden Auflagen und Hinweise:

1. Im Schutzstreifen der Bahnstromleitung dirfen keine Einwirkungen oder MaBnahmen vorgenommen werden, die den ordnungsgeméRen Bestand
oder Betrieb der Leitungen beeintrichtigen oder gefdhrden.

2. Der Schutzstreifenbereich muss der DB Energie GmbH fir die Entstérung und Leitungsarbeiten jederzeit zuganglich bleiben.

3. Die Bodenbeschaffenheit im Umkreis von 15m zu den jeweiligen Masten (gemessen vom Eckstiel aus) darf aus maststatischen Griinden nicht
verdndert werden. Alle Aufschittungen bzw. Bodenabtragungen im Schutzstreifenbereich sind der DB Energie GmbH anzuzeigen.

4, Neuanpflanzungen dirfen im Schutzstreifen eine Hohe von 3,5 m nicht berschreiten. Der Rickschnitt sdmtlicher Vegetation im Schutzstreifen bei
Unterschreitung der Sicherheitsabstinde gem. EN 50341/VDE 0210 ist durch den Antragsteller oder deren Rechtsnachfolger auszufiihren.

5. Bei BaumaBnahmen, bei denen ein Mindestabstand von 3 m zwischen Baugeriten oder am Bau beteiligten Personen und der Leitung nicht
eingehalten werden kann — ein mégliches Ausschwingen der Leiterseile ist dabei zu beriicksichtigen! — ist eine kostenpflichtige Ausschaltung des
betreffenden Stromkreises der Bahnstromleitung erforderlich. Fir die betriebliche Koordination der DB Energie GmbH ist mit einem zeitlichen Vorlauf
von ca. 16 Wochen zu rechnen. Eine gleichzeitige Abschaltung beider Stromkreise ist nicht méglich.

6. Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen haften fir alle Schaden, die an der Bahnstromleitung durch die Bautitigkeit entstehen.

7. Bei geplanter Nutzung eines Baukrans ist, nach Eingang von priffihigen Planunterlagen eine gesonderte Abstimmung notwendig. (Freidrehbereich
und Mindestabstand des Krans zu ausschwingenden Leiterseilen).

8. Inder Ndhe von stromfihrenden Hochspannungsleitungen ist mit elektromagnetischen Beeinflussungen zu rechnen. Die DB Energie GmbH erstattet
weder Entschadigungen noch die Kosten fur evtl. erforderliche Abschirmungen.

9. Die DB Energie GmbH haftet nicht fir Schaden an Objekten, die infolge von Witterungseinfliissen (z.B. vom Stromseil herunterfallendes Eis, Vogelkot)
auftreten.

Beschluss zu C 1.1:
Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, Uber die mit Schreiben vom 20.09.2021 eingegange-
ne Stellungnahme C 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie ist identisch mit der Stellungnahme zur
Offenlage (siehe Punkt B 1.1) und wird in gleicher Weise behandelt.
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C 1.2) Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft mbH, Steinstral3e 31, 53844 Troisdorf
hier: Schreiben vom 27.09.2021

in Erganzung zu unserer Stellungnahme zum v.g. Verfahren méchten wir nicht versaumen darauf hin-
zuzuweisen, dass in Abschnitt 5.4 der Erlduterungen wohl die maximale Hihe der Vegetation begrenzt
wurde, nicht aber — wie von uns angemerkt — die seitliche Ausdehnung mit mind. 3,00 Meter Abstand
zur Gleisachse der RSVG. Wir bitten um Ergénzung dieser Regelung.

Die uns zugesandien Unterlagen nehmen wir zu unseren Akten.
Beschluss zu C 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 29.09.2021 eingegange-
ne Stellungnahme C 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahem wird gefolgt. In den textlichen Festsetzungen wird bereits in den Hinwei-
sen unter den Punkt 5 ,Gleisanlagen der Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft mbH (RSVG) auf
die mind. 3,00m Abstand der Vegetation zur Gleisachse der RSVG hingewiesen. Der Hin-
weis wird zuséatzlich noch unter Abschnitt 5.4 der Begrindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen.

C 1.3) Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland — AuRenstelle Kolin,
Deutz-Kalker-Str. 18, 50679 Koln hier: Schreiben vom 15.10.2021

ich hatte am 17.05.2021 um Fristverlangerung bis 15.10.2021 gebeten.
Gegen die rot markierten Anderungen in den textlichen Festsetzungen bestehen von hier aus keine Bedenken.
Ferner hat meine Stellungnahme vom 06.07.2021 weiterhin Bestand.

Beschluss zu C 1.3:
Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, iiber die mit Schreiben vom 29.09.2021 eingegange-
ne Stellungnahme C 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und auf den Punkt B 1.13 verwiesen.

[l. Satzungsbeschluss

Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung geandert worden ist (8 13a Abs. 2 BauGB). Der Rat stellt vor Behandlung der
Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung Uber die Beschlussentwirfe beantragt
wird / nicht beantragt wird. (bitte nicht Zutreffendes streichen)

Nach Behandlung der Stellungnahmen beschlief3t der Rat der Stadt Troisdorf den Bebau-
ungsplan S 118, Blatt 2, 2. Anderung fur den Stadtteil Troisdorf- Rotter See, Bereich zwi-
schen A 59, Stralde ,Im Zehntfeld“ und Spicher StralRe als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB). Die
auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen (8 89 BauO NRW) werden gem. 8 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. 8§ 89 Abs. 2 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommen. Die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Rat beschliel3t
ferner die in der DS-Nr. 2021/1324 enthaltene Begrindung des Planes (8 9 Abs. 8 BauGB),
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die allen Ratsmitgliedern zur Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Denkmal-
schutz am 03.11.2021 zugestellt worden ist.

Hinweis:
Der Bebauungsplan héngt in der Ratssitzung mit der Begriindung zur Einsichtnahme aus.
Weitere Exemplare kdnnen bei Bedarf jederzeit vor der Sitzung beim Stadtplanungsamt an-

gefordert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 0

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:

o | 2 E clal ¢|a
DS |ILs|lal|d|O
Clg|e™ | | I L
A
Ja 8 4 1 6 1 1
Nein
Enth.

TOP 10 Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 3. Anderung, Stattteil Troisdorf-  2021/1325
Rotter See, Bereich entlang der Stralte ,Im Zehntfeld“ zwischen
A 59 und Spicher StraRe (Regelung der Zulassigkeit grof3flachi-
ger Einzelhandel - im beschleunigten Verfahren, mit Berichti-
gung des Flachennutzungsplanes)
hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
gem.83(2)u.810(1)i.V.m. § 13a BauGB

Beschluss:
Beschlussempfehlung an den Rat:

Der Rat stellt vor Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung uber
die Beschlussentwirfe beantragtf nicht beantragt wird. (nicht Zutreffendes bitte streichen!)

. Behandlung der Stellungnahmen

D) Fruhzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB

A 1) Stellungnahmen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren gedndert worden ist und wéahrend der friihzeitigen Beteiligung an der Planung
nachfolgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abge-

geben haben, Uber die zu entscheiden ist.
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A 1.1) Amprion GmbH, Robert-Schuman-Str. 7, 44263 Dortmund
hier: Schreiben vom 01.03.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung innerhalb der o. g. Bauleitplanung.

Der Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanes liegt teilweise in den
Schutzstreifen der im Betreff genannten Hochstspannungsfreileitungen.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinien, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen haben wir in den zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes im Malstab 1 : 500 (Amprion-Vermerk vom 25.02.2021) ein-
getragen. Sie konnen diesen aber auch unseren beigefugten Lagepla-
nen im MaRstab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen in diesem Zusammen-
hang darauf hin, dass sich die tatséchliche Lage der Leitungen aus-
schlieltlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:
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Die Héchstspannungsfreileitungen werden mit Leitungsmittelli-
nien, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

 Der Schutzstreifen der Leitungen wird nur far die Errichtung von
Bauwerken gewerblicher Nutzung ohne dauerhaften Aufenthalt
von Personen gemdal der im vorgenannten Bebauungsplan fest-
gesetzten, maximal zuldssigen Gebaudehdhen ausgewiesen.

* Die Gebdude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 Brand-
verhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7. Glasdacher und
Dachterrassen sind nicht zuléassig.

» Um die Maste herum muss eine Flache mit einem Radius von
25,0 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten
werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder Stell-
platzflache genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in Ab-
stimmung mit dem zustandigen Leitungsbezirk ein kostenpflichti-
ger Anfahrschutz fur die Masten erforderlich werden.

Die Mastfreiflache wurde im Bereich von Mast 114/Bl. 2370 be-
reits bebaut. Diese bauliche Vorpragung wird durch die im Be-
bauungsplan festgesetzten Baugrenzen verfestigt. In diesem Fall
wurden die fir eine Bebauung der Mastfreiflache zwingend erfor-
derlichen Malknahmen zur Vorbeugung von eventuell méglichen
Potenzialverschleppungen bereits umgesetzt.

* Im Schutzstreifen der Leitungen dirfen nur solche Anpflanzun-
gen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maxi-
mal 5 m erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine Gehdlzliste
mit entsprechenden Endwuchshdhen beigefligt.

Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw.
aullerhalb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, be-
steht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch
die Héchstspannungsireileitungen beschadigt werden. Aus die-
sem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in diesen Berei-
chen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchs-
hohen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenver-
breiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitungen gefahrdete Ho-
he erreichen, ist der Ruckschnitt durch den Grundstiickseigentiimer/ den Bauherrn auf seine
Kos-
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ten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstick-
seigentUmer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz
schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist
nicht nach, so ist die Amprion GmbH berechtigt, den erforderli-
chen Rickschnitt zu Lasten des Eigentimers/des Bauherm
durchfilhren zu lassen.

Die Leitungen und die Maststandorte missen jederzeit zugéang-
lich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fur schwere
Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hachstspannungsireileitun-
gen gefahrdenden Malnahmen sind untersagt.

« |m Texttell des Bebauungsplanes wird folgender Hinwels aufge-
nommen: Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungs-
pflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitungen bzw. in
unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen
(Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m
Uber NHN) zur Prifung und abschlielienden Stellungnahme bzw.
dem Abschluss einer Vereinbamung mit dem Grundstickseigenti-
mer/Bauherm zuzusenden. Alle geplanten Malinahmen bedirfen
der Zustimmung durch die Amprion GmbH_*

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu Uberneh-
men und uns weiter am Verfahren zu beteiligen.

Fermer gehen wir davon aus, dass Sie bezaglich weiterer Versorgungs-
leitungen die zustandigen Untermnehmen beteiligt haben. Insbesondere
bitten wir Sie in diesem Zusammenhang, beziglich der durch die Bau-
leitplanung ebenfalls betroffene 110-kV-Bahnstromleitung, die hierflr zu-
standige Stelle der DB Energie GmbH (email: leitungsanfra-
gen.west@deutschebahn.com) ebenfalls zu beteiligen.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Beschluss zu A 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, iber die mit Schreiben vom 01.03.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Hochstspannungsfreileitungen mit Leitungsmittelinie,
Maststandorten und Schutzstreifengrenzen sind nachrichtlich in die Planzeichnung uber-
nommen worden.

Entsprechend der Stellungnahmen werden in dem Geltungsbereich Glasdacher und Dach-
terrassen per Textfestsetzung ausgeschlossen.



Stadt Troisdorf Niederschrift

Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz
Sitzungsdatum 03.11.2021

Seite -51-

In der Planzeichnung wurden die Schutzradien um die Hochstspannungsfreileitungen auf die
25 Meter angepasst. Die Hinweise sind um den Punkt ergdnzt worden, dass die Schutzradi-
en um die Masten von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind. Dieser Bereich kann als
Parkplatz oder Stellplatz genutzt werden. Ebenfalls ergéanzt wurde in den Hinweisen, dass
die Maststandorte und die Leitungen jederzeit zuganglich sein missen. Der aufgefihrte Hin-
weistext ist aufgenommen worden.

Die textlichen Festsetzungen sind um den Punkt ergénzt worden, dass innerhalb der Schutz-
streifen der Hochstspannungsfreileitungen nur Anpflanzungen mit einer Endwuchshéhe von
5 Metern vorgenommen werden durfen.

A 1.2) PLEdoc GmbH, Gladbecker StralRe 404, 45326 Essen
hier: Schreiben vom 01.03.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, sind
wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungs-
anfragen und o&ffentlich-rechtlichen Verfahren beaufiragt. Wir vertreten im Auftrag der Open
Grid Europe GmbH insoweit auch die Interessen der METG und der InfraServ GmbH &
Hoechst KG.

Die auf lhrer Internetseite zur Einsicht gestellten Entwurfsunterlagen zur angezeigten
Bebauungsplananderung haben wir ausgewertet. Beigefligt erhalten Sie eine Kopie der
Planzeichnung versehen mit unseren Bearbeitungsvermerken. Das innerhalb des
Die Darstellung der Ferngasleitungen ist in den lhnen zur Verfugung gestellten Unterlagen

nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Mdglichkeit einer Abweichung im Einzelfall
nicht ausgeschlossen.

Der Begrindung unter Punkt 3.2 entnehmen wir, dass das Haupziel der 3. Bebauungs-
plandnderung lediglich eine textliche Anderung zur Bestandssicherung der vorhandenen
Einzelhandelsbetriebe ist. Die Baugrenze wird auf der Ostseite der Grenze der
Anbauverbotszone zur A59 angepaBt und liegt somit deutlich auBerhalb des
Schutzstreifenbereichs des Leitungsbiindels. Wir erheben gegen die 3. Anderung des
Bebauungsplans S 118 Blatt 2 keine grundsatzlichen Einwande.



Stadt Troisdorf Niederschrift
Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz
Sitzungsdatum 03.11.2021

Seite -52-

Bei der Bebauungsplandnderung ist das ebenfalls beigefligte Merkblatt der Open Grid Eu-
rope GmbH zur Aufstellung von Flachennutzungspldnen und Bebauungspléanen zu
beachten. Besonders machen wir auf folgendes aufmerksam:

Der Schutzstreifenbereich muss aus sicherheits- und Gberwachungstechnischen Grin-
den von Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb
der Versorgungsanlagen beeintrachtigen oder geféhrden, freigehalten werden. Dies be-
deutet, dass die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art innerhalb des Schutz-
streifenbereichs nicht zuldssig ist.

Die Ausweisung von Verkehrswegen und Stellplatzen im Schutzstreifenbereich ist
grundsatzlich moglich. Verkehrswege, sind unter Berucksichtigung der zu erwartenden
Verkehrslast mit einer Leitungsiiberdeckung von gréBer/gleich 1 m auszulegen.
Detaillierte Planunterlagen sind uns zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme
vorzulegen.

Baume, Hecken und tiefwurzelnde Straucher dlrfen grundsétzlich nur auBerhalb des
Schutzstreifenbereiches angepflanzt werden. Der Trassenverlaufe der Ferngasleitun-
gen mussen sichtfrei und begehbar bleiben.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Abschlieend teilen wir lhnen mit, dass im Geltungsbereich des hier angezeigten
Bauleitplanverfahrens keine von uns verwalteten Kabelschutzrohranlagen der GasLINE
GmbH & Co. KG vorhanden sind.

Beschluss zu A 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, iber die mit Schreiben vom 01.03.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt. Die Inhalte des Merkblattes der Open Grid Europe
GmbH zur Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen wurden als Hin-
weise im Bebauungsplan aufgenommen, sofern diese noch nicht enthalten waren.

A 1.3) Stadtwerke Troisdorf, PoststralRe 105, 53850 Troisdorf
hier: Schreiben vom 04.03.2021

gegen den voriiegenden Bauleitplanentwurf bestehen seitens der Stadtwerke Troisdorf GmbH
keine grundséatzlichén Bedenken.

Die vorhandenen Gebéude werden Uber Ubernahmeschéchte und HA-Séulen versorgt.
versorgt.

Verhandene Versorgungsanlagen der Stadtwerke, die auch zukinftig von uns benétigt werden,
missen geschitzt und dirfen nicht Gberbaut werden.

Fir diese Versorgungsaniagen sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte flr die
Stadtwerke auszuweisen.

Beschluss zu A 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, iber die mit Schreiben vom 04.03.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.3 wie folgt zu entscheiden:
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Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Fur die im Geltungsbereich verlaufenden Versorgungsleitungen und Trafostationen ist es
nicht notwendig eine mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht fur die Versorgungstrager zu belas-
tende Flache einzutragen, da es sich um Bestandsanlagen handelt, die nur Uber die Eintra-
gung entsprechender Dienstbarkeiten gesichert werden kénnen. Die Festsetzung von ent-
sprechend zu belastenden Flachen erflllt nur die Funktion, die Flachen insbesondere im
Vorfeld der privatrechtlichen Sicherung der Rechte von sonstigen entgegenstehenden Nut-
zungen freizuhalten. Die HA-S&ulen werden am Standort planungsrechtlich jeweils durch die
Festsetzung eines entsprechenden Symbols gesichert.

A 1.4) Rhein-Sieg-Kreis, Fachbereich 01.3, Frau Kluser, Kaiser-Wilhelm-Platz, 53721 Sieg-
burg
hier: Schreiben vom 15.03.2021

zur oben genannten Planinderung wird wie folgt Stellung genommen:

Textliche Festsetzungen

Fir die festgesetzten Randsortimente in den drei Sondergebieten wird empfohlen, die
Festsetzung dahingehend zu konkretisieren, dass der Anteil der aufgefiihrten
Sortimente als Randsortimente insgesamt hochstens 10 bzw. 15 % zuldssig sind.

ks wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der ,offenen” Baugrenze an der nérdlichen
Plangebietsgrenze und der geplanten Sonderbaufliche , Fachmarkt fir Reitsport- u.
Tierbedarf” im direkt angrenzenden Bebauungsplandnderungsbereich S 118, Blatt 2,

2. Anderung ein Tierfachmarkt im Bereich beider Anderu ngsbereiche errichtet werden
kann (auch aufgrund der festgesetzten abweichenden Bauweise —die Festsetzung fehlt
in der Planzeichnung, steht nur in den Textlichen Festsetzungen). Das wiirde
bedeuten, dass dann fiir diesen Tierfachmarkt ein Randsortiment mit einem Anteil
von hdchstens 25% der Verkaufsflache zuldssig wiire.



Stadt Troisdorf Niec.ierschrift
Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz
Sitzungsdatum 03.11.2021

Seite -54-

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken.
Hinwels:

Da mit der Anderung des Bebauungsplanes keine zusitzliche Uberbauung vorbereitet
und die reale Flachennutzung nicht verdndert wird, sind artenschutzrechtliche Pro-
bleme nicht zu erkennen. Aus formalen Griinden ist jedoch Folgendes zu beachten:
Entsprechend der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit der
gemeinsamen Handlungsempfehlung , Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtiichen Zulassung von Vorhaben" des Ministeriums fiir Wirtschatt, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 ist bei der
Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes eine artenschutzrechtliche Pridfung
(ASP) vom Vorhabentrager zu erstellen. Dies gilt gem. Ziffer 3.2 der Handlungsempfe-
hlung auch fiir Bebauungspline zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Eine Ausnah-
me hiervon sieht die derzeitige Erlasslage nicht vor. Es wird empfohlen, das fiir die
Artenschutzpriifung bereitgestellte Priifprotokoll (Anlage 2 des genannten Erlasses) zu
verwenden.

Abfallwirtschaft

Bei der Durchfiihrung von AbbruchmaRnahmen und sonstigen BaumaBnahmen, bei
denen gefihrliche Abfélle anfallen, sind die Anforderungen der ,Allgemeinverfigung
uber die Entsorgung von Bau- und Abbruchabfallen im Rhein-Sieg-Kreis” vom
20.09.2019 zu beachten:

Das im Rahmen der BaumaRnahmen anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch
auffdllige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) und ggf. anfallende (teer-
haltige) Bitumengemische sind ordnungsgemaR zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt flir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft” - anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen,

Trinkwasserschutz / Wasserschutzgebiet

Im Hinweis zu Ziffer 5 Wasserschutzgebiet ist ,,wasserrechtliche Eriaubnis® in
»wasserrechtliche Genehmigung” zu dndern.

Es wird aulerdem auf Folgendes hingewiesen:

1. Den Auftragnehmern sind die in Nordrhein-Westfalen gliltigen Richtlinien und
Vorschriften {AwSV und Umweltalarmrichtlinie etc.) hinsichtlich des Trinkwasser-
schutzes bindend vorzuschreiben.
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Z. Wassergefahrdende Stoffe und Betriebsmittel (Schmier-, Treib- und Heizstoffe,
Teer usw.) sind so zu lagern und zu sichern (dichte Wanne), dass keine
Verunreinigung des Untergrundes und der Gewisser erfolgen kann.

3. Okopfiastersteine sind fiir die Befestigung der befahrbaren Fliche nicht zuldssig.

4. Betriebsstdrungen und sonstige Vorkommnisse, die erwarten lassen, dass
gefahrliche Stoffe in das Grundwasser gelangen, sind unverziiglich - auRerhalb der
Dienstzeiten lber die Leitstelle des Rhein-Sieg-Kreises, Tel.: 02241/12060 - dem
Rhein-Sieg-Kreis -Untere Wasserbehérde- anzu zeigen. Dabei sind Art, Umfang, Ort
und Zeit des Schadensereignisses miglichst genau anzugeben.

Beschluss zu A 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 15.03.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die Begrenzungen des Randsortiments muissen individuell pro Sondergebiet festgesetzt
werden. In Summe (Addition aller Sondergebiete) liegt das Randsortiment in den drei Son-

dergebieten bei max. 10%.

Die ,offene” Baugrenze an der ndrdlichen Plangebietsgrenze wurde geschlossen und
die Baugrenze verschoben.

Die Artenschutzrechtliche Prufung (ASP) wurde erstellt und als Anlage 1 der Begriindung
beigefugt.

Die Hinweise zur Abfallwirtschaft wurden im Bebauungsplan aufgenommen und die bereits
bestehenden Hinweise zum Trinkwasserschutz/Wasserschutzgebiet angepasst.

A 1.5) Abwasserbetrieb Troisdorf, Poststral3e 105, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben vom 04.03.2021

gegen den oben genannten Bauleitplanvorentwurf bestehen seitens des Abwasserbetriebes
Troisdorf, AGR keine Bedenken.

Beschluss zu A 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 04.03.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.5 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A 1.6) Einzelhandelsverband Bonn - Rhein-Sieg — Euskirchen e.V., Am Hof 26a, 53113 Bonn
hier: Schreiben vom 18.03.2021
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vielen Dank fir Ihre E-Mail und die Maglichkeit zur Stellungnahme
zZum o.g. Vorhaben.

Wir teilen lhnen mit, dass unsererseits keine Bedenken bestehen.

Beschluss zu A 1.6:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 18.03.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.6 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A 1.7) Stadt Kdéln, Stadtplanungsamt, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kdln
hier: Schreiben vom 15.03.2021

ich bedanke mich fiir die Gelegenheit, Stellungnahme zu o. g. Bauleitplanverfahren zu nehmen.

Aus Sicht der Stadt K&In bestehen keine Bedenken hinsichtiich der 3. Anderung des Bebauungs-
plans S 118, Blatt 2. Durch die Anderung wird der bestehende Bebauungsplan an die aktuelle
Rechtsprechung angepasst, um die Zielsetzungen des Einzelhandels- und Nahversorgungsken-
zeptes, der Stérkung der zentralen Versorgungsbersiche sowle die Sicherung einer fidchende-
ckenden wohnungsnahen Nahversorgung, bauleitplanerisch rechtssicher umzusetzen.

Insbesondere da von den Einzelhandelsbetrieben im Geltungsbereich sowahl aktuell als auch zu-

kf‘.‘lnftig keine Auswirkungen auf die Einzelhandelsstrukturen im Kéiner Stadigebiet zu erwarten
sind, blelben die Belange der Stadt Kéin hier unber(hrt,

Beschluss zu A 1.7:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, iber die mit Schreiben vom 15.03.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.7 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit an der Planung nachfolgende Stellungnahmen vorgebracht worden
sind, Uber die zu entscheiden ist.

A 2.1) Einwender 1
hier: Schreiben vom 15.03.2021
1.

Sollte der Bebauungsplan in der angedachten Form in Kraft treten, wire
dieser unter nachfolgenden Gesichtspunkten abwigungsfehlerhaft:
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a)

Nach § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpline die Belange, die filr
die Abwigung von Bedeutung sind (Abwigungsmaterial) zu ermitteln und zu bewer-
ten, Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpline die tffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen. Das Gebot
gerechter Abwiigung ist verletzt, wenn cine Abwégung tberhaupt nicht stattfindet
(Abwiagungsausfall), wenn in die Abwiigung an Belangen nicht eingestellt wird, was
nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss (Abwigungsdefizit), wenn die
Bedeutung der betroffenen privaten und Sffentliche Belange verkannt wird (Abwii-
gungsfehleinschitzung) oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung be-
rithrten privaten und 6ffentlichen Belangen in einer Weise vorgenommen wird, der zur
objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange aufler Verhiltnis steht (Abwigungsdispro-
portionalitit).

BVerw(, Beschluss vom 24.11,2011,
Az.:4 BN 40/10, BRS 76 Nr. 28

Die “Wegplanung” bestehender Nutzungen bedarf einer besonders sorgfiltigen Prii-
fung und Begriindung und sctzt im Regelfall voraus, dass sich der Plangeber mit der
Maglichkeit einer Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO auseinandersetzt.

OVG Miinster, Urteil vom 18.05.2010,
Az.: 10 D 92/08 NE; juris

OVG Miinster, Urteil vom 14.10.2013,

Az.:2 D 103/12.NE, BauR 2014, 213

Im Falle eines Finzelhandelsausschusses besteht dabei ein gesteigertes Augenmerk auf
die Eigentiimerinteressen und deren Gewichtung bei der Abwiigung, wenn dem Plan-
geber ein konkreter Einzelhandelsansiedlungswunsch vorliegt,

vgl. OVG Miinster, Urteil vom 12022014,
Az.: 2 D 13/14.NE, BauR 2014, 2042;
OVG Minster, Urteil vom 14.10.2013,

Az : 2 D 103/12.NE, BauR 2014, 213
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b)

Im Hinblick hierauf ist zu beriicksichtigen, dass bereits seit dem 25.01.2016 ein Bau-
genehmigungsantrag anhingig ist, der die Erweiterung der Verkaufsfliche auf
971,50 m? zum Inhalt hat. Im Hinblick auf die Versorgungsfunktion des Standortes
und im Hinblick auf dieses Erweiterungsbegehren wire es abwigungsfehlerhaft, so-
weit lediglich der vorhandene Bestand im Bebauungsplan festgeschrieben wird. Dies
gilt umso mehr, dass im Hinblick auf die integrierte Lage des Standortes und die um-
liegende Wohnbevélkerung alles dafiir spricht, den Bereich als zentralen Versorgungs-
bereich im Sinne des LEP NRW zu definieren.

2,

Im Hinblick hierauf wird angeregt im Bebauungsplan keine Verkaufsflichenobergren-
zen festzusetzen, sondern lediglich den Betriebstyp .,Lebensmitteldiscountmarkt* um
damit der Nahversorgungsfunktion des Betriebes bzw. des umliegenden zentralen Ver-
sorgungsbereiches (im tatsichlichen Sinne) gerecht zu werden.

Beschluss zu A 2.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 15.03.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 2.1 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Groliflachiger Einzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten ist nach den Zielen (Ziel 6.5-2) des Landesentwick-
lungsplans NRW (LEP NW) nur in den zentralen Versorgungsbereichen zulassig.
Das Plangebiet liegt nicht in einem zentralen Versorgungsbereich (ZVB) der Stadt
Troisdorf (Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept Stadt Troisdorf 2010 und
Fortschreibung 2020). Die Ausweisung eines ZVB an dieser Stelle wurde explizit bei
er Fortschreibung des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes geprift. Der
Rat der Stadt Troisdorf hat entschieden, den gutachterlich empfohlenen Weg einzu-
schlagen, die Einzelhandelsagglomeration Spicher Stral3e nicht Gber den Bestand
hinaus weiterzuentwickeln. Die Entscheidung wurde im Einvernehmen mit der Be-
zirksregierung Koéln getroffen als zustandiger Behtérde gemald Einzelhandelserlass
NRW.

Die im Bestand vorliegenden drtlichen Gegebenheiten erfillen nicht die Kriterien ei-
nes ZVB gemal’ der aktuellen Rechtslage. Grof3flachiger Einzelhandel ist daher an
dem Standort nur bestandsbezogen zulassig. Die beiden anséssigen Lebensmittel-
discounter haben die Schwelle zum grof3flachigen Einzelhandel (VK tber 800 gm)
bereits Uberschritten, sodass die angeregte Erweiterung nicht bertcksichtigt wird.
Grof3flachiger Einzelhandel ist nur in Sondergebieten und Kerngebieten gemal
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BauNVO zulassig, war aber nicht in dem bisher festgesetzten Gewerbegebiet zulas-
sig. Die vorliegende Bebauungsplandnderung tbernimmt fur die derzeit ansassigen
Markte die baurechtlich genehmigten Verkaufsflachen, auch soweit sie die Schwelle
der Grol3flachigkeit Uberschreiten. Die Ausweisung Ubernimmt damit in vollem Um-
fang die bisher ausgeiibte Nutzung und sichert diese planungsrechtlich ab.

Entsprechend des Landesentwicklungsplans (Ziel 6.5-7) durfen vorhandene Einzel-
handelsstandorte mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in nicht
integrierter Lage mit grof3flachigen Einzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVO Uberplant
werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflache auf die Verkaufsflache
zu begrenzen, die baurechtlich genehmigt ist, um den weiteren Ausbau der Nahver-
sorgungsagglomeration zu verhindern und die abgegrenzten Nahversorgungsberei-
che zu sichern. Eine Erweiterung widerspricht den Zielen des LEP NW und dem dar-
aus auf der kommunalen Ebene entwickelten Einzelhandels- und Nahversorgungs-
konzept der Stadt Troisdorf (2020), sodass die Stellungnahme nicht bertcksichtigt
werden kann.

E) Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage)

B 1) Stellungnahmen Behdorden und Trager 6ffentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wéhrend der Offenlage des Plan-
entwurfes die nachfolgenden Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange eine Stel-
lungnahme abgegeben haben, Uber die zu entscheiden ist.

B 1.1) DB Energie GmbH, Schwarzer Weg 100, 51149 KdIn
hier: Schreiben vom 08.06.2021
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vielen Dank fiir Ihre Beteiligung.

Durch das Plangebiet des oben genannten Bebauungplans verlduft die 110-kV-Bahnstromleitung 580 Orscheid — K&ln (Mastfeld 2689 —
2692).
Geplante Bebauungen liegen damit (teilweise oder unmittelbar) im Schutzstreifen der oben genannten Bahnstromleitung.

Aufgrund der eingetragenen Dienstbarkeiten zugunsten der DB Energie GmbH sind bauliche Nutzungen im Bereich des Schutzstreifens
begrenzt und bediirfen der Abstimmung mit bzw. der Zustimmung durch die DB Energie GmbH. Wir bitten Sie daher, uns bei BaumaRnahmen
im Schutzstreifenbereich unbedingt entsprechend zu beteiligen.

Die DB Energie GmbH ist grundsatzlich dazu bereit, Bebauungen im Bereich des Schutzstreifens der oben genannten Bahnstromleitung
zuzustimmen,
sofern die gemaR EN 50341/VDE 0210 geforderten Sicherheitsabstande eine solche Zustimmung zulassen.

FUr eine endgiltige Zustimmung der jeweiligen geplanten Bebauungen bitten wir jedoch in jedem Fall um Zusendung pruffahiger
Planunterlagen der Bauobjekte, inkl. genauer Lage im Geltungsbereich des Bebauungsplans, Grundrisse, Schnittzeichnungen und

Héhenangaben.

Zusitzlich bitten wir bereits an dieser Stelle um Beachtung der folzenden Auflagen und Hinweise:

1. Im Schutzstreifen der Bahnstromleitung dirfen keine Einwirkungen oder MaBnahmen vorgenommen werden, die den
ordnungsgemaRen Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

2. Der Schutzstreifenbereich muss der DB Energie GmbH fiir die Entstérung und Leitungsarbeiten jederzeit zuganglich bleiben.

3. Die Bodenbeschaffenheit im Umkreis von 15m zu den jeweiligen Masten (gemessen vom Eckstiel aus) darf aus maststatischen
Griunden nicht verdndert werden. Alle Aufschittungen bzw. Bodenabtragungen im Schutzstreifenbereich sind der DB Energie GmbH
anzuzeigen.

4. Neuanpflanzungen dirfen im Schutzstreifen eine Hohe von 3,5 m nicht Gberschreiten. Der Ruckschnitt samtlicher Vegetation im
Schutzstreifen bei Unterschreitung der Sicherheitsabstande gem. EN 50341/VDE 0210 ist durch den Antragsteller oder deren
Rechtsnachfolger auszufiihren.

5. Bei BaumaRnahmen, bei denen ein Mindestabstand von 3 m zwischen Baugeraten oder am Bau beteiligten Personen und der Leitung
nicht eingehalten werden kann — ein mgliches Ausschwingen der Leiterseile ist dabei zu bericksichtigen! — ist eine kostenpflichtige
Ausschaltung des betreffenden Stromkreises der Bahnstromleitung erforderlich. Fir die betriebliche Koordination der DB Energie
GmbH ist mit einem zeitlichen Vorlauf von ca. 16 Wochen zu rechnen. Eine gleichzeitige Abschaltung beider Stromkreise ist nicht
mdéglich.

6. Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen haften fir alle Schiden, die an der Bahnstromleitung durch die Bautatigkeit
entstehen,

7. Bei geplanter Nutzung eines Baukrans ist, nach Eingang von priffdhigen Planunterlagen eine gesonderte Abstimmung notwendig.
{Freidrehbereich und Mindestabstand des Krans zu ausschwingenden Leiterseilen).

8. In der Ndhe von stromfiihrenden Hochspannungsleitungen ist mit elektromagnetischen Beeinflussungen zu rechnen. Die DB Energie
GmbH erstattet weder Entschadigungen noch die Kosten fir evtl. erforderliche Abschirmungen.

5. Die DB Energie GmbH haftet nicht fir Schaden an Objekten, die infolge von Witterungseinflissen (z.B. vom Stromseil
herunterfallendes Eis, Vogelkot) auftreten.

Vielen Dank.

Beschluss zu B 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 08.07.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Bahnstromleitungen mit Leitungsmittelinie, Maststandor-
ten und Schutzstreifengrenzen sind nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen worden.

Auflagen und Hinweise sind zum Grof3teil unter den Punkt Hinweise in den textlichen Fest-
setzungen aufgenommen worden.
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Die textlichen Festsetzungen sind um den Punkt ergénzt worden, dass innerhalb der Schutz-
streifen der Bahnstromleitungen nur Anpflanzungen mit einer Endwuchshéhe von 3,5 Metern
vorgenommen werden dirfen.

Auflagen, die durch Baumaflinahmen im Bereich der Bahnstromleitung entstehen (Nr. 5-8 der
Stellungnahme) sind nicht als Hinweise in den Bebauungsplan mit aufgenommen worden, da
sie den Plan tberfrachten. Stattdessen wurde ein Hinweis auf den Abstimmungsbedarf mit
der DB Energie GmbH bei BaumalBhahmen innerhalb des Schutzstreifens der 110-kv-
Bahnstromleitung aufgenommen, um weitere Auflagen und Hinweise im Vorfeld der Bau-
maflnahmen abzustimmen.

B 1.2) Einzelhandelsverband Bonn - Rhein-Sieg — Euskirchen e.V., Am Hof 26a, 53113 Bonn
hier: Schreiben vom 07.06.2021

vielen Dank fur Ihre E-Mail und die Mdglichkeit zur Stellungnahme
zu den oben genannten Vorhaben.

Der Einzelhandelsverband Bonn Rhein-Sieg Euskirchen begriift
die Entscheidung, den oben genannten Bebauungsplan zu
andern, um einen Leerstand auf der Fliche zu vemeiden. In
dleicherweise schliefit sich der EHV der Entscheidung an, den
Bebauungsplan nur in der Weise zu veréindern, dass eine
zuklnftige Schlechterstellung der Troisdorfer Innenstadt
ausgeschlossen werden kann und dennoch eine Nahversorgung
fur das umliegende Gebiet gegeben ist. Wir teilen Ihnen mit, dass
unsererseits keine Bedenken bestehen.

Beschluss zu B 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, tiber die mit Schreiben vom 07.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B 1.3) RSAG AOR, Pfeiser Hecke 4, 53721 Siegburg
hier: Schreiben vom 10.06.2021

Von Seiten der RSAG AGR werden zu den Bauleitplanentwirfen in der vorgesehenen
Lage keine Bedenken erhoben.

Sicherheitstechnische Anforderungen an Strafien und Fahrwege fiir die Sammlung
von Abféllen entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104)
und RASt 06.
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Beschluss zu B 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 10.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen

B 1.4) Rhein-Sieg Netz GmbH, Bachstral3e 3, 53721 Siegburg
hier: Schreiben vom 11.06.2021

wir nehmen Bezug auf Ihr 0. a. Schreiben und teilen lhnen mit, dass sich der Bereich
des Bebauungsplanes S 118 auBerhalb unseres Versorgungsgebietes befindet.

Beschluss zu B 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 11.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B 1.5) Stadtwerke Troisdorf, Poststrafl3e 105, 53850 Troisdorf
hier: Schreiben vom 09.06.2021

B-Plan S 118, Blatt 2, 3. Anderung:

_Gegen den vorliegenden Bauleitplanentwurf bestehen seitens der Stadtwerke Troisdorf GmbH
keine grundsatzlichen Bedenken.

Die vorhandenen Gebiude werden Uber Ubernahmeschéchte und HA-Saulen versorgt.
Vqrhandene Versorgungsanlagen der Stadtwerke, die auch zukunftig von uns bendtigt werden,
missen geschitzt und durfen nicht Gberbaut werden.

Fur diese Versorgungsanlagen sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur die
Stadiwerke auszuweisen.

Beschluss zu B 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, Uber die mit Schreiben vom 09.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.5 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Fur die im Geltungsbereich verlaufenden Versorgungsleitungen und Trafostationen ist es
nicht notwendig eine mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht fir die Versorgungstrager zu belas-
tende Flache einzutragen, da es sich um Bestandsanlagen handelt, die nur Gber die Eintra-
gung entsprechender Dienstbarkeiten gesichert werden kénnen. Die Festsetzung von ent-
sprechend zu belastenden Flachen erfillt nur die Funktion, die Flachen insbesondere im
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Vorfeld der privatrechtlichen Sicherung der Rechte von sonstigen entgegenstehenden Nut-
zungen freizuhalten. Die HA-Saulen werden am Standort planungsrechtlich jeweils durch die
Festsetzung eines entsprechenden Symbols gesichert.

B 1.6) Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft, Steinstral3e 31, 53844 Troisdorf
hier: Schreiben vom 18.06.2021

Nach-eingehender Priifung der Unterlagen bestehen unsererseits gegen die geplante Bau-
maflnahme aus eisenbahntechnischer Sicht keine grundsétzlichen Bedenken, wenn die Auf-
lagen unserer Stellungnahme eingehalien werden. Die uns zugesandten Unterlagen neh-
men wir zu unseren Akten.

Auflagen und Hinweise fiir BaumalRnahmen im Bereich von Gleisanlagen der
Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft mbH (RSVG)

Allgemein:

> grundsitzlicher Hinweis: bei den Anlagen der RSVG handelt es sich um 6ffentliche Anlagen nach Ei-
senbahn Bau- und Betriebsordnung (EBO); ebenso sind sdmtliche Nachweise entsprechend der EBO
zu fiihren

# alle genannten BaumaBnahmen sind der Landeseisenbahnverwaltung, Aulenstelle Kéin zur
Genehmigung vorzulegen; diese Stellungnahme der RSVG ist den Antragsunterlagen beizufiigen
und stellt fr sich genommen ausdriicklich keine Genehmigung der BaumaBnahmen oder Teilen
davon dar

» fur die gesamte Bauphase ist ein schliissiges Konzept vorzulegen, aus dem Baustellensicherung
und Baustellenzufahrt wahrend aller Bauphasen ersichtlich ist

» die Gleisanlage darf nicht mit Fahrzeugen (Bagger, LKW 0.4.) befahren werden

» Qberflichenwésser durfen nicht der Eisenbahn zugeleitet werden

» fir eine Baugrube im Druckbereich der Gleise (i.d.R. 30° von U.K. Schwelle) ist ausreichend vor Bau-
beginn eine gepriifte Statik des Baugrubenverbaus vorzulegen, die durch die RSVG der Landesei-
senbahnverwaltung wiederum zur Genehmigung eingereicht wird

Y

die RSVG ist an der Bauoberleitung zu beteiligen; hiertber ist vor Baudurchfuhrung eine Durchfiih-
rungsvereinbarung abzuschlielien

» die RSVG ist an Bau- bzw. VOB-Abnahmen zu beteiligen

# esdirfen grundsétzlich keine Arbeiten im Gefahrenbereich der Bahn ausgefuhrt werden, ohne dass ein
unterschriebener Erlaubnisschein unserer Betriebsleitung vorliegt.
Zuwiderhandlungen stellen einen Eingriff in den Eisenbahnverkehr und somit eine strafbare Hand-
lung nach StGB dar

~ die Betriebsleitung, Herrn Dickel, erreichen Sie per Telefon 01523 3507296 oder per Email horst.di-
ckel@rsvg.de

» die RSVG ist berechtigt, fiir ihre Leistungen Entschadigungen zu verlangen
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Hochbauten:

» das Grundstiick ist zur Bahn hin dauerhaft mit einem mind. 1,50 m hohen Zaun abzugrenzen, in die-
sem Zaun dirfen keine Tore oder sonstigen Offnungen vorhanden sein

» zum Gleis hin durfen in Gebauden keine Tiiren (auch Fluchttlren) eingebaut sein, die ein unmittelba-
res Betreten des Gefahrenraums zulassen

> VegetationsmaBlnahmen dlrfen nur Pflanzungen beinhalten, die im Endzustand nicht ndher als
drei Meter an Gleisachse heranragen
Werden Pflanzungen naher an die Gleisanlage herangefihrt, behalt sich die RSVG die Geltendma-
chung von Kosten fiir den Gehdlzriickschnitt gegentiber dem Eigenttimer vor.

» auf Immissionen aus dem Eisenbahnbetrieb wird hingewiesen

> eine Feuerwehrumfahrt zum Gleis hin ist erforderlich, die auch im Brandfall benutzbar bleibt
oder es ist der Nachweis gleicher Sicherheit zu fihren

» Nachweis, dass keine Trilmmer im Brandfall nzZher als 3 m an die Gleisachse fallen
(Schuttkegel!)

> 3 Meter beiderseits der Gleisachse dirfen keine Einbauten, Aufbauten oder sonstige Behinderun-
gen, auch Bauzustande, vorgenommen werden

ErschlieBung:
» die anstehenden MaRnahmen beeinflussen bestehende Bahniibergédnge

» vor Durchfiihrung der Malinahme sowie ca. 1 Jahr nach Beendigung filhrt der Vorhabentréger eine
Verkehrszihlung durch; erforderliche Anderungen oder Anpassungen an der Bahnlibergangsanla-
ge (innen / aullen) gehen zu Lasten des Veranlassers der Malknahme

Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 3. Anderung

Die im Rahmen der Offenlegung zur Verfigung stehenden Unterlagen veranlassen die RSVG zu folgender
Stellungnahme:

Aufgrund geénderter Nutzung der dargestellten Flachen (ALDI / LIDL / FreRnapf) kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Verkehrsstréme den Bahnibergang der RSVG "Im Zehntfeld" zusétzlich belasten und in Folge
Anpassungen am Bahntbergang erforderlich werden.

Bei Verlagerung von Verkehrsstrémen in Richtung Bahniibergang der RSVG "Im Zehntfeld" halten wir die Aus-
rustung des Bahniibergangs mit Halbschranken und zusétzlicher Signale als Stand der Technik fiir geboten. Die
Kosten tragt der Verursacher.

Beschluss zu B 1.6:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 18.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.6 wie folgt zu entscheiden:
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Der Stellungnahem wird nicht gefolgt. Die RSVG hat fir die beiden Bebauungspléne S 118,
Blatt 2, 2. und 3. Anderung eine gemeinsame Stellungnahme eingereicht. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 3. Anderung verlaufen keine Gleisanlagen der RSVG. Die Gleisachse
liegt mindestens 3,0 m entfernt vom Geltungsbereich. Die Ergéanzung ist daher zum Bebau-
ungsplan S 118, Blatt 2, 3 Anderung nicht notwendig.

Die Betriebe im Geltungsbereich sind bestandsorientiert festgesetzt worden. Entsprechend
kommt es in dem Geltungsbereich zu keiner Nutzungsénderung oder Erweiterung der bereits
vorhandenen Betreibe, so dass eine zusatzliche Belastung des Bahniiberganges auf Grund
der Anderung des Bebauungsplanes ausgeschlossen werden kann.

B 1.7) Amprion GmbH, Robert-Schuman-Str. 7, 44263 Dortmund
hier: Schreiben vom 21.06.2021

Uber den Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung verlaufen in Schutz-
streifen die im Betreff genannten Hochstspannungsfreileitungen von
Amprion.

Die Leitungsfuhrungen mit Leitungsmittellinien, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen haben wir in |hre eingereichte Festsetzungskarte
im Mafdstab 1 : 500 mit Datum vom 21.06.2021 eingetragen. Sie kbnnen
diese aber auch unserem beigefugten Lageplan im Maf3stab 1 : 2000
entnehmen. Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass sich
die tatsachliche Lage der Leitungen ausschlieRlich aus der Ortlichkeit
ergibt.

Mit der geplanten 3. Anderungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
erklaren wir uns auf Grundlage der eingereichten Unterlagen einverstan-
den, da gemanR den textlichen Festsetzungen und den Inhalten der Fest-
setzungskarte die Belange der Héchstspannungsfreileitungen weiterhin
berucksichtigt werden.
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Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und stehen fur
Ruckfragen gerne zur Verfugung.

Diese Stellungnahme gilt nur fur die im Betreff genannten Hochstspan-
nungsfreileitungen von Amprion. Wegen der parallel verlaufenden 110-
kV-Bahnstromleitung wenden Sie sich bitte — sofern noch nicht gesche-
hen — direkt an die hierfur zustandige Stelle der DB Energie GmbH un-
ter: leitungsanfragen.west@deutschebahn.com.

Beschluss zu B 1.7:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, iber die mit Schreiben vom 21.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.7 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.

B 1.8) Stadt KdIn, Stadtplanungsamt, Willy-Brandt-Platz2, 50679 Kéln
hier: Schreiben vom 23.06.2021

ich bedanke mich fur die Gelegenheit, Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanverfahren zu neh-
men. Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 17.03.2021, die weiterhin Bestand hat.

Beschluss zu B 1.8:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, iber die mit Schreiben vom 23.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.8 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen. In der Stellungnahme vom 17.03.21 wur-
den keine Bedenken geauliert.

B 1.9) Rhein-Sieg-Kreis, Fachbereich 01.3, Frau Kliser, Kaiser-Wilhelm-Platz, 53721 Sieg-
burg
hier: Schreiben vom 28.06.2021

zu der o. g. Plandnderung werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschluss zu B 1.9:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, Gber die mit Schreiben vom 28.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.9 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.
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B 1.10) Abwasserbetrieb Troisdorf, Poststral3e 105, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben vom 28.06.2021

gegen den oben genannten Bauleitplanvorentwurf bestehen seitens des Abwasserbefriehes
Troisdorf, AGR kKeine Bedenken.

Beschluss zu B 1.10:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 28.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.10 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.

B 1.11) PLEdoc GmbH, Gladbecker StralRe 404, 45326 Essen
hier: Schreiben vom 01.07.2021

Aus der friihzeitigen Beteiligung liegen Ihnen bereits die Bestandsunterlagen der eingangs
aufgefihrten Leitungen vor. Anderungen in den Leitungsverléufen haben sich zwischenzeitlich
nicht ergeben, so dass die vorliegenden Plane auf dem aktuellen Stand sind.

Beschluss zu B 1.11:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, iber die mit Schreiben vom 01.07.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.11 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.
B 1.12) Ministerium fir Verkehr des Landes Nordrhein- Westfalen — Landeseisenbahnver-

waltung- Werkstattstrafe 102, 50733 Kdlin
hier: Schreiben vom 23.06.2021
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innerhalb des Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
beschréankt sich die Aufgabe der Landeseisenbahnverwaliung NRW (LEV)
darauf, die vorgelegten Unterlagen auf Konformitdt mit den eisenbahn-
spezifischen Anspriichen und geltenden Regelwerk(en) zu beurteilen. Die LEV
ist hierbei zustdndige eisenbahntechnische Aufsichtsbehtrde der
nichtbundeseigenen Eisenbahnen (hier: Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft mbH
{(RSVG)).

Die Bebauungsplangebiete grenzen im Westen an die Strecke Troisdorf -
Lilsdorf der RSVG.

Durch die im Betreff genannten Bebauungsplane werden Belange der
Landeseisenbahnverwaltung nicht erkennbar berihrt.

Jedoch wird vorsorglich auf folgendes hingewiesen:

» Sollten zur Realisierung der Ziele der 0.g. Bebauungsplane MalRnahmen im
Bereich von Bahnanlagen der RSVG (z. B. Anderungen im Bereich der
Bahnibergénge ,Im Zehntfeld* und ,Spicher Stralle®) notwendig werden
sind diese mit der RSVG abzustimmen und entsprechende Planfest-

stellungsunterlagen wéren durch das RSVG bei der zustédndigen
Planfeststellungsbehérde vorzulegen (§ 18 des  Allgemeinen
Eisenbahngesetzes (AEG).

» An die Bahnlagen der RSVG angrenzende Anpflanzungen diirfen die
Betriebssicherheit der Bahnanlagen nicht gefdhrden und sind mit der RSVG
abzustimmen (siehe hierzu auch VDV Schrift 613 ,Anlage und Pflege von
Vegelationsfldéchen enitlang der Schienenwege nichtbundeseigener
Eisenbahnen).

Beschluss zu B 1.12:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, Gber die mit Schreiben vom 23.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.12 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B 1.13) Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland — AufRenstelle Kéln,
Deutz-Kalker-Str. 18, 50679 Kdln
hier: Schreiben vom 21.06.2021

Die 3. Anderung sieht lediglich eine Bestandssicherung der vorhandenen Betriebe durch eine Begrenzung der Verkaufsfliche und des
Sortimentes vor, mit dem Ziel nachteilige Auswirkungen auf benachbarte Ortszentren zu vermeiden. Damit ist die 3. Anderung als weniger
relevant zu betrachten.
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Die Stellplatze sind mit E-Lades3ulen zu versehen. Diese fallen jedoch unter das Anbauverbot gemaR §9 Bundesfernstralengesetz (FStrG)
und dirfen in der 40-m-Anbauverbotszone nicht errichtet werden.

Ferner sind die Auflagen der Anlage zu berticksichtigen.

L&nlage 1

* In der Anbauverbotszone (40 Meter ab befestigtem BAB-Fahrbahnrand),
gem. § 9 Abs. 1 FStrG, diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden
und Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs nicht durchgefiihrt
werden. Ebenfalls unzulssig sind Anlagen der AuRenwerbung.

Innerhalb der Anbaubeschrinkungszone (100 Meter ab befestigtem BAB Fahrbahnrand),
gem. § 9 Abs. 2 F5trG:

o Dirfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich gedndert
oder anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der weder durch Lichteinwirkung, Ddmpfe, Gase, Rauch,
Gerdusche, Erschutterungen und dgl. gefahrden oder beeintrachtigen.
Ebenfalls dirfen Ausbauabsichten der BAB dem nicht entgegenstehen.
Anlagen der Aukenwerbung stehen den baulichen Anlagen

gleich.

o 5ind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auferhalb von Grundsticken
und Gebduden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die

Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung
oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

o Bedirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben dber die Art von
Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur BAB einer strafenrechtlichen
Prifung und Zustimmung.

Uber die Anbaubeschriankungszone des F5trG hinaus, d. h. auch in einem
Abstand von mehr als 100 Meter vom befestigten Fahrbahnrand,

kann eine Werbeanlage nach den stralenverkehrsrechtlichen Vorschriften
des § 33 StVO unzulissig sein. Daher ist die Beteiligung der

AdB und des FBA zwingend erforderlich

Weiterhin ist zu beachten, dass:

Blendungen, durch glatte und/oder gldserne Fassaden, durch ggfs. geplante Photovoltaikanlagen,
durch das Ausleuchtung der Umfahrung, oder auch durch PKW/LKW Verkehr im Bereich der
Umfahrung zu vermeiden sind. Dies ist ggfs. auch durch bauliche MaRnahmen zu erreichen, wobei
auch Sichtschutzmalfnahme in der Anbauverbotszone mit dem StraBenbaulasttriger
abzustimmen sind. Im Zweifelsfall ist ein Blendgutachten dem Strafenbaulasttriger vorzulegen.
Dabei trigt die Kosten des Blendgutachtens der Vorhabentrdger. Sollten dennoch nachweislich
Blendungen des BAB-Verkehrs auftreten, so sind diese durch und auf Kosten des Vorhabentrigers
zu beseitigen.

Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.
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Beschluss zu B 1.13:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, iber die mit Schreiben vom 06.07.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.13 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. In den textlichen Festsetzungen wurde mit aufge-
nommen, dass E-Ladesaulen nicht innerhalb der Anbauverbotszone zulassig sind. Die Auf-
lagen der Anbauverbotszone und Anbaubeschrankungszone (8 9 Abs. 1 & 2 FStrG) sind
unter dem Punkt Hinweise unter dem Punkt 4 ,Bauliche Anlagen an Stralken gemall § 9
FSTrG (Bundesautobahn) bereits enthalten und wurden nochmal geringfiigig erganzt.
Ebenfalls ergénzt wurde, dass Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von An-
lagen oder Sonstige Hinweise mit Wirkung zur Bundesautobahn eine stra3enrechtliche Pri-
fung und Zustimmung benétigen.

B 1.14) Bezirksregierung Koln Dezernat 32, Zeughausstr. 2-10, 50667 KdIn
hier: Schreiben vom 20.06.2021
Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen keine landesplanerischen Be-
denken, vorbehaltlich folgender Anderung und Darstellung im FNP:

- Statt der Darstellung SO 2a Fachmarkte Bau, Garten, Reitsport u.
Tierbedarf" sind auf Ebene des FNP analog zu den Festsetzungen
im BPlan S 118, Blatt 2, 2. And. drei separate vorhabenbezogene
SO mit jeweils Angabe zum Betriebstypen, maximal zulassiger
(genehmigter) Verkaufsflache und Sortimenten darzustelien.

- Im Sondergebiet SO 3 «Fachmarkt fiir Reltsport- und Tierbedarf"
sind Sportartikel, -bekleidung und -schuhe fiir den Reitsport (u.a.

Reitstiefel, -hose, -helm) nur als zentrenrelevante Randsortimente
Zulassig.

Statt der Darstellung S0 2b ,Nahversorgung wu. Tferbedar}’" sind
bereits auf Ebene des FNP analog zu den Festsetzungen im BPlan
S 118, Blatt 2, 3. And. drei separate vorhabenbezogene SO mit
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jeweils Angaben zum Betriebstypen, maximal Zulassiger (geneh-
migter) Verkaufsfliche und Sortimenten darzustellen.

Eipe Rundung der Verkaufsflichenangabe auf volle 100er-Stellen ist
méglich. |

(_Segen die 0. g. Bauleitplanung bestehen vorbehaitlich der vorgenannten
Anderungen aus stidtebaulicher Sicht keine Bederiken.

Die Hinwelse resultieren aus einer iiberschlaai [ i
_ [ gigen Sichtung der einge-
reichten Unterlagen und haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. ’

Im Ubrigen verweise ich auf die Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises
vom 11.03.2021

Beschluss zu B 1.14:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 20.06.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.14 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Bedenken betreffen die Berichtigung
des Flachennutzungsplanes und nicht die Inhalte des Bauleitplanverfahrens des Bebau-
ungsplanes S 118, Blatt 2, 3. Anderung.

B 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wéahrend der Offenlage des Plan-
entwurfes folgende Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen sind, uber die zu
entscheiden ist.

B 2.1) Einwender 1
hier: Schreiben vom 01.07.2021

in der vorbezeichneten Angelegenheit zeigen wir an, auch im Rahmen der nunmehr stattfin-
denden Offentlichkeitsbeteiligung die Interessen der X als Eigentiimerin des Grundstiicks X
zu vertreten und nehmen Bezug auf die im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung am
15.03.2021 eingereichten Vollmacht.

l.

Im Rahmen der nunmehr stattfindenden Offenlage durfen wir zundchst erneut die Einwen-
dungen aus unserem Schreiben vom 15.03.2021 in Bezug nehmen, die hiermit wiederholt
werden.

2.
Zusatzlich mochten wir folgende Einwendungen erheben:
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a)

Der vorbezeichnete Bebauungsplan tberplant zahlreiche Einzelhandelsbetriebe. Es beste-
hen insoweit bereits Bedenken, ob dies abwéagungsfehlerfrei erfolgen kann, weil dies nicht
von Uberwiegenden offentlichen Belangen gedeckt ist. Im Hinblick auf die integrierte Lage
des Standortes, die bestehende Nahversorgungsfunktion sowie die umliegende Wohnbevdél-
kerung spricht eher alles dafir, den Bereich als zentralen Versorgungsbereich im Sinne des
LEP NRW zu qualifizieren.

b)

Bedenken bestehen jedoch zusatzlich, da durch die Festsetzungen die Betriebe auf den Be-
standschutz gesetzt werden, weil die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen den vor-
handenen/genehmigten Betrieben nicht gerecht werden. Dies gilt insbesondere im Hinblick
auf die Regelungen betreffend die Randsortimente. So dirften die betroffenen Betriebe mehr
als 10% der festgesetzten Randsortimente zulassigerweise verauf3ern, weil dies auch dem
klassischen Betriebstyp entspricht. Bei einem Discounter ist dies in der Regel ein Sorti-
mentsanteil von 20% der Fall. Dies dirfte auch bei den anderen Betriebstypen gelten.

C)
Es bestehen Bedenken im Hinblick auf die eingeschréankten Nutzungsmaoglichkeiten inner-
halb des Plangebietes. Nachfolgenutzungen sind von dem Bebauungsplan nicht gedeckt.

Beschluss zu B 2.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 01.07.2021 eingegange-
ne Stellungnahme B 2.1 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme kann teilweise gefolgt werden.

Die Stadt Troisdorf hélt die Art der Behandlung der Stellungnahme vom 15.03.2021
aufrecht (vgl. A 2.1).

Zu 2 a): Der Punkt behandelt anteilig das gleiche Thema und wird ebenso abgewo-
gen wie bisher. Der Uberplante Standort ist kein zentraler Versorgungsbereich. Dies
wurde durch das beauftragte Gutachterbtiro im Zuge der Erarbeitung des seit kurzem
wirksamen Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes 2020 der Stadt Troisdorf
mehrfach bestatigt. Die offentlichen Belange der Planung bestehen hier u.a. im
Schutz der zentralen Versorgungsbereiche gem. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB. Entspre-
chend des Landesentwicklungsplans (Ziel 6.5-7) durfen vorhandene Einzelhandels-
standorte mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment in nicht integrierter
Lage mit grol3flachigem Einzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVO uberplant werden.
Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflache auf die Verkaufsflache zu be-
grenzen, die baurechtlich genehmigt sind, um den weiteren Ausbau der Nahversor-
gungsagglomeration zu verhindern und die abgegrenzten Nahversorgungsbereiche
zu sichern. Eine Erweiterung der ansassigen Einzelhandelsstandorte mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortiment widerspricht den Zielen des Landesent-
wicklungsplan NRW und der Zielsetzung des Einzelhandels- und Nahversorgungs-
konzeptes der Stadt Troisdorf.

Zu 2b) Den Bedenken hinsichtlich des festgesetzten Randsortiments wurde gefolgt
und entsprechend Aktionsware als Bestandteil des Hauptsortimentes mit einem ma-
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ximalen Anteil von 20% der Verkaufsflaiche im SO1 und SO3 zugelassen. Der Be-
triebstyp Lebensmitteldiscounter verfugt Ublicherweise Uber Aktionsware die maximal
20 % der Verkaufsflache einnimmt. Dabei handelt es sich um Ware unterschiedlichs-
ter Art, die jeweils nur fur einen kurzen Zeitraum angeboten wird. Aktionsware kann
nicht dem Randsortiment zugeordnet werden, da sie in keinem sachlichen Zusam-
menhang mit dem zuldssigen Hauptsortiment steht.

Zu 2c¢): Ein Sondergebiet — hier die einzig mogliche Baugebietskategorie zur Regulie-
rung gemal Vorgabe des LEP NRW - ist in der zuldssigen Nutzung genau zu defi-
nieren und kann nicht diverse, aktuell nicht absehbare Folgenutzungen bertcksichti-
gen. Dazu bedarf es ggf. einer Plananderung.

F) Erneute Beteiligung gem. 8 4a Abs. 3 BauGB (erneute Offenlage)

C 1) Stellungnahmen Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der erneuten Offenlage
des Planentwurfes die nachfolgenden Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
eine Stellungnahme abgegeben haben, Uber die zu entscheiden ist.
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C 1.1) DB Energie GmbH, Schwarzer Weg 100, 51149 Kdln
hier: Schreiben vom 20.09.2021

Durch das Plangebiet des oben genannten Bebauungplans verlduft die 110-kV-Bahnstromleitung 580 Orscheid — KbIn (Mastfeld 2689 — 2692).
Geplante Bebauungen liegen damit {teilweise oder unmittelbar) im Schutzstreifen der oben genannten Bahnstromleitung.

Aufgrund der eingetragenen Dienstbarkeiten zugunsten der DB Energie GmbH sind bauliche Nutzungen im Bereich des Schutzstreifens begrenzt und
bediirfen der Abstimmung mit bzw. der Zustimmung durch die DB Energie GmbH. Wir bitten Sie daher, uns bei BaumaRnahmen im Schutzstreifenbereich
unbedingt entsprechend zu beteiligen.

Die DB Energie GmbH ist grundsatzlich dazu bereit, Bebauungen im Bereich des Schutzstreifens der oben genannten Bahnstromleitung zuzustimmen,
sofern die gemaR EN 50341/VDE 0210 geforderten Sicherheitsabstande eine solche Zustimmung zulassen.

Fir eine endgiiltige Zustimmung der jeweiligen geplanten Bebauungen bitten wir jedoch in jedem Fall um Zusendung priiffahiger Planunterlagen der
Bauobjekte, inkl. genauer Lage im Geltungsbereich des Bebauungsplans, Grundrisse, Schnittzeichnungen und Héhenangaben.

Zusatzlich bitten wir bereits an dieser Stelle um Beachtung der folgenden Auflagen und Hinweise:

1. Im Schutzstreifen der Bahnstromleitung dirfen keine Einwirkungen oder Mafinahmen vorgenommen werden, die den ordnungsgeméaRen Bestand
oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

2. Der Schutzstreifenbereich muss der DB Energie GmbH fiir die Entstorung und Leitungsarbeiten jederzeit zuganglich bleiben.

3. Die Bodenbeschaffenheit im Umkreis von 15m zu den jeweiligen Masten (gemessen vom Eckstiel aus) darf aus maststatischen Griinden nicht
verdndert werden. Alle Aufschittungen bzw. Bodenabtragungen im Schutzstreifenbereich sind der DB Energie GmbH anzuzeigen.

4. Neuanpflanzungen dirfen im Schutzstreifen eine Hohe von 3,5 m nicht Gberschreiten. Der Rickschnitt samtlicher Vegetation im Schutzstreifen bei
Unterschreitung der Sicherheitsabstinde gem. EN 50341/VDE 0210 ist durch den Antragsteller oder deren Rechtsnachfolger auszufiihren.

5. Bei BaumaRnahmen, bei denen ein Mindestabstand von 3 m zwischen Baugerdten oder am Bau beteiligten Personen und der Leitung nicht
eingehalten werden kann — ein magliches Ausschwingen der Leiterseile ist dabei zu beriicksichtigen! — ist eine kostenpflichtige Ausschaltung des
betreffenden Stromkreises der Bahnstromleitung erforderlich. Fir die betriebliche Koordination der DB Energie GmbH ist mit einem zeitlichen Vorlauf
von ca. 16 Wochen zu rechnen. Eine gleichzeitige Abschaltung beider Stromkreise ist nicht maglich.

6. Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen haften fiir alle Schaden, die an der Bahnstromleitung durch die Bautatigkeit entstehen.

7. Beigeplanter Nutzung eines Baukrans ist, nach Eingang von priiffihigen Planunterlagen eine gesonderte Abstimmung notwendig. (Freidrehbereich
und Mindestabstand des Krans zu ausschwingenden Leiterseilen).

8. Inder Nahe von stromfiihrenden Hochspannungsleitungen ist mit elektromagnetischen Beeinflussungen zu rechnen. Die DB Energie GmbH erstattet
weder Entschidigungen noch die Kosten fiir evtl. erforderliche Abschirmungen.

5. Die DB Energie GmbH haftet nicht fur Schaden an Objekten, die infolge von Witterungseinfliissen (z.B. vom Stromseil herunterfallendes Eis, Vogelkot)
auftreten,

Beschluss zu C 1.1:
Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, Uber die mit Schreiben vom 20.09.2021 eingegange-
ne Stellungnahme C 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie ist identisch mit der Stellungnahme zur
Offenlage (siehe Punkt B 1.1) und wird in gleicher Weise behandelt.

C 1.2) Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft mbH, Steinstrafl3e 31, 53844 Troisdorf
hier: Schreiben vom 27.09.2021

in Erganzung zu unserer Stellungnahme zum v.g. Verfahren méchten wir nicht versaumen darauf hin-
zuzuweisen, dass in Abschnitt 5.4 der Erauterungen wohl die maximale Héhe der Viegetation begrenzt
wurde, nicht aber — wie von uns angemerkt — die seitliche Ausdehnung mit mind. 3,00 Meter Abstand
zur Gleisachse der RSVG. Wir bitten um Ergénzung dieser Regelung.

Die uns zugesandien Unterlagen nehmen wir zu unseren Akten.
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Beschluss zu C 1.1:
Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 27.09.2021 eingegange-
ne Stellungnahme C 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahem wird nicht gefolgt. Die RSVG hat fir die beiden Bebauungsplane S 118,
Blatt 2, 2. und 3. Anderung eine gemeinsame Stellungnahme eingereicht. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 3. Anderung verlaufen keine Gleisanlagen der RSVG. Die Gleisachse
liegt mindestens 3,0 m entfernt vom Geltungsbereich. Die Ergéanzung ist daher zum Bebau-
ungsplan S 118, Blatt 2, 3 Anderung nicht notwendig.

C 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wéahrend der Offenlage des Plan-
entwurfes folgende Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen sind, tber die zu
entscheiden ist.

C 2.1) Einwender 1
hier: Schreiben vom 01.10.2021

in der vorbezeichneten Angelegenheit durfen wir namens und mit der bereits eingereichten
Vollmacht der X als Eigentumer des Grundstiicks X vorsorglich auf die diesbeziglich erho-
benen Einwendungen vom 15.03.2031 und 01.07.2021 verweisen, die wir hiermit ausdrick-
lich — bis auf den geanderten Teil betreffend die zuldssigen Randsortimente des Lebensmit-
teldiscountermarktes- wiederholen.

Beschluss zu C 2.1:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Denkmalschutz der Stadt Troisdorf beschlief3t, Gber
die mit Schreiben vom 01.10.2021 eingegangene Stellungnahme C 2.1 wie folgt zu ent-
scheiden:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Siehe Abwagung unter Punkt A 2.1 und B 2.1

ll. Satzungsbeschluss

Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung geéndert worden ist (§ 13a Abs. 2 BauGB). Der Rat stellt vor Behandlung der
Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung Uber die Beschlussentwirfe beantragt
wird / nicht beantragt wird. (bitte nicht Zutreffendes streichen)

Nach Behandlung der Stellungnahmen beschlief3t der Rat der Stadt Troisdorf den Bebau-
ungsplan S 118, Blatt 2, 2. Anderung fur den Stadtteil Troisdorf- Rotter See, Bereich zwi-
schen A 59, StralRe ,Im Zehntfeld“ und Spicher Stral3e als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB). Die
auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen (8 89 BauO NRW) werden gem. 8 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommen. Die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Rat beschliel3t
ferner die in der DS-Nr. 2021/1325 enthaltene Begrindung des Planes (8 9 Abs. 8 BauGB),
die allen Ratsmitgliedern zur Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Denkmal-
schutz am 03.11.2021 zugestellt worden ist.
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Hinweis:
Der Bebauungsplan héngt in der Ratssitzung mit der Begriindung zur Einsichtnahme aus.

Weitere Exemplare kdnnen bei Bedarf jederzeit vor der Sitzung beim Stadtplanungsamt an-
gefordert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 0

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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Nein
Enth.
TOP 11  Gestaltung des Pfarrer-Kenntemich-Platzes 2021/0298/2

hier: Antrag GRUNE Fraktion und der SPD-Fraktion vom 01.
Dezember 2020

Frau Klein beschreibt zusammenfassend, ob das Verfahren des Projekts Aachener Biichel
auch auf den Pfarrer-Kenntemich-Platz anzuwenden ist. Sie fu_hrt dazu aus, dass viele Ele-
mente auf den PKP anwendbar sind, jedoch ist eine 100%ige Ubernahme nicht zielfiihrend.

SkB Op't Eynde von der Fraktion Die Fraktion bedankt sich fiir die hervorragende Recher-
chearbeit und fuhrt dazu aus, dass dem Ansinnen des gemeinsamen Antrages, also neue
Elemente von Blrgerbeteiligungen zu implementieren, Rechnung getragen wurde.

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt im Jahr 2022 im Rahmen einer Beteiligung der Anwoh-
ner*innen und der Ubrigen Troisdorfer Burger*innen deren Gestaltungswiinsche fur den Pfar-
rer-Kenntemich-Platz zunachst schriftlich (Sondierung) und anschlieend im Rahmen einer
Erorterung (Ideengeberkonferenz) einzuholen. Auf dieser Basis soll ein Wettbewerb fiir die
Gestaltung des Platzes als sog. ,Werkstattverfahren® mit integrierter Blirgerbeteiligung aus-
gelobt werden. Das Wettbewerbsergebnis ist dem Ortschaftsausschuss Mitte zur Kenntnis
zu geben und dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung zur Beratung tber das Bebauungsplan-
verfahren T 89, Blatt 2, 3. Anderung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 0

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 12  Erstellung einer kommunalen Stellplatzsatzung 2021/1238

hier: Antrag der Fraktion Die GRUNEN vom 11. September
2021

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt eine kommunale Stellplatzsatzung zu entwickeln. Im Rahmen
der Erarbeitung wird die Verwaltung gebeten zu prifen, ob und inwieweit eine raumliche Dif-
ferenzierung in den Ortsteilen bzw. Straf3enzigen in Troisdorf sinnvoll ist.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 0

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 13  Photovoltaik/Solaranlagen und Denkmalschutz vereinbar ma- 2021/1280
chen
hier: Antrag der Fraktion Die Griinen vom 29. September 2021

Stv. Hurnik von der CDU-Fraktion schlagt fir den Beschluss ergénzend vor, die Deutsche
Stiftung Denkmalschutz zu beteiligen und im Nachgang die Ergebnisse im Ausschuss vorzu-
stellen.

Geéanderter Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, mit der oberen Denkmalbehérde und der Deutschen Stif-
tung Denkmalschutz Gesprache aufzunehmen mit dem Ziel, in einer méglichst groRziigigen
Regelung die Erfordernisse des Denkmalschutzes fur die Denkmaéler und denkmalgeschiitz-
ten Bereiche des Stadtgebiets und die Notwendigkeit des Ausbaus der erneuerbaren Ener-
gien durch Nutzung der Photovoltaikanlagen bzw. Solaranlagen miteinander vereinbar zu
machen.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 0
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Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 14  Mitteilungen

Mundliche Mitteilungen der Verwaltung liegen nicht vor.

TOP 15 Integriertes Handlungskonzept Oberlar (IHK Oberlar) 2021/1333
Zwischenergebnisse aus der Online-Beteiligung und Vorstellung
der weiteren Schritte

Die Zwischenergebnisse wurden zur Kenntnis genommen.

TOP 16  Vierteljahrliche Beschlusskontrolle (6ffentlich) 2021/1311
hier: Kontrolle der Sitzung vom 01.09.2021 des Ausschusses fir
Stadtentwicklung

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

TOP 17  Anfragen der Fraktionen

Stv. Hurnik von der CDU-Fraktion fragt an, ob das fehlende Schild am Brunnenkeller in der
Wahner Heide kurzfristig ersetzt werden kann.

Tech. Bgo. Schaaf flhrt dazu aus, dass der Antrag heute an das Fachamt weitergeleitet
wurde.

Stv. Méws von der Fraktion GRUNE fragt an, ob es zu der denkmalgeschiitzten Hofanlage
Eintrachtstral3e 2 einen neuen Sachstand gibt.

Frau von Berg vom Amt 63 fuhrt dazu aus, dass mit dem Eigentiimer gemeinsam Uberlegt
wurde, was an der denkmalgeschutzten Immobile gemacht werden kann.

Es ist an eine Wohnnutzung des Gebaudes gedacht, dafir ist zusammen mit dem LVR Uber-
legt worden wie man die extrem niedrigen Deckenhdhen des Gebaudes ausgleichen kann.
Im Erdgeschoss erfolgt dies teilweise Uber eine Fulibodenabsenkung und im Dachgeschoss
durch eine Erh6hung der Geschossdecken. Dies ist statisch schon vorbedacht. In den kom-
menden Wochen werden SanierungsmalRnahmen am Dach vorgenommen um den Erhalt
des Gebaudes vor dem Winter zu sichern.
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TOP 18 Anfragen der Ausschussmitglieder

Anfragen liegen nicht vor.

Ausschussvors. Herrmann schliel3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 20:42 Uhr.

Friedhelm Herrmann Heinz Fischer Sara Sanna
(Ausschussvorsitzender) (Ausschussmitglied) (Schriftfiihrung)
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