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Stadtteil Troisdorf-Altenrath, Bereich norddstlich Alte Kdlner Stralle

1. Plangebiet

Das Plangebiet umfasst den suidwestlichen Bereich von Altenrath zwischen der beste-
henden Wohnbebauung Riubkamp und dem stidlichen Ortseingang von Altenrath im
Bereich nordwestlich des Verkehrskreisels, der Alten Koélner Stral3e (L84) und dem
neuen Feuerwehrgeratehaus.

Das stadtische Grundstiick der geplanten Mehrzweckhalle befindet sich heute aul3er-
halb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (Aul3enbereich).

Die Topographie im Plangebiet steigt vom sudlichen Heidegraben (Ortseingang, Krei-
sel L84) zur ehemaligen Grube ,Verséhnung“ hin an. Von der Alten Koélner StralRe (L
84) zum Plangebiet gibt es heute einen Hohenversprung von bis zu ca. 40 — 70 cm.

Der sudwestliche Altenrather Ortseingang vom Kreisel Heidegraben/Alte Kdlner
Stral3e ist von einem reizvollen Blick auf die Anhohe und von einer Blickbeziehung
zum Altenrather Kirchturm St. Georg gepragt.

Die Nahversorgung in der Nachbarstadt Lohmar befindet sich in ca. 2,5 km Entfernung.
Der Troisdorfer Stadtteil Altenrath verfugt lediglich Uber einen Getrdnkemarkt, einige
kleine Laden sowie Gastronomie und ein Hotel. Eine Kindertagesstétte (Familienzent-
rum Ribkamp) liegt im Ortszentrum und ist somit fuBlaufig erreichbar.

2. Planverfahren

Der erneute Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan A196, Blatt 1 und der Be-
schluss zur frihzeitigen Beteiligung wurden im Stadtentwicklungsausschuss am
09.06.2016 gefasst. Am 01.02.2017 wurde im Stadtentwicklungsausschuss das wei-
tere Vorgehen nach der friihzeitigen Beteiligung beraten. Am 29.08.2018 wurde die
Offenlage des Bebauungsplanentwurfs A196, Blatt 1 zunéchst vertagt. Im Bau- und
Vergabeausschuss am 31.10.2018 wurde Uber die zukinftige Mehrzweckhalle bera-
ten. Im Anschluss wurde das Plangebiet des Bebauungsplans A196, Blatt 1 geteilt.
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Der seit dem 24.12.2016 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf stellt im
Bereich Alte Kolner StralRe/Heidegraben eine Flache fir den Gemeinbedarf (Feuer-
wehr, Kulturellen Zwecken dienende Gebéaude und Einrichtungen) dar. Ab der Offen-
lage soll die 3.Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren mit dem Be-
bauungsplan A196, Blatt 1b durchgeftihrt werden.

3. Bisherige planungsrechtliche Situation

3.1. Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-
Sieg stellt das Plangebiet und den Bereich des Stadtteils Altenrath als ,Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich® dar. Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen der
Larmschutzgebiete gem. LEP Schutz vor Fluglarm

3.2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf stellt den nordlichen und west-
lichen Teil des Plangebietes (Bereich Alte Kélner StraRe (L 84) / ehemalige Grube
,versohnung®) als Grunflache ,Parkanlage” dar. Der sudliche Teil ist als Flache fur den
Gemeinbedarf (Feuerwehr, Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen) dargestellt.
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4.  Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die ca. 55 Jahre alte ,Josef-Schumacher-Halle® in Altenrath (Ribkamp) weist bauliche
Mangel auf und ist mit einigen funktionalen Einschrankungen verbunden. Zeitnah soll
eine neue flexibel nutzbare Mehrweckhalle in Altenrath gebaut werden. Zwischen der
Alten Kdlner Stral3e (L84), dem neuen Feuerwehrgeratehaus und der bestehende
Wohnbebauung Rubkamp soll die neue Altenrather Mehrzweckhalle entstehen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf stellt bereits im Bereich Alte
Kdlner Stral3e/Heidegraben eine ca. 8800m?2 grol3e Flache fur den Gemeinbedarf (Feu-
erwehr, Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen) dar. Der nérdlich
davon gelegene Teil ist als Grunflache Parkanlage dargestellt.

In der 3. Anderung des Flachennutzungsplans (und im Bebauungsplan A196, Blatt 1b)
sollen jetzt eine gréRere Gemeinbedarfsflache mit gré3erer Gberbaubarer Flache, die
die Stellung der Halle offenlasst und ausreichend Flexibilitat fur die Hochbauplanung
bietet, sowie die ErschlieBung dazu planungsrechtlich geregelt werden. Im Flachen-
nutzungsplan soll die Gemeinbedarfsflache dazu in nordlicher Richtung in dem Um-
fang erweitert werden, wie sie auch im Bebauungsplan A196, Blatt 1b abgegrenzt wird.

Ausschnitt Flachennutzungsplan nach der geplanten 3.Anderung
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5. Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 81a BauGB wird gem.
§ 2 BauGB im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchgefuhrt, in der die vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu
bericksichtigen.

5.1. Einleitung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf wird in der 3. Anderung aufgestellt, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau einer Mehrzweckhalle am Orts-
rand von Altenrath vorzubereiten. Die bisherige Einrichtung in der Ortsmitte entspricht
nicht mehr den Anforderungen an die heutigen Nutzungen.

Zu diesem Zweck wurde bereits im geltenden Flachennutzungsplan (2016) eine Fla-
che dargestellt. Nachdem das angrenzende Feuerwehrgeratehaus gebaut wurde, soll
nun eine nach Nordosten vergrol3erte Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt werden,
um eine raumliche Trennung der Erschliel3ung von dem Betrieb der Feuerwehr zu er-
madglichen. Auch soll mit der vergro3erten Darstellung der Flachen fir Gemeinbedarf
ein groRerer Spielraum fur die Stellung der Mehrzweckhalle innerhalb der Flache er-
offnet werden.

5.1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Planung, Beschreibung der
Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Wie im Kap. 4 beschrieben, ist das Ziel der Plananderung das folgende: Die ca. 55
Jahre alte ,Josef-Schumacher-Halle® in Altenrath (Rubkamp) weist bauliche Mangel
auf und ist mit einigen funktionalen Einschréankungen verbunden. Zeitnah soll eine
neue flexibel nutzbare Mehrweckhalle in Altenrath gebaut werden. Zwischen der Alten
Kdlner Stral3e (L84), dem neuen Feuerwehrgeratehaus und der bestehende Wohnbe-
bauung Rubkamp soll die neue Altenrather Mehrzweckhalle entstehen.

In der 3. Anderung des Flachennutzungsplans (und im Bebauungsplan A196, Blatt 1b)
sollen jetzt eine groRere Gemeinbedarfsflache mit gré3erer GUberbaubarer Flache, die
die Stellung der Halle offenlasst und ausreichend Flexibilitat fur die Hochbauplanung
bietet, sowie die ErschlieRung dazu planungsrechtlich geregelt werden. Im Flachen-
nutzungsplan soll die Gemeinbedarfsflache dazu in nordlicher Richtung in dem Um-
fang erweitert werden, wie sie auch im Bebauungsplan A196, Blatt 1b abgegrenzt wird.

Zu diesem Zweck wird eine Flache fur Gemeinbedarf im Umfang von insgesamt rd.
1,8 ha dargestellt. In dieser Flachendarstellung ist die Flache fir das kirzlich fertig-
stellte Feuerwehrgeratehaus enthalten. Neben der Flache fur das Gebaude werden
befestigte Flachen zum Aufenthalt, fur die erforderlichen Stellplatze sowie Zu- und Ab-
fahrten bendotigt. Fur eine reibungslose Erschliel3ung, ist eine Zu- und Abfahrt von der
Alten Kdlner Stral3e aus vorgesehen. Gleichzeitig wird im Umfang von 1,3 ha offentli-
che Grunflache dargestellt.
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5.1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbe-
lange bertcksichtigt wurden

Fur die Planaufstellung relevante Umweltschutzziele und umweltrelevante Daten fin-
den sich in den verschiedenen Fachgesetzen und Fachplanen. Im Rahmen der Um-

weltprifung sind diese zu bertcksichtigen. Fiur die Planaufstellung relevante Umwelt-
schutzziele und umweltrelevante Daten finden sich in

- dem Baugesetzbuch (BauGB),

- dem Bundesimmissionschutzgesetz (BImSchG),

- der Verkehrslarmschutzverordnung (16.BimschV),

- den VDI-Richtlinien 2714 (Schallausbreitung im Freien) und 2571 (Schallab-
strahlung von Sport- und Freizeitlarm),

- der Verordnung zur Umsetzung der EU-Feinstaubrichtlinie (22. BImSchG),

- der 1. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG - Technische Anleitung
(TA)Larm,

- der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG - Technische Anleitung
(TA)Luft,

- dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landschaftsgesetz Nord-
rhein-Westfalen (LG NW)

- dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

- dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

- dem Landeswassergesetz (LWG NW),

- den Luftqualitatsleitlinien der WHO

Fur die Bewertung sind solche Strukturen und Auspragungen der Schutzguter von Be-
deutung, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funkti-
onstrager tbernehmen. Deren Funktionsfahigkeit wird unter Berticksichtigung der ge-
setzlichen Zielaussagen geschiitzt, erhalten und gegebenenfalls weiterentwickelt.

Aus den gesetzlichen Grundlagen kénnen folgende allgemeine Grundsatze und Ziele
abgeleitet werden:

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
ist auf Dauer zu sichern,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter
ist auf Dauer zu sichern,

- mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, die
Funktionen des Bodens sollen nachhaltig gesichert oder wiederhergestellt wer-
den,

- Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern,

- Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden, es ist auch durch Mal3nah-
men

- des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen und zu verbessern,

- Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und
sonstige Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen,
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen,
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- Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft sind auf Dauer zu sichern,

- die Allgemeinheit ist vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche zu
schitzen, gegen schéadliche Umwelteinwirkungen durch Geréusche ist vorzu-
sorgen,

- die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln,

- historische Kulturlandschaften und —Landschaftsteile von besonderer Eigenart
sind zu erhalten,

- Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen und sinnvoll zu nutzen.

Die Planung bertcksichtigt die Anforderungen, indem die Voraussetzungen zur Um-
setzung der Empfehlungen, Vorschriften sowie fur die Einhaltung der Grenz- und Ori-
entierungswerte geschaffen werden.

5.2. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten Um-
weltauswirkungen und verwendeten technischen Verfahren

Zu der 3. Anderung des Flachennutzungsplans werden verschiedene Gutachten und
Fachbeitrage erstellt.

Wird im Verfahren weiter ausgefihrt

5.2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands einschlieRRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden

Der Anderungsbereich befindet sich am sidlichen Ortsrand des Stadtteils Altenrath.
Er wird im Norden und Osten von Wohnbauflachen am Ribkamp und am Heidegraben
begrenzt. Im Studwesten wird das Gebiet von der Flughafenstral3e begrenzt und im
Nordwesten von einer Grunlandflache, die sich bis zum Zugang der ehemaligen Grube
Versdhnung erstreckt.

Der Anderungsbereich umfasst rd. 3,12 ha. Davon sind im alten Flachennutzungsplan
0,88 ha als Flache fur Gemeinbedarf dargestellt. Innerhalb dieser Flache wurde im
Jahr 2022 der Neubau des Feuerwehrgeratehauses Altenrath einschlielich der erfor-
derlichen Aufl3enanlagen und ErschlieRungsanlagen fertiggestellt. Die dargestellte
Griinflache im wirksamen FNP umfasst 2,23ha. Mit der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplans wird die Gemeinbedarfsflache um 0,91 ha vergrol3ert dargestellt. Entspre-
chend wird die Darstellung der Grinflache um 0,91 ha reduziert.

FNP alt Differenz FNP 3. And.
Nutzungsart, bezogen auf . ) Anteil im . Anteil im
e ] Flachein | .. Flach in ..

den Anderungsbereich ha Anderungsgs- ha % ha Anderungs-

bereich in % bereich in %
Flache fiir Gemeinbedarf 0,88 28,3 0,91 29,32 1,80 57,7
off. Griinflache 2,23 71,7 -0,91 |-29,32 1,32 42,3
Summe 3,12 100 3,12 100
Tab. Flachenbilanz wirksamer FNP — 3. Anderung des FNP
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Es wird innerhalb der zusatzlichen Flache fur Gemeinbedarf mit einem Versiegelungs-
grad von rd. 60% gerechnet, da die dargestellte Flache grol3er als der tatséchliche
Flachenbedarf fur eine Mehrzweckhalle ist. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfah-
ren wird die optimale Lage der Halle am Hang und der Erschliel3ung konkret festge-
setzt.

Da die Umwelt nicht als Ganzes erfasst und bewertet werden kann, werden im Folgen-
den die einzelnen Schutzgiter in ihrem Bestand und ihren Funktionen beschrieben.
Auf die im Untersuchungsgebiet relevanten Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern wird, sofern vorhanden, in den jeweiligen Punkten hingewiesen.

5.2.1.1. Schutzgut MenschDer Mensch wird hier mit seinen Bedurfnissen nach Woh-
nen und Erholung betrachtet. Die Freiheit von Geréauschen, bzw. die Larm-
belastung ist dabei mit maf3geblich fir die Bewertung der Flache.

Als landwirtschaftliche Flache ist das Anderungsgebiet nicht unmittelbar fiir die Erho-
lung nutzbar. Parallel zur FlughafenstralRe verlauft ein Reitweg. Von Nordwesten kom-
mend schwenkt auRerhalb der nordwestlichen Grenze des Plangebietes ein Wander-
weg in Richtung Nordosten, hier in den Ortskern von Altenrath. Soweit zuganglich,
werden in der Grinlandflache Hunde freilaufen gelassen.

Das Anderungsgebiet ist durch Flugverkehr belastet. Es liegt weitgehend in den Larm-
schutzzonen des Koéln-Bonner Flughafens (Verordnung Uber die Festsetzung des
Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafen Kéin/Bonn vom 01.12.1975) in denen
der Wert nachts mit ,LNIGHT 50 und tagsuber mit ,LDEN 55 Gberschritten wird und
damit fir die weitere Wohnbaunutzung nicht geeignet ist.

Sonstige Immissionen sind nicht bekannt.
5.2.1.2. Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt — artenschutzrechtliche Belange

Das Planungsgebiet ist durch die Lage am Rand des Stadtteils Troisdorf Altenrath und
der Wald- und Heidelandschaft der Wahner Heide gepréagt. Die betroffene unbebaute
Flache wird als Grunland bewirtschaftet. Randliche Pfade zeugen von der Nutzung als
Hundefreilaufwiese und von der Nutzung des ausgewiesenen Reitwegs. Die durch An-
derung berihrte Flache wird dem Biotoptyp Fettwiese mit dem L6lf-Code EA31 zuge-
ordnet.

Planungsrechtlich sind die Flachen des Anderungsbereiches, der real als Griinland
genutzt wird, im Bebauungsplan A 134 als landwirtschaftliche Flache und als 6ffentli-
che Grunflache festgesetzt. Gleichzeitig ist die Flache Bestandteil der Dauergriinlan-
derhaltungskulisse und Bestandteil des schutzwirdigen Biotops BK 5109-005 sowie
Bestandteil des Biotopverbundkorridors VB-K-5108-008 Wahner Heide, jedoch kein
geschutztes Biotop nach 8§ 62 LG NW (Alle Angaben: Fachinformationssystem (FIS)
des LANUV, Abruf am 17.03.22 unter https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/ mit
Hinzuladung des WMW-Landschaftsinformationsdienstes LINFOS NRW)
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https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/

Dem Gebiet ist aufgrund der heutigen Nutzung und Struktur eine insgesamt geringe
bis mittlere Bedeutung fir die Biotopfunktion zu zuordnen. Eine detailliierte Eingriffs-
/Ausgleichsbewertung erfolgt auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans.

Offenlandarten sind potenziell als Nahrungsgaste im Grinland maoglich. Als Bruthabitat
fur Offenlandarten ist das Plangebiet aufgrund der Stérungen der unmittelbar nérdlich
und 6stlich angrenzenden Wohngebiete und der stidwestlichen Alten Kdlner StralRe
jedoch schlecht geeignet. Die artenschutzrechtliche Untersuchung der Stufe | (Stadt
Troisdorf 2015) zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2016 konnte eine Be-
troffenheit planungsrelevanter Vogelarten nicht vollstandig ausschlie3en. Daher wurde
Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zum A 196, Bl.1 eine artenschutzrechtliche
Untersuchung der Stufe Il beauftragt, in der die Avifauna kartiert wurde (Gesellschaft
fur Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung, Bonn, Oktober 2017). Die Unter-
suchung kommt zu folgendem Ergebnis:

LFur die vorkommenden und damit im vorliegenden Fachgutachten beschriebenen Fle-
dermaus- und Vogelarten kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit, unter Beriick-
sichtigung der formulierten Vermeidungs- und Minderungsmaf3hahmen, ausgeschlos-
sen werden (vgl. Kap. 7.1). Ein Vorkommen weiterer, in den MTB 5109/1 genannten
artenschutzrechtlich relevanten Arten oder Artengruppen kann fir den Wirkraum mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, da sie nicht nachgewiesen wurden
und die entsprechenden Habitatstrukturen fehlen.*

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand kdnnen unter Beachtung von Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen Verluste oder Beeintrachtigungen von ubiquitdren oder
ungefahrdeten Brutvdgeln und von Zwergfledermausen vermieden werden. Im Rah-
men des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens ist die Betroffenheit der arten-
schutzrechtlichen Belange auf der Basis der detaillierten Bebauungsplanung erneut zu
prufen.

5.2.1.3. Schutzgut Boden - Altlastenbeurteilung

Der Anderungsbereich der 3. Plananderung ist bis auf das Gelande des kiirzlich fer-
tiggestellten Feuerwehrgeratehauses und die dahinterliegende Scheune unversiegelt.

Die Bodenart des Anderungsbereichs ist typische Braunerde aus lehmigem Sand aus
Hochflachenlehm Uber Festgestein aus Sandstein (Bodeneinheit L5108 B731) sowie
Typischer Pseudogley zum Teil mit Graulehm-Relikten (Bodeneinheit
L5108 _S741SW2) aus lehmigem Sand aus Verwitterungsbildung Uber Festgestein
aus meist Sandstein. Es ist davon auszugehen, dass die nattrlichen Bodenfunktionen
wie Filter- und Pufferfunktionen gegeniber Wasser und Schadstoffen durch den ehe-
maligen Gebaudestandort verdndert sind. Es ist davon auszugehen, dass Teilflachen
vormals bebaut waren und infolgedessen der natirliche Boden umgelagert, verdichtet
oder anderweitig verandert wurde. Der Boden hat davon unabhéngig eine Bedeutung
als Pflanzenstandort und Lebensraum an sich. In der Karte der schutzwiirdigen Boden
wird der Bereich nicht bewertet. (Bodeninformationssystem BK 50 des Landes Nord-
rhein-Westfalen- © Geologischer Dienst NRW, verschiedene Abfragen, zuletzt am
17.03.2022 unter https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/ ).
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Das Anderungsgebiet ist Teilflache des im Altlastenkataster der Stadt Troisdorf mit der
Nr. 51083001-0 bezeichneten Altstandortes, der das gesamte ehemals militarisch ge-
nutzte Gebiet der Wahner Heide umfasst. Zur Aufstellung des Bebauungsplans A 196,
Bl. 1b wurde eine ,Schutzbezogene Bodenuntersuchung fur das Bauvorhaben Neubau
einer Mehrzweckhalle und eines Feuerwehrgeratehauses” erstellt (Geotechnisches
Buro Dr. Leischner, Bonn, April 2018), die zu dem folgenden Ergebnis kommt:

.In der Probe 9038/MP 2 wurde der Prufwert flr Blei im Ammoniumnitrat-Aufschluss
fur Ackerbau-Flachen/Nutzgarten tberschritten. Hinsichtlich der historisch belegten
Bleierz-Gewinnung in der nahe gelegenen Grube Verséhnung ist der erhdhte Bleigeh-
alt als geogene Hintergrundbelastung zu betrachten. Ein MalRBhahmenschwellenwert
fur Blei ist in der BBodSchV im Ammoniumnitrataufschluss nicht vorgesehen. Weitere
Uberschreitungen der Prif- und MaRnahmenschwellenwerte des Wirkungspfades Bo-
den-Nutzpflanze traten in den untersuchten Parametern nicht auf. Aufgrund der durch-
gefuhrten Boden-Untersuchungen ist auf dem Baugrundstick und den Hausgarten aus
der vergangenen erzbergbaulichen Nutzung des Gebietes keine Gefahrdung fir zu-
kinftige Nutzer zu beflrchten.”

5.2.1.4. Schutzgut Wasser

Im Anderungsbereich befindet sich kein Oberflachengewasser. Das nachstgelegene
Gewasser ist der Witzenbachsiefen, der rd. 100m sudéstlich, unmittelbar hinter der
angrenzenden Wohnbebauung entspringt.

Die Gelandehodhe betragt rd. 108 m . NHN. Die Wasserverhéltnisse in der Wahner
Heide sind durch die z.T. kleinraumig variierende Abfolge von Sand- und Tonschichten
sowie Festgestein sehr unterschiedlich. Daher lassen sich tiber die Grundwassertiefen
in Altenrath keine eindeutigen Aussagen machen. Ein nutzbarer Grundwasserkorper
ist nicht vorhanden. Der Anderungsbereich ist nicht Bestandteil einer Wasserschutz-
zone.

5.2.1.5. Schutzgut Luft und Klima

Als Offenland-Klimatop hat der Anderungsbereich eine Bedeutung als néchtliches
Kaltluftentstehungsgebiet, bzw. Flache fur Kaltluftabflisse in westlicher Richtung. Sie
wirkt bei hoch-sommerlichem Wetter tagsuber als thermische Ausgleichsflache fur an-
grenzende malig thermisch belastete Gebiete (Fachinformationssystem Klimaanpas-
sung NRW Abfrage vom 17.03.22 unter www.klimaanpassung-karte.nrw.de . Die an-
grenzende Wohnbebauung mit hoher Durchgriinung ist jedoch nicht als Lastflache zu
bezeichnen. Damit ist die Klimarelevanz der Freiflache als gering einzustufen.

Fur das Stadtgebiet Troisdorf ist kein Luftreinhalteplan erforderlich. Schadliche Immis-
sionen in der Flache sind nicht bekannt.

5.2.1.6. FFH-Vertraglichkeit und Schutzgut LandschaftDer Anderungsbereich befin-
det sich aulR3erhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Die Flache
liegt in Nachbarschaft, durch die Landesstral3e 84 getrennt, zum Vogel-
schutzgebiet DE-5108-401 Wahner Heide, das westlich an den Ortsrand von
Altenrath grenzt und hier Flachengleich mit dem FFH-Gebiet DE-5108-301
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Wahner Heide ist. Auf der Ebene Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
(wirksam seit 2016) wurde bereits untersucht, dass die Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache und die Umsetzung der Planung keine Auswirkungen
auf die angrenzenden FFH-Lebensrdume haben.

Die Auswirkungen der VergroRerung der Gemeinbedarfsflache um 0,91 ha auf die
FFH-Vertraglichkeit wird im weiteren Verfahren bearbeitet.

Die Flache liegt umgeben vom Landschaftsplans 15 des Rhein-Sieg-Kreises, der die
Ortslage von Altenrath ausspart.

Das Ortsbild, bzw. das Landschaftsbild wird durch Griinland, Gebdude am Ortsrand,
Einzelbdume und Grunland gepragt. Gemal dem offenen Charakter des Plangebietes
kann es auch als "Parklandschaft‘ bezeichnet werden.

5.2.1.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Ostlich des Anderungsgebietes, in rd. 70 m Entfernung befindet sich mit der Adresse
Brandstral3e 1 ein Fachwerkwohnhaus, das mit der Nr. A -169 in der Denkmalliste der
Stadt Troisdorf verzeichnet ist. Das vordere Wohngebaude in unmittelbarer Nachbar-
schaft der Flache, am Heidegraben 38, wird im Denkmalpflegeplan als erhaltenswert
bewertet.

Die AulRenstelle Overath des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege im Rheinland hat
im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans A 196 in Abstimmung mit der Stadt
Troisdorf eine archaologische Sachverhaltsermittlung (Sondagen) durchgefuhrt, bei
der keine bodendenkmalpflegerisch relevanten Befunde aufgedeckt wurden. Konkrete
Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Die Flache hat einen Wert als landwirtschaftliche Produktionsflache, hier Grinland-
standort.

Das Plangebiet ist von der Trasse einer vorhandenen Ol-Pipeline (Produktenfernlei-
tung) und dessen Schutzstreifen betroffen (s. Punkt 6.7.4).

5.2.1.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bei den Wechselwirkungen wird das Zusammenwirken der einzelnen Umwelt-Schutz-
guter betrachtet. Der Mensch ist im dicht besiedelten Raum dabei Hauptwirkfaktor auf
die Ubrigen Schutzgiter. Durch die landwirtschaftliche Nutzung, hier Grinland, kann
sich die natirliche potenzielle Vegetation, hier Wald nicht entwickeln. Entsprechend
kann die Flache nur von diesem Lebensraum angepassten Tierarten genutzt werden

5.2.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 3. Anderung sind die im Folgenden aufgefiihrten Umwelt-
auswirkungen nicht in der gesamten Flache der 3. Anderung nicht zu erwarten, wohl
aber im Bereich des wirksamen Flachennutzungsplans.
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5.2.2.1. Schutzgut MenschMit der 3. Anderung des FNP kann der gewiinschten
planerischen Flexibilitat bei der genauen Lage der Mehrzweckhalle nachgekommen
werden.

Anfang 2013 wurde ein ,Schalltechnisches Prognosegutachten“ zu verschiedenen
Standorten einer Mehrzweckhalle und eines Feuerwehrgeratehauses von Graner &
Partner Ingenieure erarbeitet. Fir den Standort Alte Kdlner StraRe/Heidegraben favo-
risiert dieses Gutachten aus immissionsschutzrechtlichen Griinden die ErschlieRung
von der Alten Kdélner Straf3e (L 84). und nicht vom Kreisverkehr Heidegraben/Alte Kol-
ner Stral3e, da hier das Wohnhaus Heidegraben 38 unmittelbar betroffen ware.

Aufgrund von geanderten Rahmenbedingungen (Stellung des Gebaudes, Anzahl der
Stellplatze, Art der Stellplatze, Zufahrt vom Kreisverkehr Heidegraben fir Einsatz-
krafte der Feuerwehr, ggf. Erhalt der Feldscheune, ggf. mogliche Schallschutzmali-
nahmen) wurde 2017 eine Erganzung des bestehenden Gutachtens in Auftrag gege-
ben. Das Gutachten der Firma Graner & Partner Ingenieure kommt zu dem Ergebnis,
dass die Planung im Einklang mit den Anforderungen an den Schallimmissionsschutz
erfolgt. Nachteilige Auswirkungen auf den Menschen, hier die unmittelbaren Nachbarn
sind somit auszuschlieen. Ein noch weiteres Abriicken der Mehrzweckhalle von
Wohnbauflachen fuhrt voraussichtlich ebenso wenig zu nachteiligen Auswirkungen. Im
Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplans sind die Auswirkungen anhand eines
konkreten Entwurfs erneut zu prifen.

5.2.2.2. Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt — artenschutzrechtliche Belange

Die Lage der Flache fur Gemeinbedarf wurde so gewahlt, dass der Verlust von Altbau-
men vermieden wird. Es wird davon ausgegangen, dass die Uberbauung und Versie-
gelung in der zusatzlich dargestellten Flache der 3. Anderung 60% betragt, da die An-
derung der hoheren Flexibilitat dienen soll und nicht der Vergro3erung des nachfol-
genden Planungsvorhabens. Weiterhin wird davon ausgegangen, dass rd. 40 % der
zusatzlichen Gemeinbedarfsflache unbefestigt bleiben. In der Folge geht Griinland im
Umfang von 0,55 ha verloren.

Der Eingriff in die Biotopfunktion kann durch Mal3nahmen in der verbleibenden Grin-
flache z.B. durch Anlage einer Obstwiese, die Pflanzung von Heckenstrukturen oder
durch eine gezielte Griinlandpflege gemindert werden. Auch Dachbegriinung kann den
Eingriff rechnerisch mindern. Das nicht ausgleichbare Defizit kann durch den Ankauf
von Okopunkten, z.B. aus dem interkommunalen Siilz-Agger-Okokonto unter der Fe-
derfuhrung des Aggerverbandes ausgeglichen werden. Eine konkrete Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanz wird auf der Ebene des Bebauungsplans erstellt.

Nach dem aktuellen Kenntnisstand ist der voraussichtliche Eingriff ausgleichbar.

Unter Beachtung des § 39 BNatSchG, hier Rodungsverbot, kann die unbeabsichtigte
Totung von Vogelindividuen vermieden werden. Durch die Festsetzung von Vogel-
schutzglas in der Flache fir Gemeinbedarf im nachfolgenden Bebauungsplanverfah-
ren wird Vogelschlag vermieden. Die artenschutzrechtliche Untersuchung der Gesell-
schaft fur Umweltplanung Bonn zum Bebauungsplan A 196, Bl. 1 aus dem Jahr 2017,
kommt zu folgendem Ergebnis.
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L2unter Berucksichtigung der konzipierten Vermeidungs- und Minderungsmalf3nahmen
ist das Vorhaben im Hinblick auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG in Zusammenhang mit 8 44 Abs. 5 BNatSchG als zulassig
zu bewerten.”

5.2.2.3. Schutzgut Boden

Infolge der 3. Anderung des FNP wird der Boden in der zusatzlichen Flache fir Ge-
meindedarf zukinftig zu rund 60 % befestigt oder versiegelt. Die natirlichen Boden-
funktionen wie Filter- und Pufferfunktion gehen dadurch verloren. Aus Grinden der
Rechtssicherheit wird die Kompensation des Eingriffs in den Boden vom Rhein-Sieg-
Kreis empfohlen.

5.2.2.4. Schutzgut Wasser

Infolge der Umsetzung der Bauleitplanung sind keine Oberflachengewasser betroffen.
Es ist davon auszugehen, dass die Deckschichten und die nattrliche Bodenbeschaf-
fenheit im Allgemeinen ausreichend sind, um das Grundwasser vor Stoffeintragen aus
Siedlungsgeschehen und Verkehr zu schiitzten. Infolge der Bebauung und Versiege-
lung ist mit einer Verminderung der Regenwasserspende an das Grundwasser zu
rechnen. Zur Erkundung der Bodenverhaltnisse und der damit verbundenen Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens werden in der weiteren Objekt-Planung Versickerungsver-
suche durchgefuhrt. Der Anschluss an die 6rtliche Kanalisation ist in jedem Fall ge-
wahrleistet.

5.2.2.5. Schutzgut Luft und Klima

Infolge der Umsetzung der Bauleitplanung sind Flachen geringer Klimarelevanz durch
Versiegelung betroffen.

Es ist von zusatzlichen Emissionen/Immissionen aus dem normalen Betrieb einer
Mehrzweckhalle durch Heizung und Luftung sowie aus Kfz-Verkehr auszugehen. Da-
bei ist davon auszugehen, dass in den Neubauten eine neue, abgasarmere Technik
verwendet wird, als es bisher der Fall war. Vor dem Hintergrund der alltaglichen, im
Ortsteil Altenrath geringen Belastungen, werden zusatzliche Belastungen als unerheb-
lich eingestuft.
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5.2.2.6. FFH-Vertraglichkeit und Schutzgut Landschaftim Zuge der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes wurde eine FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchung
erstellt (Stadt Troisdorf, Oktober 2015), die zu dem folgenden Ergebnis kommt:

sInfolge der Darstellung einer Fldche fiir Gemeinbedarf im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes werden am Ortsrand von Troisdorf Altenrath die stadte-
baulichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Feuerwehrstandortes und eine
Mehrzweckhalle geschaffen. Dabei werden keine Flachen der FFH-Lebensrdume in
Anspruch genommen. Wirkungen auf die angrenzenden FFH-Lebensrdume sind aus-
zuschlieBen.”

Die Aussage zur FFH-Vertraglichkeit wird im Verfahren weiterbearbeitet.

Zu dem Anderungsgebiet gibt es keine Aussagen im Landschaftsplan, entsprechend
sind keine zu erwartenden Konflikte mit den Zielen des Landschaftsplanes zu erwar-
ten.

Im Zuge der Umsetzung der Bauleitplanung riickt der Ortsrand an die Alte Kélner
Stral3e heran. Bestehende Wander- und Reitwege sind im nachfolgenden Bebauungs-
plan zu bericksichtigen.

5.2.2.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguiter

Weder Boden- noch Baudenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand durch die
Plananderung betroffen. Im nachfolgenden Bebauungsplan erfolgt ein Hinweis auf die
allgemeinen Regelungen des Denkmalschutzes, insbesondere auf die Meldepflicht
und das Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern.

Anstelle der Darstellung als offentliche Grinflache tritt die Darstellung als Flache fir
Gemeinbedarf. Die Produktenfernleitung ist nicht nachteilig betroffen.

5.2.2.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Infolge der 3. Anderung des FNP ist von einem zusatzlichen Vegetationsverlust in den
betroffenen Flachen und von erheblichen zuséatzlichen Versiegelungen des Bodens
auszugehen. Dadurch geht Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren und die Filter-
und Pufferfunktionen des Bodens, sowie die Regenwasserspende an das Grundwas-
ser werden eingeschréankt. Gleichfalls kénnen in der Folge Veranderungen des Mikro-
klimas auftreten, sodass kleinraumig tber den eigentlichen Verlust an Lebensraumfla-
che auch darlber hinaus Lebensraume fur Tiere und Pflanzen verandert werden kén-
nen.
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5.2.3. Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkung werden erst
im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren festgesetzt. Im Folgenden werden geeig-
nete Mal3nahmen benannt, die im Bebauungsplanverfahren konkretisiert werden mus-
sen.

5.2.3.1. MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Die folgenden Vermeidungsmal3nahmen ergeben sich aus der artenschutzrechtlichen
Untersuchung (Gesellschaft fur Umweltplanung, Bonn, Oktober 2017) zum Bebau-
ungsplan A 196:

V1a — bau-/rickbaubedingt: Bauzeitpunkt — Optimierung Vogel:

Die Beseitigung von Vegetation/Boden und vorbereitende Mal3hahmen mussen au-
Berhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten d.h. aul3erhalb des Zeit-
raumes 1. Marz bis 30. September stattfinden. Durch die zeitliche Begrenzung wird
vermieden, dass der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare
Gefahrdung von Individuen inkl. ihrer Eier und Jungtiere) sowie des Artikels 5 a) und
b) der Vogelschutzrichtlinie fur wildlebende Vogelarten eintritt. Bei einer Vorha-
benumsetzung im Zeitraum 1. Marz bis 30. September sind die im Winter geraumten
bzw. gerodeten Flachen bis zum Beginn der Inanspruchnahme durch geeignete Mal3-
nahmen vegetationsfrei zu halten, damit sich keine Brutvogel darauf ansiedeln (z.B.
Freischneiden, Grubbern, Mulchen, keine Anlage bzw. Entfernen von Holzmieten vor
dem 1. Marz).

V1b — baubedingt: Rodungszeitpunkt— Optimierung Fledermause:

Die Rodung von Baumen mit Rindenstdrstellen sollen innerhalb der Winterruhezeit von
Fledermausen d.h. zwischen Anfang Dezember und Ende Februar erfolgen. Alternativ
kann eine Baumkontrolle im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durchgefuhrt
werden (vgl. V2). Durch die zeitliche Begrenzung wird vermieden, dass in Einzel-/Zwi-
schenquartieren ruhende Individuen gestort und/oder verletzt werden (v.a. Mannchen-
quartiere) und damit der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmit-
telbare Gefahrdung von Individuen) eintreten kann.

V2 — baubedingt:

Okologische Baubegleitung: Falls die Umsetzung der vorbereitenden MaRnahmen in-
nerhalb des Zeitraumes 1. Mérz bis 30. September bzw. bis Anfang Dezember statt-
finden soll, ist vorab eine Okologische Baubegleitung einzurichten (vgl. MaRnahme
V1a und V1b), die sicherstellt, dass Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von europaischen Vogelarten und Fledermausen rechtzeitig identifiziert und geschutzt
werden kdnnen. Die Kontrolle erfolgt zeitnah vor Beginn der Bauarbeiten durch einen
Fachmann.
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V3 - anlagebedingt: Verbauung von Vogelschutzglasern:

Da bei groR¥flachig verbauten Glasscheiben bzw. Glasfronten eine grol3e Gefahr fur
Vogelschlag und damit z.B. fur die im Gebiet festgestellten Brutvogel und Nahrungs-
gaste besteht und das Bauvorhaben am Rande des europaisch bedeutsamen FFH-
und Vogelschutzgebiets Wahner Heide umgesetzt werden soll, sind fir das Vorhaben
besondere Vorgaben erforderlich. Dabei sollte schon bei der Konstruktion der Ge-
baude darauf geachtet werden, dass die Gefahrdung durch Vogelschlag moglichst ge-
ring gehalten wird, z.B. durch die Vermeidung von Ubereck-Verglasung, durchsichti-
gen Gelander, spiegelnde Verblendungen, wenn maoglich auch grof3flachige Vergla-
sungen (vgl. SCHMID ET AL 2012). Insbesondere sind folgende Vorgaben zu beach-
ten:

e Der Aulienreflexionsgrad samtlicher Glaselemente ist auf max. 15 % zu redu-
zieren.

e Sollten grof3flachige Verglasungen vorgesehen werden, sind Glasscheiben mit
Markierungen der Kategorie ,hoch wirksam® (z.B. ,Punkte schwarz-orange’,
,Punkte schwarz RX‘ oder ,8,4v// 6 orange vertikal‘) nach ROSSLER et al. 2014
bzw. SCHMID et al. 2012 zu verwenden

V4 — bau-/ betriebsbedingt:

Vermeidung unndtiger Lichtemissionen: Durch die Lage des Vorhabens am Ortsrand
und im unmittelbaren Umfeld eines Vogelschutz- und FFH-Gebietes sind zur Minimie-
rung von Stérungen (Zugvogel, Fledermause) bei der Beleuchtung folgende Aspekte
zu beachten:

Der Baustellenbetrieb sollte méglichst in den taghellen Stunden ohne Ausleuchtung
der Baustelle erfolgen. Bei einer evitl. erforderlichen Beleuchtung der Baustelle ist da-
rauf zu achten, dass die Beleuchtung madglichst zielgerichtet ohne Abstrahlung nach
oben oder in die umliegenden Freiflachen und Gebtisch- und Waldbereiche erfolgt.

Bei der Beleuchtung der geplanten Anlagen sollen die folgenden Grundsétze einge-
halten werden (vgl. SCHMID ET AL, 2012):

— Einsatz von kinstlichem Licht nur dort, wo es notwendig ist
— Minimierung von Beleuchtungsdauer und -intensitat
— abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause
— Verhinderung der Abstrahlung tber die Horizontale
— Oberflachentemperatur unter 60°C
— Bei Abstrahlungen Begrenzung des Lichtkegels auf das zu beleuchtende Ob-
jekt; vorzugsweise Beleuchtung von oben
— Verwendung von Bewegungsmeldern
— Verbot von Lasern und Reklamescheinwerfern
— Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel, die moglichst wenig Strahlung
im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen
— Einsatz von Natrium-Niederdrucklampen, Natrium-Hochdrucklampen oder
warmweil3en LEDs
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5.2.3.2. Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit

Durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes kommt es nicht unmittelbar zu
Auswirkungen. Erst infolge der Umsetzung der nachfolgenden Bebauungsplanung
kommt es durch Uberbauung und Versiegelung zu einem dauerhaften Biotopverlust.

Der Eingriff in die Biotopfunktion kann durch Mal3hahmen in der verbleibenden Grin-
flache, z.B. durch Anlage einer Obstwiese, die Pflanzung von Heckenstrukturen oder
durch eine gezielte Griinlandpflege gemindert werden. Auch Dachbegriinung kann den
Eingriff rechnerisch mindern. Das nicht ausgleichbare Defizit kann durch den Ankauf
von Okopunkten, z.B. aus dem interkommunalen Sulz-Agger-Okokonto unter der Fe-
derfuhrung des Aggerverbandes ausgeglichen werden. Eine konkrete Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanz wird auf der Ebene des Bebauungsplans unter Bertcksichtigung der
dann festzusetzenden AusgleichsmalRnahmen erstellt. Nach dem aktuellen Kenntnis-
stand ist der voraussichtliche Eingriff ausgleichbar.

5.2.4. Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsvorschlage

Im Vorfeld der Planungen wurde im Innenbereich des Ortsteils Altenrath ein Standort
geprift. Im Ergebnis ist die zu erwartende Larmbelastigung durch den Betrieb der
Mehrzweckhalle und der zugehdrigen Stellplatze fir das angrenzende vorhandene
Wohngebiet erheblich. Dazu kommt, dass die Flachen im Ortskern nicht im benétigten
Umfang zur Verfigung stehen. Zu der Lage der nun geplanten Flache fur
Gemeinbedarf gab es kaum unterschiedliche Planungen, da die flachensparende Er-
schlieBung maRgeblich fur die Lage ist. Die nun gewahlte Variante hat den Vortelil,
dass der Betrieb einer Mehrzweckhalle moglichst weit weg von sensibler
Wohnnutzung stattfinden kann.

5.3. Geplante MakRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, Zu-
sammenfassung

Die Durchfihrung der auf der Ebene des Bebauungsplans festzusetzenden Aus-
gleichsmalRnahme erfolgt durch das stadtische Amt fir Umwelt- und Klimaschutz, Ab-
teilung Grunflachen. Die Einhaltung der zulassigen Flacheninanspruchnahme und der
aus Artenschutzgrinden erforderlichen Bauweise erfolgt im Rahmen der bauaufsicht-
lichen Verfahren.

5.3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der technische und sonstige Ver-
fahren bei der Umweltprifung, Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben

Die Prufung erfolgt auf der Grundlage der Auswertung der zur Verfigung stehenden
Umweltdaten, Stellungnahmen der Fachbehotrden, des Fachgutachtens zum Larm-
schutz, der artenschutzrechtlichen Prifung der Gesellschaft fir Umweltplanung (Bonn
Oktober 2017) und einer eigenen Inaugenscheinnahme des betroffenen Bereiches
(Stadt Troisdorf, Landschaftsarchitektin C. Schubert, 16.03.2022).

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans fehlen konkrete Angaben zu Art und Mal3
des mdglichen Bauvorhabens. Da fir den Bereich bereits der Bebauungsplan A 196
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bzw. A 196 Blatt 1b zur Aufstellung beschlossen wurde, konnte teilweise auf Angaben
und Stellungnahmen aus dem bisherigen Verfahren zurtickgegriffen werden.

5.3.2. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der Umwelt-
auswirkungen

Die in der Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans entwickelten Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen werden durch das Troisdorfer Umweltamt umgesetzt. Die Einhal-
tung der Flacheninanspruchnahme und der baulichen Nutzung wird durch das Bau-
ordnungsamt der Stadt Troisdorf Uberwacht.

5.3.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Infolge der 3. Anderung des Flachennutzungsplans sind durch die Inanspruchnahme
von zusatzlich 0,91 ha 6ffentliche Grunflache, Realnutzung Grunland, erhebliche Aus-
wirkungen auf die Schutzguiter Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Konkrete Mafinahmen zum Ausgleich kdnnen erst auf der Ebene des Bebauungsplans
festgesetzt werden. Nicht im Anderungsbereich ausgleichbare Eingriffe knnen durch
den Ankauf von Okopunkten (Biotopwerteinheiten) ausgeglichen werden.

Durch Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen konnen die erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter vermieden und ausgeglichen werden. Unter
Beachtung der Vermeidungsmaflnahmen zum Artenschutz kdnnen artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande vermieden werden.

6. Planungsbindungen

6.1. Verkehr

Der Stadtteil Altenrath ist Uber die Landesstralle L 84 (in Richtung Flughafen
KdIn/Bonn bzw. Lohmar-Heppenberg und die BAB-Anschlussstellen (A 3) ,Lohmar-
Nord“ und ,Rdsrath“) und die Kreisstra’e K 10 (in Richtung Lohmar-Zentrum), sowie
die Altenrather Stralle (,Panzerstral’e”) in Richtung Troisdorf-Mitte an den Utberortli-
chen Verkehr angebunden.

Der OPNV dient das Plangebiet Gber die Bushaltestelle ,Jagerhof‘ an (Linie 506 in
Richtung Donrath Kreuzung bzw. Sieglar RSVG sowie Linie 544 in Richtung Lohmar).

6.2. Freizeit

Im Plangebiet befinden sich Rad-/Wander- und Reitwege, die im Landschaftsplan Nr.
15 (Wahner Heide) dargestellt sind:

¢ In Verlangerung des Radermacherwegs bzw. hinter der Kirche, vorbei an der
,Grube Versdhnung* bis zur Alten Kdlner Stral3e (L 84) verlauft ein Rad-/Wan-
derweg.
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e Parallel zur Alten Kolner Stral3e (L 84) verlauft ein Reitweg.
6.3. Immissionsschutz

6.3.1. Larmschutzbereich Flughafen KdéIn/Bonn
Das Plangebiet ist von Umgebungslarm des Flugverkehrs betroffen.

Das Plangebiet liegt teilweise in der Nacht-Schutzzone Umgebungslarm Flug LNIGHT
50. Das Plangebiet liegt nahezu vollstandig in der Zone Umgebungslarm Flug LDEN
55. Nach Fluglarmgesetz gelten fur bestehende Flugplatze hoher Werte, so dass die-
ser Bereich keine Tag-Schutzzone darstellt.

6.3.2. Immissionsschutz aufgrund der geplanten Mehrzweckhalle (incl. Park-
platz)

Anfang 2013 wurde ein ,Schalltechnisches Prognosegutachten“ zu verschiedenen
Standorten der Mehrzweckhalle von Graner & Partner Ingenieure erarbeitet. Fir den
Standort Alten Kdlner Stral3e/Heidegraben favorisiert dieses Gutachten aus immissi-
onsschutzrechtlichen Grinden die ErschlieBung der Mehrzweckhalle von der Alten
Kdlner Stral3e (L 84), und nicht vom Kreisverkehr Heidegraben/Alte Kblner Stral3e, da
hier das Wohnhaus Heidegraben 38 unmittelbar betroffen ware.

Aufgrund von geanderten Rahmenbedingungen (Stellung des Gebaudes, Anzahl der
Stellplatze, Art der Stellplatze, Zufahrt vom Kreisverkehr Heidegraben fur Einsatzkrafte
der Feuerwehr, ggf. Erhalt der Feldscheune, ggf. mdgliche Schallschutzmafl3nahmen)
wurde 2017 eine Ergdnzung des bestehenden Gutachtens in Auftrag gegeben.

Das Schallgutachten (,Schalltechnisches Prognosegutachten - Machbarkeitsstudie fur
eine geplante Mehrzweckhalle in Troisdorf-Altenrath“) muss aktualisiert bzw. erganzt
werden, wenn der konkrete Standort und die Kubatur der Halle (Hochbau-Entwurf)
feststehen.

6.4. Baumbestand

Der sich in nordwestliche Richtung entlang der Alten Kdlner Stral3e anschlieBende
Geholzstreifen besteht aus Zitterpappeln. Diese haben einen maximalen Umfang von
90 cm und fallen demnach nicht unter die Baumschutzsatzung. Sie sind nicht als stad-
tische Baume ausgezeichnet und haben sich dort vermutlich selbst ausgesét. Sie sind
vital.

Der nordlich der Feldscheune bestehende imposante Baumbestand (Eiche, Hainbu-
chen) sollte unbedingt erhalten werden.

6.5. Stadtbild, Denkmalpflege und Denkmalschutz

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere geméaf 8§ 3 DSchG (Denk-
malschutzgesetz) NW geschitzte Baudenkmaler:
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e kath. Pfarrkirche St. Georg (Denkmal A 138)
e ehemaliges Altenrather Pfarrhaus, Flughafenstrale 12 (Denkmal A 132)

e Fachwerkwohnhaus Brandstral3e 1 (Denkmal A 169)

6.6. Bodendenkmalpflege

Die AulRenstelle Overath des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland hat
in Abstimmung mit der Stadt Troisdorf eine archaologische Sachverhaltsermittlung
(Sondagen) durchgefuhrt, bei der aber keine bodendenkmalpflegerisch relevanten
Befunde aufgedeckt wurden. Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkma-
lern liegen fur den bisherigen Vorhabenbereich nicht vor.

6.7. Boden

6.7.1. Altbergbauliche Situation

Das Plangebiet liegt im Bereich mit méglichen, im oberflachennahen Bergbau begrin-
deten, Einwirkungen auf die Tagesoberflache. Nordwestlich und noérdlich des Plange-
bietes des Bebauungsplans A 196 Blatt befinden sich mehrere Eingange (Tagesoff-
nungen) zur ehemaligen Grube "Versohnung". Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens wurde die altbergbauliche Situation gutachterlich Uberprift. Bei allen Bohrungen
der bergbaulichen Erkundung wurde eine natirliche, gewachsene Schichtenfolge an-
getroffen. Bis in 4 m Tiefe ergaben sich keine Hinweise auf bergbauliche Aktivitaten.

6.7.2. Pipeline

Das Plangebiet ist von der Trasse einer vorhandenen Ol-Pipeline (Natopipeline/Pro-
duktenfernleitung) und dessen Schutzstreifen betroffen. Die Anregungen der Fernlei-
tungsbetriebsgesellschaft mbH wurden in der Planung berticksichtigt.

6.7.3. Altlasten

Das Plangebiet ist Teil des im Altlastenkataster der Stadt Troisdorf mit der Nr.
51083001-0 bezeichneten Altstandortes, der das gesamte ehemals militarisch ge-
nutzte Gebiet der Wahner Heide umfasst.

Es wurden weitere Untersuchungen zu den tatsachlich vorhandenen Bodenverande-
rungen durch die Firma Geotechnisches Biro Dr. Leischner GmbH durchgefiihrt. Die
Bewertung nach den Vorgaben der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV 1999) ergab fir den Wirkungspfad Boden-Mensch: Keine der untersuch-
ten Proben weist Uberschreitungen der Prifwerte fur Kinderspielflachen des Wir-
kungspfades Boden-Mensch der BBodSchV auf. Der Oberboden auf dem Untersu-
chungsgelande ist fur diese sensibelste Nutzung geeignet.
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Fur den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze: In der Probe 9038/MP 2 wurde der Prufwert
far Blei im Ammoniumnitrataufschluss fur Ackerbau-Flachen/Nutzgarten Uberschrit-
ten. Hinsichtlich der historisch belegten Bleierz-Gewinnung in der nahe gelegenen
Grube Versohnung ist der erhdhte Bleigehalt als geogene Hintergrundbelastung zu
betrachten. Ein MalRnahmenschwellenwert fur Blei ist in der BBodSchV im Ammoni-
umnitrataufschluss nicht vorgesehen. Weitere Uberschreitungen der Prif- und MaR-
nahmenschwellenwerte des Wirkungspfades Boden-Nutzpflanze traten in den unter-
suchten Parametern nicht auf.

Aufgrund der durchgefihrten Boden-Untersuchungen ist auf dem Baugrundstiick und
den Hausgarten aus der vergangenen erzbergbaulichen Nutzung des Gebietes keine
Gefahrdung fur zukinftige Nutzer zu befirchten.

6.8. Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit 8 44 Landeswasser-
gesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundsttcken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
grundsatzlich vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzu-
leiten.

Zur Erkundung der Bodenverhaltnisse und der damit verbundenen Versickerungsfa-
higkeit der Boden werden in der weiteren Objekt-Planung Versickerungsversuche
durchgefuhrt.

7.  VerwirklichungsmaBnahmen

Fur das Plangebiet sind ErschlielungsmalRnahmen von der bestehenden StralRe Alte
Kdlner Stral3e/L84 notwendig.

8. Kosten und Finanzierung

Neben den Planungskosten entstehen Kosten fur den Neubau der Mehrzweckhalle
sowie fur die umgebenden Freiflachen.

e Fur den Neubau der Mehrzweckhalle sind im Haushalt (2017-2019) 2,5 Mio. €
veranschlagt. Sie stehen unter dem ausdrtcklichen Vorbehalt einer Férderung.

e Fur die ErschlieBung der Mehrzweckhalle und der Feuerwehr (,Stichweg Hei-
degraben®) waren im Haushalt (2018-2019) 150.000 € veranschlagt.

Weiterhin sind die Kosten fir den geplanten ca. 250-300 m langen FulRweg vom Orts-
kern (Radermacherweg) zur Mehrzweckhalle bzw. zum Heidegraben zu beachten. Es
entstehen weitere Kosten fir die Anlage der offentlichen Grin- bzw. Ausgleichsfla-
chen.
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