Stadt Troisdorf 08.03.2023
An alle

Mitglieder des

Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz

nachrichtlich
an alle Stadtverordneten

Niederschrift zur Sitzung des NR. 1/2023
Ausschusses fir Stadtentwicklung und Denkmalschutz

Sitzungstermin Dienstag, 31.01.2023 Beginn:18:00 Uhr
Sitzungsort Sitzungssaal A, EG Ende: 19:07 Uhr
Kolner Stral3e 176
53840 Troisdorf
Anwesende:

CDU-Fraktion

Becker, Jorg Vertretung fiir Herrn Peter Siegmund
Blankenheim, Simon

Eich, Rudolf

Hartmann, Michael

Herrmann, Friedhelm

Hurnik, Esther

Kollmorgen, Helen

Plaep, Alexandra

SPD-Fraktion
Fischer, Heinz
Flatau, Hans Josef
Grundmann, Horst
Heidrich, Andrea
Marner, Ron Jascha
Schliekert, Fabian

GRUNE Fraktion

Blauen, Angelika

Burgers, Arnd

Zimmermann, Florian Vertretung fir Herrn Andreas Wiiste
Zorlu, Erkan Vertretung far Herrn Thomas Mows

DIE LINKE Fraktion
Lappe, Monika

FDP-Fraktion
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Scholtes, Dietmar

Fraktion DIE FRAKTION
Fingerhuth, Justin Vertretung fir Herrn Bernd Op't Eynde

Fraktion Volksabstimmung
Rothe, Ralf-Udo

Seniorenbeirat
Banischewski, Sigrid
Rost, Eleonore
Ziegler, Gerhard

Verwaltung
Schaaf, Walter Technischer Beigeordneter

Schriftfihrung
Schonenborn, Angelina

Verwaltung

Klein, Anja Amtsleiterin 61
Stange, Harald Amtsleiter 63
von Berg, Beate Amt 63

Moller, Nina Amt 61
Schuld, Maike Amt 61

Entschuldigt fehlen:

Fraktion DIE FRAKTION
Op't Eynde, Bernd

Integrationsrat
Mamaras, Sercan
Unal, Salih



Stadt Troisdorf Niederschrift

Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz
Sitzungsdatum 31.01.2023

Seite -3-
Tagesordnung:
l. Offentlicher Teil
1. Genehmigung der Niederschrift 2022/1105

hier: Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Denk-
malschutz am 03.11.2022

2. Bebauungsplan K 210, Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich 2022/0694
Kriegsdorfer StralRe, Birklestral3e, Im Lettenfeld, Ortseingang
Suidost (Rettungszentrum - Parallelverfahren mit 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes)
hier: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

3. Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf, 8. Anderung, Stadtteil 2022/0695
Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich Kriegsdorfer Stral3e, Birklestralle,
Im Lettenfeld, Ortseingang Sudost (Rettungszentrum - Parallel-
verfahren mit Aufstellung des Bebauungsplanes K 210)
hier: Aufstellungsbeschluss zur Anderung gem. § 2 (1) i.V.m. § 1
(8) BauGB

4, Bebauungsplan T 207, Stadtteil Troisdorf-West, Bereich Villa 2022/0696
Langen und néheres Umfeld der Louis-Mannstaedt-Stral3e (Um-
wandlung von Gewerbe- zu Mischnutzung - im beschleunigten
Verfahren)
hier: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) i.V.m. § 13a BauGB

5. Bebauungsplan Sp150, Blatt 3a, 3. Anderung, Stadtteil Troisdorf- 2022/1148
Spich, Bereich Niederkasseler StraRe 29 — 33, (sozialer Woh-
nungsbau - im beschleunigten Verfahren)
hier: Aufstellungsbeschluss zur Anderung gem. § 2 (1) i.Vv.m. § 1
(8) u. 8 13a BauGB

6. Bebauungsplan S 209, Stadtteil Troisdorf-Sieglar, Bereich Trois- 2022/1146
dorferstrale Ecke GotenstralRe, (Nachverdichtung mit Wohnbe-
bauung - im beschleunigten Verfahren)
hier: Aufstellungsbeschluss auf Antrag gem. 8 2 (1) i.V.m. § 1 (8)
u. 8§ 13a BauGB

7. Bebauungsplan H 138, 3. Anderung, Stadtteil Troisdorf- West, 2023/0028
Bereich Gelande der RSAG, zwischen Josef-Kitz-StralRe, Mende-
ner StralRe und Bahngeldnde (Neubau Parkhaus, Container- so-
wie LKW- Stellflachen - im beschleunigten Verfahren)
hier: Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden gem. 8§ 3 (1) u. § 4 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB
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Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf, 4. Anderung

Stadtteile Troisdorf-Mitte, Sieglar, Spich, Friedrich-Wilhelms-Hdtte
und Oberlar, Bereiche der Zentralen Versorgungsbereiche
(Ubernahme der Zentralen Versorgungsbereiche aus dem Einzel-
handels- und Nahversorgungskonzept der Stadt Troisdorf 2020)
hier: Beschluss zur offentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) u. 84 (2)
BauGB

Bebauungsplan K 170, 1. Anderung, Stadtteil Troisdorf-
Kriegsdorf, Bereich Reichensteinstralie, Reichsteinstral3e 74 und
Brucknerstral3e 41, Brucknerstral3e, Humperdinckstrafle,
BeethovenstralRe, Offenbachstralle, (Aufhebung des Erhaltungs-
bereichs fur das Pfarrheim zugunsten eines Wohnungsneubaus —
im beschleunigten Verfahren)

hier: Beschluss zur offentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) u. § 4 (2)
BauGB i.V.m. § 13a (2) Nr. 1 BauGB

Bebauungsplan H 138, 2. Anderung, Stadtteil Troisdorf-West,
Bereich der Josef-Kitz-Stral3e, des Gelandes der Deutschen Bun-
desbahn, der Louis-Mannstaedt-Straf3e und dem Mihlengraben,
(Anpassung von Bau- und Verkehrsflachen im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB)

hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
gem.83(2)u. §10(1)i.V.m. § 13a BauGB

Prioritatenliste der laufenden Planverfahren
hier: Beschluss uber die Prioritaten fir das Jahr 2023

Vorkaufsrecht nach § 31 Nordrhein-westfalische Denkmalschutz-
gesetz

Hier: Aussetzen des Vorkaufsrechts nach DSchG NRW bei der
Eigentumsiiberragung von Wohnungen

Anderung Denkmalbereichssatzung
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 16. Mérz 2022

Denkmalschutz-Unterschutzstellung des Gebaudes Bundesbahn-
schule Troisdorf- Lindenstr. 26-28
hier: Antrag der Fraktion DIE FRAKTION vom 14. Mai 2022

Mitteilungen

Vierteljahrliche Beschlusskontrolle (6ffentlich)
hier: Kontrolle der Sitzung vom 03.11.2022 des Ausschusses fir
Stadtentwicklung und Denkmalschutz

Halbjéhrliche Beschlusskontrolle (6ffentlich)
hier: Kontrolle der Sitzungen des 2. Halbjahres 2022 des Aus-
schusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz

2022/1149

2022/0624

2022/1104

2023/0010

2022/1102

2022/0283/1

2022/0571/1

2023/0012

2023/0014
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18. IHK Sieglar- Rotter See, A 02 Denkmalbereichssatzung Sieglarer  2023/0042
Markt und Umgebung
Hier: Mitteilung tUber die Auftragsvergabe

19. Mundliche Mitteilung zum Zeitplan fur den Masterplan Innenstadt  2023/0016
hier: aktueller Projektplan

20. METRO-KLIMA-LAB — ein interkommunales Projekt im Bundes- 2023/0040
programm zur "Anpassung urbaner Rdume an den Klimawandel"
hier: Mitteilung Uber den Zuwendungsbescheid

21. Rechtliche Entwicklungen in Bezug auf die raumliche Planung 2023/0064
erneuerbarer Energien
hier: Sachstandsbericht bezogen auf Windkraftanlagen und Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen

22. Anfragen
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. Nichtoffentlicher Teil

23. Quartiersarchitekt 2023/0037
hier: Vorstellung der Tatigkeiten des Quartiersarchitekten

24. Mitteilungen

25. Vierteljahrliche Beschlusskontrolle (nichtoffentlich) 2023/0013
hier: Kontrolle der Sitzung vom 03.11.2022 des Ausschusses fur
Stadtentwicklung und Denkmalschutz

26. Halbjahrliche Beschlusskontrolle (nichtoffentlich) 2023/0015
hier: Kontrolle der Sitzungen des 2. Halbjahres 2022 des Aus-
schusses fur
Stadtentwicklung und Denkmalschutz

27. Bebauungsplan K170, 1. Anderung, Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf, 2023/0044
Bereich Reichensteinstralle, Reichsteinstral’e 74 und Bruckner-
stralRe 41, Brucknerstral3e, Humperdinckstral3e, Beethovenstra-
Be, OffenbachstralRe, (Aufhebung des Erhaltungsbereichs fur das
Pfarrheim zugunsten eines Wohnungsneubaus — im beschleunig-
ten Verfahren)
hier: Liste privater Einwender

28. Bebauungsplan S 209, Stadtteil Troisdorf-Sieglar, Bereich Trois- 2022/1147
dorferstral3e Ecke Gotenstralie
Hier: Antrag auf Bebauungsplanédnderung und Initiierungserkla-
rung

29. Anfragen
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Ausschussvors. Herrmann eréffnet um 18:00 Uhr die Sitzung und stellt die form- und fristge-
rechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Er verweist auf die von der Verwaltung vorgelegten Nachtragsvorlage mit Datum vom
25.01.2023:

11 Prioritatenliste der laufenden Planverfahren 2023/0010
hier: Beschluss uber die Prioritaten fir das Jahr 2023

Ausschussvors. Herrmann verweist auf die vorgelegte Nachtragsvorlage mit dem Datum
vom 27.01.2023, das der TOP 9 und der TOP 27 von der Verwaltung zuriickgezogen wur-
den. Zudem fuhrt er aus, dass die Verwaltung den TOP 23 zurtckzieht.

Er fragt an, ob es zur Tagesordnung Wortmeldungen gibt.

Stv. Eich von der CDU-Fraktion beantragt die Vertagung des TOP 11 in die nachste Sitzung.
Ausschussvors. Herrmann merkt an, das die Verwaltung die Unterlagen zum TOP 11 fir die
nachste Ausschusssitzung nicht erneut analog verteilen muss.

Ausschussvors. Herrmann lasst Uber die gednderte Tagesordnung abstimmen, die einstim-
mig ohne Enthaltung angenommen wird.

Protokoll:
l. Offentlicher Teil
TOP 1 Genehmigung der Niederschrift 2022/1105

hier: Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Denk-
malschutz am 03.11.2022

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz genehmigt die Niederschrift
Uber die Sitzung am 03.11.2022.

Abstimmungsergebnis: Ja 18 Nein O Enthaltung 3 Befangen O

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 2 Bebauungsplan K 210, Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich 2022/0694
Kriegsdorfer Stral3e, Birklestral3e, Im Lettenfeld, Ortseingang
Sudost (Rettungszentrum - Parallelverfahren mit 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes)
hier: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Stv. Eich von der CDU-Fraktion fuhrt aus, dass die CDU-Fraktion den Aufstellungsbeschluss
zustimmt, er bittet die Verwaltung darum, dass im weiteren Verfahren ein zusatzliches Gut-
achten zu Grenzwerten und Mindestabstanden zu den Hochspannungsleitungen in Auftrag
gegeben werden soll.

Herr Rothe von der Fraktion Volksabstimmung fragt an, wie die Verwaltung die Gefahren
durch die dort verlaufende Hochspannungsleitung einschatzt. Nach dem Schweizer Modell
usw. mussten nach 100 kV ein Abstand von 100 Meter eingehalten werden und somit dirfte
der Geltungsbereich tberhaupt nicht bebaubar sei.

Stv. Blauen von der Fraktion DIE GRUNEN schlie3t sich dem Vorschlag der CDU-Fraktion
an.

Stv. Fischer von der SPD Fraktion schlief3t sich ebenfalls dem Vorschlag an. In der Vorlage
wird dieser Standort auch als potenzieller Standort flr das neue Feuerwehrgeratehaus der
Ldschgruppe Kriegsdorf in Aussicht gestellt. Er bittet darum, den an die Verwaltung herange-
tragenen Auftrag dahingehend zu erweitern, dass schon im Vorfeld zu prifen sei, ob an die-
sem Standort eine uneingeschrankte Tatigkeit der Loschgruppe moglich ware, z.B. in Hin-
blick auf diverse Ubungen mit ihren Geréatschaften. Des Weiteren mochte er von der Verwal-
tung wissen, auf welche Initiative hin der Aufstellungsbeschluss gefasst wird.

Techn. Bgo. Schaaf fiihrt aus, dass ausschlaggebend fir den Aufstellungsbeschluss die
Standortsuche der DLRG sei. Auf Grund der geplanten Dimension des Rettungszentrums
der DRLG bietet sich dieser Bereich zusatzlich auch als Standort fir das neue Feuerwehrge-
ratehaus an. Im Zuge des weiteren Verfahrens wird untersucht, inwieweit diese beiden Nut-
zungen auf Grund der Hochspannungsfreileitungen in dem Geltungsbereich untergebracht
werden konnen, sodass Gefahren durch diese ausgeschlossen werden kdnnen. Dies wird
dann im Verfahren, wie angeregt gutachterlich untersucht. Ein erster Entwurf liegt zu diesem
Zeitpunkt noch nicht vor. Sollte sich im Verfahren herausstellen, dass dies kein geeigneter
Standort flr das Feuerwehrgeratehaus sei, kann zumindest der DLRG Standort planungs-
rechtlich gesichert werden. Der Ausschuss fur o6ffentliche Einrichtungen wird sich voraus-
sichtlich in seiner nachsten Sitzung mit dem Thema Feuerwehrgerdatehaus befassen und
dann auch die feuerwehrtechnischen Gesichtspunkte diskutieren. Dem Ausschuss fir offent-
liche Einrichtungen soll hier nicht vorgegriffen werden.

Stv. Fischer von der SPD Fraktion bestatigt, dass heute keine Entscheidung beziglich des
neuen Standortes des Feuerwehrgeratehauses getroffen wird. Die Entscheidung obliegt dem
Ausschuss fur 6ffentliche Einrichtungen.

Stv. Blauen von der Fraktion DIE GRUNEN bittet die Verwaltung entsprechende Gesprache
mit der Loschgruppe zu fihren damit diese in die Entscheidung mit eingebunden werden.

Ausschussvors. Herrmann fasst zusammen, dass die Frage von Herr Rothe von der Fraktion
Volksabstimmung erst im Laufe des Verfahrens durch die Gutachten beantwortet werden
kann. Des Weiteren fuhrt er aus, dass der Aufstellungsbeschluss keine Entscheidung tber
die zukinftigen Nutzungen an diesem Standort beinhaltet, sondern lediglich gepruft werden



Stadt Troisdorf Niederschrift
Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz
Sitzungsdatum 31.01.2023

Seite -9-

soll, ob diese mdglichen 6ffentlichen Nutzungen an diesen Standort untergebracht werden
konnen.

Stv. Burgers von der Fraktion DIE GRUNE weist darauf hin, dass der Geltungsbereich ge-
maf Stadtplandienst nicht zum Stadtteil Kriegsdorf, sondern zum Stadtteil Rotter See gehort.

Anmerkung zur Niederschrift: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Staditteil
Rotter See. Die Bezeichnung des Bebauungsplanes wird im ndchsten Verfahrensschritt in K
210, Stadtteil Troisdorf-Rotter See, Bereich Kriegsdorfer Stral3e, BirklestralRe, Im Lettenfeld,
Ortseingang Sudost geéandert.

Geéanderter Beschluss:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Denkmalschutz beschlief3t, fur den Stadtteil Trois-
dorf-Kriegsdorf, Bereich Kriegsdorfer Stralie, BirklestraRe, Im Lettenfeld, Ortseingang Stidost
einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB aufzustellen (8 2 Abs. 1 BauGB).

Der Plan erhalt die Bezeichnung K 210, Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich Kriegsdorfer
Stral3e, BirklestralRe, Im Lettenfeld, Ortseingang Suidost. Der Plangeltungsbereich ist in dem
als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan dokumentiert. Geringfiigige Anderungen des Plange-
bietes wahrend der Bearbeitung bleiben vorbehalten. Der Plan erhéalt die Prioritat 1.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Vorentwurf zu erarbeiten. Zusatzlich soll ein Gutach-
ten beauftragt werden, indem die Immissionen durch elektrische und magnetische
Felder aufgrund der benachbarten Hochspannungsleitung zu betrachten sind. Beides

sind dem Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz vor der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit vorzustellen.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein O Enthaltung 0

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 3 Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf, 8. Anderung, Stadtteil 2022/0695
Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich Kriegsdorfer Stral3e, Birklestralle,
Im Lettenfeld, Ortseingang Sudost (Rettungszentrum - Parallel-
verfahren mit Aufstellung des Bebauungsplanes K 210)
hier: Aufstellungsbeschluss zur Anderung gem. 8 2 (1) i.V.m. § 1
(8) BauGB

Beschluss:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Denkmalschutz beschlief3t, den Flachennutzungs-
plan fir den Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf im Bereich Kriegsdorfer Stral3e, Birklestral3e, Im
Letten, Ortseingang Sudost zu &ndern (8 2 Abs. 1 BauGB). Die Planung erhdlt die Bezeich-
nung 8. Anderung des Flachennutzungsplanes, Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich
Kriegsdorfer Strale, BirklestralRe, Im Letten, Ortseingang Sudost und wird mit Prioritat 1 ein-
gestuft.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Vorentwurf fur die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange zu erarbeiten und dem Aus-
schuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz vorzulegen sowie die Abfrage der Uberein-
stimmung mit den Zielen der Landesplanung gem. § 34 LPIG NRW durchzufuhren.
Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein O Enthaltung O

Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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TOP 4 Bebauungsplan T 207, Stadtteil Troisdorf-West, Bereich Villa 2022/0696
Langen und néheres Umfeld der Louis-Mannstaedt-Stralie
(Umwandlung von Gewerbe- zu Mischnutzung - im beschleunig-
ten Verfahren)
hier: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) i.V.m. § 13a BauGB

Stv. Fischer von der SPD Fraktion méchte wissen, ob der ehemalige Mannstaedt Parkplatz
sowie die Villa Langen ebenfalls in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes H 138, 2.
Anderung liegen und somit der Geltungsbereich des Bebauungsplanes H 138, 2. Anderung
nicht mehr aktuell ist, wenn der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan 207 gefasst
wird.
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Amtsleiterin Klein fiihrt aus, dass es sich bei dem Bebauungsplan H 138, 2. Anderung um
eine sogenannte unselbstandige Anderung handelt, bei der nur die einzelnen Punkte inner-
halb des bestehenden Geltungsbereiches geéndert werden. Sofern der Bebauungsplan T
207 Rechtskraft erlangt, ist in dem sich Uberlappenden Bereich der Bebauungsplan T 207
anzuwenden.

Stv. Scholtes von der FDP-Fraktion fragt an, welcher Anlass zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gefuhrt hat und welche Zielsetzung verfolgt wird.

Amitsleiterin Frau Klein erlautert, dass zwei Grinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes
gefuhrt haben. Der rechtkraftige Bebauungsplan H 138, 1. Anderung sieht fiir den ehemali-
gen Parkplatz der Mannstaedtwerke ein Gewerbegebiet vor. Die Flache ist jedoch nur als
Stellplatzanlage nutzbar. Die ehemalige Parkplatzflache wurde verkauft und die neuen Ei-
gentimer moéchten die Flache baulich nutzbar machen. Die Verwaltung méchte den wirksa-
men Flachennutzungsplan folgen, der in dem Bereich eine gemischte Bauflache darstellt und
eine gemischte Nutzung in Form von einem mehrgeschossigen Gebaude, in dem in den obe-
ren Stockwerken Wohnen und im Erdgeschoss nichtstdrendes Gewerbe oder Dienstleistun-
gen zulassig ist, festsetzten. Der zweite Anlass ist, dass die Villa Langen, in der eine reine
Wohnnutzung vorliegt, im Gewerbegebiet liegt, dies soll planerisch behoben werden. Der
Bereich Ostlich der Louis-Mannstaedt-Str. wird mit in den Geltungsbereich aufgenommen um
die gesamte gemischte Flache abzusichern.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz beschlief3t, im Stadtteil Troisdorf-
West einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufzustellen
(8 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB).

Der Plan erhalt die Bezeichnung Bebauungsplan T 207, Stadtteil Troisdorf-West, Bereich
Villa Langen und néheres Umfeld der Louis-Mannstaedt-Stra3e. Der Plangeltungsbereich ist
in dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan dokumentiert. Geringfiigige Anderungen des
Plangebietes wahrend der Bearbeitung bleiben vorbehalten. Der Plan erhélt die Prioritat 1.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu ma-
chen mit dem Hinweis, dass der Plan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Vorentwurf zu erarbeiten und dem Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Denkmalschutz vor der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vor-
zustellen.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein O Enthaltung O

Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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TOP 5 Bebauungsplan Sp150, Blatt 3a, 3. Anderung, Stadtteil Trois- 2022/1148
dorf-Spich, Bereich Niederkasseler Stral3e 29 — 33, (sozialer
Wohnungsbau - im beschleunigten Verfahren)
hier: Aufstellungsbeschluss zur Anderung gem. § 2 (1) i.Vv.m. § 1
(8) u. § 13a BauGB

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz beschlief3t, im Stadtteil Troisdorf-
Spich den Bebauungsplan Sp150, Blatt 3a, 2. Anderung im beschleunigten Verfahren zu
andern (8§ 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 u. § 13a BauGB).

Der Plan erhélt die Bezeichnung Bebauungsplan Sp150, Blatt 3a, 3. Anderung, Stadtteil
Troisdorf-Spich, Bereich Niederkasseler StraRe 29 — 33. Der Plangeltungsbereich ist in dem
als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan dokumentiert. Geringfuigige Anderungen des Plange-
bietes wéhrend der Bearbeitung bleiben vorbehalten. Der Plan erhalt die Prioritat 1.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu ma-
chen mit dem Hinweis, dass der Plan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geadndert werden soll.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Vorentwurf zu erarbeiten und dem Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Denkmalschutz vor der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vor-
zustellen.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein O Enthaltung O

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:

w |y | E
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o = — =
o | o 2
Ja 8 6 4 1 1 1
Nein
Enth.
TOP 6 Bebauungsplan S 209, Stadtteil Troisdorf-Sieglar, Bereich 2022/1146

Troisdorferstral3e Ecke GotensralRe, (Nachverdichtung mit
Wohnbebauung - im beschleunigten Verfahren)

hier: Aufstellungsbeschluss auf Antrag gem. 82 (1) i.V.m. § 1
(8) u. § 13a BauGB

Stv. Blauen von der Fraktion DIE GRUNEN verweist auf den Grundsatzbeschluss, dass bei
allen neuen Bebauungspldnen und — anderung Investoren Dachbegrinung und/oder Photo-
voltaikanlagen anbringen missen. Das Bauprojekt sieht eine Tiefgarage vor, diese werden
jedoch haufig von den Bewohner*innen nicht genutzt, wodurch der bereits vorhandene Park-
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druck weiter ansteigt. Sie bittet entsprechende Malinahmen zu ergreifen, um den Druck auf
die Anwohner*innen zu erhthen die Tiefgarage auch zu nutzen. Des Weiteren bittet Sie da-
rum, die Tiefgarage so zu gestaltet, dass die Befahrbarkeit mit allen Autos gegeben ist.

Ausschussvors. Herrmann sieht die geschilderte Problematik in der Entkopplung der Woh-
nungen und Tiefgaragenstellplatze bei der Vermietung. Er bittet die Verwaltung zu prufen, ob
es rechtlich Mdglichkeiten gibt im gesamten Stadtgebiet Mieter*innen an die Stellplatznut-
zung zu binden.

Nach weiterer ausfuhrlicher Diskussion Uber die Stellplatzproblematik wird der Beschluss
entsprechend des Beschlussentwurfes gefasst.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz beschlief3t, im Stadtteil Troisdorf-
Sieglar einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufzustel-
len (8 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB).

Der Plan erhalt die Bezeichnung Bebauungsplan S 209, Stadtteil Troisdorf-Sieglar, Bereich
Troisdorfer Stral3e, Ecke Gotenstraf3e. Der Plangeltungsbereich ist in dem als Anlage beige-
fugten Ubersichtsplan dokumentiert. Geringfiigige Anderungen des Plangebietes wahrend
der Bearbeitung bleiben vorbehalten. Der Plan erhélt die Prioritét 1.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu ma-
chen mit dem Hinweis, dass der Plan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Vorentwurf zu erarbeiten und dem Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Denkmalschutz vor der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vor-
zustellen.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein O Enthaltung 0

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 7 Bebauungsplan H 138, 3. Anderung, Stadtteil Troisdorf- West, 2023/0028
Bereich Gelande der RSAG, zwischen Josef-Kitz-Stral3e, Men-
dener Stral3e und Bahngelande (Neubau Parkhaus, Container-
sowie LKW- Stellflachen - im beschleunigten Verfahren)
hier: Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden gem. 8 3 (1) u. § 4 (1) BauGB i.V.m. § 13a
BauGB

Stv. Frau Blauen von der Fraktion Die GRUNEN bittet die Verwaltung mit der RSAG (ber
eine mogliche Fassadenbegriinung des Parkhauses zu sprechen.

Amitsleiterin Frau Klein fiihrt aus, dass eine Fassadenbegrinung bei Bestandsgebéuden
nicht eingefordert werden kann. Festsetzungen in Bebauungsplanen sind nur bei Neubauten
anzuwenden. Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Festsetzungen, so dass das ge-
plante Parkdeck einzugriinen ist.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Denkmalschutz ist mit dem vorgestellten Vorent-
wurf des Bebauungsplanes H 138, 3. Anderung, Stadtteil Troisdorf-West, Bereich Gelande
der RSAG, zwischen Josef-Kitz-StraRe, Mendener Stral3e und Bahngelande, einschlieBlich
der Begrindung einverstanden. Die Verwaltung wird beauftragt, mit diesem Vorentwurf die
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang der Unterlagen fur die Dauer von 4
Wochen friihzeitig zu unterrichten und ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu ge-
ben. Soweit erforderlich sind auch die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB entsprechend friihzeitig zu unterrichten.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein O Enthaltung 0

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 8 Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf, 4. Anderung 2022/1149
Stadtteile Troisdorf-Mitte, Sieglar, Spich, Friedrich-Wilhelms-
Hutte und Oberlar, Bereiche der Zentralen Versorgungsbereiche
(Ubernahme der Zentralen Versorgungsbereiche aus dem Ein-
zelhandels- und Nahversorgungskonzept der Stadt Troisdorf
2020)
hier: Beschluss zur offentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) u. §4
(2) BauGB

Beschluss:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Denkmalschutz hat vom Ergebnis der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden Kenntnis genommen. Er beschlieRt den
Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes in den Stadtteilen Troisdorf-Mitte, Sieg-
lar, Spich, Friedrich-Wilhelms-Hutte und Oberlar, Bereiche der Zentralen Versorgungsberei-
che, einschlie3lich der beigefligten Begriindung. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbe-
reiches ist im Anderungsentwurf dargestellt.

Der Entwurf ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung und den wesentlichen bisher
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen unter Angabe folgender Arten an verfligba-
ren umweltbezogenen Informationen fur die Dauer eines Monats (mindestens 30 Tage) 0f-
fentlich auszulegen:

Gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung ist die Beteiligung der Behtdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange durchzufiuihren (8 4 Abs. 2 BauGB).

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein O Enthaltung O

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 9 Bebauungsplan K 170, 1. Anderung, Stadtteil Troisdorf- 2022/0624
Kriegsdorf, Bereich Reichensteinstralle, Reichsteinstralle 74
und Brucknerstral3e 41, Brucknerstral3e, Humperdinckstrafie,
BeethovenstralRe, Offenbachstralie, (Aufhebung des Erhal-
tungsbereichs fir das Pfarrheim zugunsten eines Wohnungs-
neubaus — im beschleunigten Verfahren)
hier: Beschluss zur offentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) u. §4
(2) BauGB i.V.m. § 13a (2) Nr. 1 BauGB

Beschluss:
Der TOP wurde von der Verwaltung zuriickgezogen

TOP 10  Bebauungsplan H 138, 2. Anderung, Stadtteil Troisdorf-West, 2022/1104
Bereich der Josef-Kitz-Stral3e, des Gelandes der Deutschen
Bundesbahn, der Louis-Mannstaedt-StraRe und dem Muhlen-
graben, (Anpassung von Bau- und Verkehrsflachen im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB)
hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
gem. 83(2)u. §10(1)i.V.m. § 13a BauGB

Beschlussempfehlung an den Rat:

Der Rat stellt vor Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung tber
die Beschlussentwiirfe beantragt / nicht beantragt wird. (nicht Zutreffendes bitte streichen!)

|. Behandlung der Stellungnahmen

A) Fruhzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

A 1) Stellungnahmen Behdrden und Trager offentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt zur Kenntnis, dass wéahrend der friihzeitigen Beteiligung
an der Planung nachfolgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange eine Stel-
lungnahme abgegeben haben, Uber die zu entscheiden ist.

A 1.1) Pledoc GmbH, 45312 Essen
hier: Schreiben vom 13.10.2021
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Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Anfrage an unser Zeichen Datum
11.10.2021 PLEdoc 20211001845 13.10.2021

2. Anderung des Bebauungsplanes H 138 der Stadt Troisdorf; Hier: Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Behdrden gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1. V. m. § 13a Baugesetzbuch
(BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. MalBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von_uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentlimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaRnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei NOrnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)

MaBgeblich fiir unsers Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Beschluss zu A 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, GUber die mit Schreiben vom 13.10.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Von der Pledoc verwaltete Anlagen sind
nicht betroffen.

A 1.2) DB Energie GmbH, Schwarzer Weg 100, 51149 Kéln
hier: Schreiben vom 18.10.2021

Die DB Energie GmbH ist nicht betroffen.

im Bereich des geplanten Vorhabens BA-KOL-XX-XXXXX befinden sich keine Kabel, Leitungen oder Anlagen der DB
Energie GmbH.

Somit bestehen seitens der DB Energie GmbH keinerlei Bedenken hinsichilich des geplanten Vorhabens.
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Beschluss zu A 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 18.10.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es sind keine Anlagen der DB Energie GmbH betroffen.

A 1.3) Stadtwerke Troisdorf GmbH, Postfach, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben vom 19.10.2021

vorgelegt wurde das folgende Schreiben zusammen mit Leitungsplanen.

Der Inhait dieser Auskuntt ist beschréinkt auf die beigefligten Plane und/oder Unterlagen. Sie ergeben
sich aus den der Stadtwerke Troisdorf GmbH am Tag dieser Auskunftserteilung vorliegenden
Bestandsplénen. Bitte beachten Sie, dass sich die Lage und/oder Tiefe unserer Versorgungsleitungen
und der zum Einmessen benutzten Festpunkie nach Verlegung und Einmessung veréndert haben
kénnen und auch eine Vollsténdigkeit der Erfassung nicht garantiert werden kann. Zum Teil mussten wir
zur Ergénzung unserer Planunteriagen auch auf anderweitige Quellen zurlickgreifen, (iber deren
Genauigkeit und Vollstandigkeit uns keine verbindliche Zusage vorliegt. Dies gilt insbesondere auch fir
die digital ersteliten Bestandspléne. Bitte beachten Sie, dass oberhalb unserer Versorgungsleitungen mit
Leerrohren, Daten- und Beleuchtungskabeln zu rechnen ist.

Durch unterschiedliche Verlege-Tiefen und Anderungen im Veriauf der Leitungen wird kein
Mitverschulden der Stadtwerke Troisdorf GmbH nach § 254 BGB begriindet. Die genaue Lage der
Leitungen ist vor Baubeginn durch Einweisung und falls erforderlich, mit Suchgrében in Handschachtung
fesizustellen. Keine Malentnahme —alle MaBangaben unverbindlichl

Diese Leitungsauskunft erfolgt als Hinweis im Sinne des § 675 Abs. 2 BGB.

Diese Leitungsauskunft dient ausschlielich der Information des Anfragenden zur eigenen Verwendung
fur die von ihm benannte bauliche und planerische Mafnahme. Sie beinhaltet keinerlei dariber hinaus
gehende Bedeutung, wie zum Beispiel Zustimmung der Stadtwerke Troisdorf GmbH bezlglich einer
konkreten Baumalinahme, Planung oder dergleichen. Die Leitungsauskunft bleibt insbesondere auch
ohne Einfluss auf die einschidgigen Abstimmungs- und Planungsverfahren im Zuge der beantragten Bau-
fPlanungsmaflnahme. Eine Weitergabe an Dritte, auch auszugsweise ist nicht statthaft,
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Pie Stadiwerke Troisdorf GmbH beauskunftet Ver- und Entsorgungsleitungen im Auftrag des
Abwasserbetrieb Troisdorf (AOR), der TroiLine GmbH und der Industriepark Troisdorf GmbH (IPTRO).

Wir raten auBerdem dazu, mit den Erkuhdungs— und Baumalnahmen moglichst zeitnah nach Erhalt
dieser Leitungsauskunft zu beginnen, da es wegen standiger Anderungen in unserem Leitungsnetz auch
kurzfristig zu Abweichungen zu dem jetzt dargestellten Zustand kommen kann.

Bei Baumanahmen Ist das beigefugte Aufgrabungsmerkblatt zu beachten!

Hinweis zy digitalen Auskiinften

Zur Verfugung gestellte Leitungsauskinfte im PDF-Format darfen inhaltlich vom Nutzer nicht verandert
werden.

For mdgliche Foigen, die durch die Verdnderung der Leitungsauskunft durch den Nutzer oder in Folge
von Manipulation durch Dritte entstehen, Obernimmt die Stadiwerke Troisdorf GmbH keinerlei
Verantwortung und Haftung.

Bei der Ubernahme der angeforderten Leitungsauskunft im PDF-Format stelit der Nutzer in seinem
System durch geeignete Manahmen sicher, dass die bereitgestellte Leitungsauskunft vollsténdig,
eindeutig und Malistabsgetreu interpretierbar dargestelit wird. Beachten Sie dle farbige Darstellung
unserer Plane! Die erforderliche Hard- und Software ist durch den Nutzer auf dem jeweils erforderlichen
Niveau vorzuhalten. Das Ubertragungsrisiko liegt beim Nutzer. Bei der Interpretation der
Leitungsauskunft sind die der jeweiligen E-Mail beigefugten Zeichenlegenden maRgeblich. Sollte die
Zeichenlegende nicht der jewelligen E-Mail beigeflgt sein, ist diese eigenverantwortlich bei Stadtwerke
Troisderf GmbH zu beschaffen. Der Nutzer verpflichtet sich auch, alle weiteren in der jeweiligen E-Mail
beigeftgten Unteriagen zur Einhaltung sicherheitstechnischer Forderungen und Bedingungen bei jeder
Leitungsauskunft zu berticksichtigen.

Sdltigkeit

Alle Netzinformationen werden laufend aktualisiert und kénnen daher schon nach kurzer Zeit nicht mehr
den neuesten Netzzustand darstellen. Die ausgegebenen Planunteriagen haben daher nur eine
Gliltigkeitsdauer von 1 Monat (ab Erstellungsdatum) fir das oben genannte Bauvorhaben oder Projekt.

Hinweis im Schadensfall
Bei jeglicher Beschadigung ist die Stérannahme unverzlglich zu benachrichtigen!
Sie erreichen uns jederzeit unter der Rufnummer: 02241/888110

Beschluss zu A 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 19.10.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die von den Stadtwerken gegebene Leitungsauskiinfte wurden in der Planzeichnung be-
rticksichtigt.

Nach den beigefligten Auskunftsplanen sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache (=
Josef-Kitz-Stral3e) Wasser-, Gas-, Strom-, StraRenbeleuchtungs-, Kanal- sowie LWL Versor-
gungsleitungen vorhanden.

Die Leitungstrasse fur Gas und Wasser im Bereich der durch die Planung in GE umgewan-
delten Wendeanlage an der Josef-Kitz-StralRe kann durch Ausweisung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts zu Gunsten des Leitungsnetzbetreibers gesichert werden. Eine Beibehal-
tung der Ausweisung als 6ffentliche Verkehrsflache ist hierfur nicht erforderlich.

Der Anschluss zuséatzlicher Gebaude erfolgt Uber die bestehenden Grundstiicksanschliisse.
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A 1.4) Eisenbahnbundesamt, WerkstattstraBe 102, 50733 Kdln
hier: Schreiben vom 28.10.2021

innerhalb des| Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes beschrankt sich die Aufgabe der
Landeseisenbahnverwaltung NRW (LEV) darauf, die vorgelegten Unterlagen auf Konformitét mit den eisenbahn-
spezifischen Ansprichen und geltenden Regelwerk(en) zu beurteilen. Die LEV ist hierbei zustandige
eisenbahntechnische Aufsichtsbehérde der nichtbundeseigenen Eisenbahnen.

Das Bebauungsplangebiet grenzt in den Anderungsbereichen 2 und 3 an Bahnanlagen der Anschlussbahn
(nichtbundeseigene Eisenbahn) der Fa. Mannstaedt GmbH, Mendener Strale 51, 53840 Troisdorf.

Wie schon telefonisch erlautert (Telefonat mit Frau Eischeid und Frau Sanna vom 28.10.2021) sollte die Fa.
Mannstaedt GmbH an der Bauleitplanung beteiligt werden.

Hinweis: Aufsichtsbehorde fir bundeseigene Bahnanlagen (z.B. DB Netz AG, Bf Friedrich-Wilhelms-Hutte) ist das
Eisenbahn-Bundesamt,

Durch den im Betreff genannten Bebauungsplan werden Belange der Landeseisenbahnverwaltung nicht erkennbar
berthrt,

Auf folgendes wird vorsorglich hingewiesen:

Die Bahnanlagen im Bereich des Bahniberganges ,Josef-Kitz StraRe" sind im Lageplan nicht als Bahnanlagen
dargestellt (siehe hierzu auch § 14 Eisenbahnkreuzungsgesetz - EBKIG).

o An die Mannstaedt GmbH angrenzende ggf. geplante Anpflanzungen durfen die Betriebssicherheit der
Bahnanlagen nicht gefahrden und sind mit der Mannstaedt GmbH abzustimmen (siehe hierzu auch VDV Schrift 613
JAniage und Pflege von Vegetationsfidchen entlang der Schienenwege nichtbundeseigener Eisenbahnen).

* Sollten zur Realisierung der Ziele des Bebauungsplanes Mallinahmen im Bereich von Bahnanlagen der Fa.
Mannstaedt GmbH (z. B. Anderungen im Bereich des Bahniberganges ,Josef-Kitz Stralle*) notwendig werden sind
diese mit der Mannstaedt GmbH abzustimmen und entsprechende Planfeststellungsunterlagen waren durch die Fa.
Mannstaedt GmbH bei der zustandigen Planfeststellungsbehdrde vorzulegen (§ 18 des Aligemeinen
Eisenbahngesetzes (AEG) vorzulegen.

Beschluss zu A 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 28.10.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange des Eisenbahnbundesamtes sind in der Planung bericksichtigt. Die Hinweise
zu den Bahnanlagen der Mannstaedt GmbH werden zur Kenntnis genommen.

A 1.5) Stadtwerke Troisdorf, Postfach, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben vom 20.10.2021
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gegen den vorliegenden Bauleitplanentwurf bestehen seitens der Stadtwerke Troisdorf GmbH
keine grundsétzlichen Bedenken.

Innerhalb der geplanten Flache befinden sich Versorgungsanlagen der Stadtwerke, die auch
zukiinftig von uns bendtigt werden.

Fur diese Versorgungsaniagen sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte flr die
Stadtwerke auszuweisen.

Beschluss zu A 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 20.10.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Im Bebauungsplan wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungsnetzbe-
treibers auf der umgewandelten Bauflache an der Wendeanlage der Josef-Kitz-Stral3e fest-
gesetzt. Die notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind im Rahmen der Bodenord-
nung zu bericksichtigen.

A 1.6) RSAG, AOR, 53719 Siegburg
hier: Schreiben vom 19.10.2021 und 11.11.2021

Stellungnahme vom 19.10.2021

Von Seiten der RSAG ASR werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage
keine Bedenken erhoben.

An Hand der von lhnen eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass alle Anderungs-
bereiche direkt an der Josef-Kitz-Strale erschlossen sind

Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralten und Fahrwege flr die Sammliung
von Abféllen entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104)
und RASt 06.
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Stellungnahme vom 11.11.2021

Jm Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zu der 2. Anderung des Bebauungsplanes
H138 in Troisdorf, wurde die RSAG informiert und die Mdglichkeit zur Stellungnahme eréffnet.

Wir méchten diese Gelegenheit nutzen und uns in Bezug auf das Erweiterungsvorhaben der
Firma Bohm dulern.

Die RSAG AR betreibt einen Wertstoffnof auf der Josef-Kitz-Strae 20, der somit dem vorgese-
henen Vorhaben genau gegeniberliegt. Dieser ist fUr die Burgerinnen und Biirger, Gewerbetrei-
bende und die kommunale Elektrogeratesammiung eine Mdglichkeit, Abfdlle selbst anzuliefern
bzw. umzuladen und steht somit in einem groen 6&ffentlichen Interesse.

Neben Einwarfen in zur Verfigung stehenden GroRcontainer sind auch Schittgutecken angelegt,
in die Bauschutt und Sperrm{ll abgekippt werden kénnen. Die hier gesammelten und gelagerten
Abfélle werden bei Bedarf mittels Radlader verladen und abtransportiert. Gefiillte Gro3container
werden per LKW aufgenommen und gegen Leercontainer getauscht.

Die nach BImSchG genehmigte Entsorgungsaniage verursacht, trotz reduzierender Mafinahmen,
Staub- und Larmemissionen.

Die Planungen der Firma B&hm sehen vor, dass Biro-Verwallungsraum geschaffen wird und
dieser sich in Richtung des Wertstoffhofes ausrichtet. Wir sehen mit Sorge, dass hierdurch schit-
zenswerte Raume in unmittelbarer Machbarschaft des Wertstoffhofs errichtet werden.

Es liegt nicht im Interesse der RSAG A6R, der Entwicklung der umliegenden Gewerbebetriebe
entgegenzustehen, Wir machten jedoch nicht, dass durch ein ,Heranrlicken® von sensiblen Nut-
zungen eine fur die Fa. B6hm unbefriedigende Immissionssituation entsteht. Insofern wieder-
sprechen wir der Planung und bitten darum, unserem Anliegen - durch eine entsprechende An-
passung der Planung - Rechnung zu tragen.

Beschluss zu A 1.6:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 19.10.2021 und
11.11.2021 eingegangene Stellungnahme A 1.6 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird teils bertucksichtigt.

Der Hinweis, dass keine Bedenken hinsichtlich der Sicherheit Abfallabholung bestehen, wird
zur Kenntnis genommen.

Innerhalb der ausgebauten offentlichen Stra3en im Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans H 138 werden keine Anderungen vorgenommen.

Die Bedenken in Bezug auf das Heranriicken der bestehenden Buronutzung an die Anlagen
der RSAG werden zuriickgewiesen. Der Hinweis auf den Betriebscharakter der RSAG als
nach BImSchG genehmigten Entsorgungsanlage und damit verbundenen Staub- und
Larmemissionen werden zur Kenntnis genommen.

Durch das neu errichtete Gebaude fur die Annahme der Wert- und Reststoffe und die damit
verbundene Neuorganisation der Flachen gehen von dem Betrieb der RSAG keine fir ein
Gewerbegebiet untypischen oder unzumutbaren Belastungen aus. Offene Lagerplatze und
Containerstellflachen befinden sich mittlerweile entlang der dem Plangebiet entferntesten
Grenze des RSAG- Grundstiicks. Das Heranriicken der Baugrenze an das Gelande der
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RSAG erfolgt um rund 15,00 m, so dass die vordere Fassade anndhernd die Fluchtlinie der
Bebauung Josef-Kitz-Strafl3e 9-11 aufnimmt. Dieses Gebaude wird bereits als Biro genutzt.
Ostlich grenzt an das Plangebiet die Direktorenvilla Langen (Louis-Mannstaedt-StraRe 37)
an, in dem sich u.a. Eigentumswohnungen befinden.

Somit wird durch das Heranrticken der tGberbaubaren Flache um lediglich 15 m weder ein
neuer Konflikt mit der angrenzenden BImSchG- Anlage geschaffen, noch ein bestehender
Konflikt verscharft. Von einer Beeintrachtigung der RSAG ist nicht auszugehen. Der Anre-
gung zu einer Anpassung der Planung, die wesentlich den Verzicht auf eine Vergréf3erung
der Uberbaubaren Flache bedeuten wiirde, wird daher nicht gefolgt.

A 1.7) Amprion GmbH, Robert-Schumann-Stral3e 7, 44263 Dortmund
hier: Schreiben vom 02.11.2021

im Planbereich der o. a. MaBlnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nichi vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustiindigen Uniernehmen
beteiligt haben.

Beschluss zu A 1.7:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 02.11.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.7 wie folgt zu entscheiden:

Der Hinweis, dass keine Hochspannungsleitungen im Plangebiet verlaufen sowie keine Pla-
nungen vorliegen, wird zur Kenntnis genommen.

A 1.8) LVR Amt fiir Denkmalpflege, Ehrenfriedstraf3e 19, 50259 Pulheim
hier: Schreiben vom 15.11.2021
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von der o. g. Planung ist ein Denkmal betroffen:

Louis-Mannstaedt-Strale 37 "Haus im Turm" (Denkmal Nr. der Stadt Troisdorf: A-89).
Es ist mit folgendem Text in die Denkmalliste der Stadt Troisdorf eingetragen:
.Ehemalige Direktorenvilla des Faconeisen-Walzwerks L. Mannstaedt & Cie.

‘ernbau (Rundturm méglicherweise mit mittelalterlichen Resten; Quaderturm) auf Stich 1840 bereits dargestelit.
Spatere Erweiterungen und Umformungen. (Um 1860).

Freistehender, 3-geschossiger Baukorper (2 Vollgeschosse, Mezzaningeschaoll, SockeigeschoB), aus verschiedenen
Baukdrperformen zusammengesetzt, zentraler mittiger Quaderturm mit ZeltdachabschluB®, Konsolgesims mit
Pflanzenmotiven in Reliefform.

Klassizistischer Putzbau, Putzquaderung in den beiden unteren Geschossen, asymmetrische Fassadengliederung,
Giebelhaus zur Strallenseite mit romanisierenden Rundbogenfenstern (Rundbogen und Séule). Dariiber Traufgesims
auf flachen Konsolen, im Giebeldreleck modellierter Frauenkopf. Eingang (Stralenseite), von 2 Saulen und offener
Verdachung gerahmt, Rundbogenoberlicht. Straenseitig in Ecklage Wintergartenausbau aus Holz (1911/1870er
Jahre) Uber dem SockelgeschoR. Fenster zum Teil mit originaler Gliederung. Uber dem Eingangsbereich (berdachte
Terrasse. Westlich schlichte Fassadengestaltung, sidlich: ebenfalls 1-geschossiger Anbau, Im Stden der Villa runder
Turm Ober 3 Geschosse.

Im Inneren kaum. Veranderungen hinter Eingangsbereich bemaltes Tonnengewdibe mit Stuckaturen Ober
Treppenaufgang. Originaltreppenhaus erhalten.

Der Bau stand urspringlich wohl in Parkanlage (Eichenwald), rickwartig Einfriedung (Ziegelmauer und Eisengitier)
erhalten.

Bedeutend for die Geschichte des Menschen und fur die Arbeits- und Prod uktionsverhaltnisse.
Erhaltenswert aus wissenschaftlichen, besonders ortsgeschichtlichen sowie stadtebaulichen Griinden.
Die geplante Bebauung befindet sich im Umgebungsbereich des 0.g. Denkmals und unterliegt gem. §9
Denkmaischutzgesetz dem Erlaubnisvorbehalt. Das LVR-ADR bittet um friashzeitige Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehdrde. Die Einfriedung (Ziegelmauer und Eisengitter) ist Bestandteil des Schutzumfangs des Denkmals
und ist zu erhalten.

For Beratung steht das LVR-ADR gerne zur Verfagung.

Beschluss zu A 1.8:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 15.11.2021 eingegange-

ne Stellungnahme A 1.8 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der abschirmenden Wirkung der Grinflache mit hochgewachsenen Baumen zwi-
schen Denkmal und Anderungsbereich der Planung, ist nicht davonauszugehen, dass es
durch die Realisierung des geplanten Neubaus zur Beeintrachtigung der Ausstrahlungskraft
des Baudenkmals kommen wird. Die Untere Denkmalbehorde bei der Stadt Troisdorf teilt

diese Einschéatzung

Das geplante zuséatzliche Baufeld ist heute bereits als gepflasterte Stellplatzanlage fur Pkw

sowie Containerabstellflache genutzt.

A 1.9) Rhein-Sieg-Kreis, Postfach, 53705 Siegburg
hier: Schreiben vom 16.11.2021
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Altlasten:

Das Plangebiet ist im Altlasten- u. Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises als
Teilfliche eines Altstandortes mit der Nr, 5108/0114-0 erfasst (siche Lageplan). Dabei
handelt es sich um den ehemaligen Werksbereich der Firma Klockner-Stahl GmbH,
Mannstaedt-Werke Troisdorf. Dieser Firmenbereich wurde in den 80er Jahren
stillgelegt und im Auftrag der Landesentwicklungsgesellschaft NRW altlastentechnisch
untersucht und saniert. AnschlieRend wurde das ehemalige Industriegeldnde neu
erschlossen und parzelliert und einer gewerblichen Nachfolgenutzung zugefiihrt.

GemiR den bisher durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen befand sich im
Plangebiet die ehemalige GieRerei und Schweierei. Die Bodenuntersuchungen in
diesem Teil des Altstandortes zeigten, dass hier mit bis zu 3,0 m michtigen
Auffiillungen, bestehend aus Bodenmaterial mit Anteilen von Schlacke, Asche,
GieRereisanden und Bauschutt gerechnet werden muss. Die Analytik der
Bodenproben wiesen jedoch keine auBergewdhnlich hohen Belastungen {etwas
erhéhte Schwermetallgehalte) auf.

Aus Altlastensicht stehen der Bebauungsplanénderung keine Bedenken entgegen. Es
wird angeregt, folgende Hinweise in der textlichen Festsetzung zu beriicksichtigen:

» Werden bei Erdarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist
unverziiglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz zu
informieren (siehe § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind
weitergehende Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschatzung (Entnahme von
Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen.
Alle MaRnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen
sind mit dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises
abzustimmen.

# Entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen ist anhand von
Deklarationsuntersuchungen des Aushubmaterials eine ordnungsgemaRe
Entsorgung zu gewahrieisten.
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Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Es wird gebeten, das Ergebnis der Artenschutzpriifung im nachsten Verfahrensschritt
vorzulegen. Aufgrund des Vorkommens der Zauneidechse in den benachbarten
Gleisanlagen der Bahn wird darum gebeten, insbesondere diese Art zu betrachten.

Notwendige Beleuchtungen des &ffentlichen und privaten Raumes sowie von
baulichen Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln
versehen und betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor
vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind.
Beleuchtungsplanungen fiir den &ffentlichen Raum sollen Aussagen zur
Beleuchtungsstiirke, Leuchtdichte, beleuchteter Fliche, Abstrahlungsgeometrie, zum
Farbspektrum und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstérke treffen. Weitere
Informationen kénnen der LANUV-Info 42 (2018): ,Kiinstliche AuBenbeleuchtung -
Tipps zur Vermeidung und Verminderung storender Lichtimmissionen” entnommen
werden.

Vorsorglich wird auf die durch das Insektenschutzgesetz vom 18. August 2021 in das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eingefiigte Vorschrift zum ,Schutz von Tieren
und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen® (§ 41a BNat5chG)
hingewiesen. Die Vorschrift tritt zum Teil zwar erst nach Erlass einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 4d BNatSchG durch das zustdndige
Bundesministerium in Kraft, sollte aber bereits bei aktuellen Planungen bericksichtigt
werden.

Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung

Es wird gebeten, Folgendes in der textlichen Festsetzung zu berlicksichtigen:

Die Bepflanzung des Randstreifens zum Milhlengraben ist in Abstimmung mit dem
Amt fir Umwelt und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises und dem
Gewadsserunterhaltungspflichtigen naturnah zu gestalten.

Erneuerbare Energien

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das
entsprechende Plangebiet ein solarenergetisches Fld chenpotentialbei bei Solarthermie
von 4021-4080 kwh/m?/a und bei Photovoltaik von 1006-1021 kWh/m?/a.

Der Vorentwurf der Begriindung enthdlt Informationen zum geplanten Einsatz von
Solarmodulen ortsfester technischer Anlagen selbstdandiger Art zur Warmeversorgung,
Kiihlung und Liiftung. Es ist demnach vorgesehen, die bisher erzeugten 0,5 MWh auf 1
MWh zu erhéhen. Die Dachfldchen sollen mit Photovoltaikanlagen vorgeriistet werden.
Diese Planung zum Einsatz Erneuerbarer Energien wird unterstitzt.

Die detaillierte Wirtschaftlichkeitsberechnung einer konkreten Anlage kann mit Hilfe
der Plattform Griindach- und Solarkataster auf der Homepage www.energieundklima-
rsk.de vorgenommen werden.

Wirtschaftsférderung

Das Vorhaben wird aus Sicht der Kreiswirtschaftsférderung befiirwortet. Es dient der
sinnvollen Nutzung der betrieblichen Grundstiicke.
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Beschluss zu A 1.9:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 16.11.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.9 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die bisherigen textlichen Festsetzungen blei-
ben unverédndert. Es werden im Zuge der 2. Anderung lediglich zeichnerische Darstellungen
geandert.

Der Hinweis, dass das Plangebiet eine Teilflache eines Altstandortes bildet und Bodenpro-
ben keine auBergewdhnlich hohen Belastungen aufweisen, wird zur Kenntnis genommen
und an die Bauherren weitergeleitet. Die Kennzeichnung als Altstandort erfolgt bereits kenn-
zeichnend im Bebauungsplan.

Der Anregung, einen Hinweis auf das eventuelle Auftreten von verunreinigten Bodenhorizon-
ten sowie auf die ordnungsgemdafle Entsorgung des Aushubmaterials in den Textteil des
Bebauungsplanes aufzunehmen, wurde bereits im rechtskraftigen Plan gefolgt. Er bleibt be-
stehen.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplane H138 werden lediglich die zeichnerischen Festset-
zungen geandert, damit innerhalb des Geltungsbereiches 1 die Erweiterung des Gebaude-
bestandes moglich ist sowie innerhalb der Geltungsbereiche 2 und 3 bestehende Stellplatz-
anlagen planungsrechtlich gesichert werden kénnen. Die rechtskréftigen textlichen Festset-
zungen sowie Hinweise der 1. Anderung behalten in ihrem jetzigen Wortlaut ihre Giiltigkeit.

Die ASP wurde zur o6ffentlichen Auslegung zur Verfigung gestellt. Die Ergebnisse werden,
da sie der gemeindlichen Abwagung nicht zuganglich sind, in der Planung berucksichtigt.
Einen Konflikt mit Zauneidechsen schliel3t das Gutachten fir die Anderungsbereiche aus.

Da die Rechtsverordnung mit den inhaltlichen Bestimmungen zu 8§ 4l1a noch aussteht, ist
dieser noch nicht in Kraft getreten. Mit Erlass der Rechtsverordnung durch das zustandige
Ministerium werden die Regelungen zur Erstellung, Erneuerung und zum Betrieb von Be-
leuchtungsanlagen im AufRenbereich unmittelbar fur derartige Vorhaben gultiges Recht. Zu-
satzlicher planungsrechtlicher Festsetzungen bedarf es in der ortlichen Situation eines be-
stehenden Gewerbegebietes nicht.

Die neu festgesetzte Pflanzflache entlang des Muhlengrabens ist vom Gewésser durch eine
etwa 3 m hohe senkrechte Betonmauer getrennt. Im weiteren Verlauf nach Osten verlauft die
Pflanzung unterhalb der hier ebenfalls durch Mauer abgetrennten Bahntrasse. Ein Funkti-
onszusammenhang mit dem Gewasser oder der Bahntrasse ist damit kaum herstellbar. Dar-
uber hinaus wéaren sowohl der Begriff ,naturnah‘ als auch das Gebot der Abstimmung mit
zwei verschiedenen Planungstrager zu unbestimmt, um als Festsetzung des Bebauungs-
plans Gultigkeit zu erhalten. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Zustimmung zur Planung und die Hinweise zu erneuerbaren Energien werden zur
Kenntnis genommen.
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A 1.10) LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege, Endenicher StraRe 133, 53115 Bonn
hier: Schreiben vom 16.11.2021

Auf Basis der derzeit fUr das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind keing Konflikte zwischen der Planung und den
sffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass
Untersuchungen zum |st-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist
diesbezlglich nur eine Prognose maglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bel der
Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planunterlagen aufzunehmen: Bei
Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehinde
oder dem LYR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle Overath, Gut Eichthal, £1491 Overath, Tel..
02206/8030-0, Fax: 02206/3030-22, unverzdglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes far Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Beschluss zu A 1.10:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 16.11.2021eingegangene
Stellungnahme A 1.10 wie folgt zu entscheiden:

Der Hinweis, dass derzeit aufgrund vorhandener Unterlagen keine Konflikte mit der Boden-
denkmalpflege erkennbar sind, wird zur Kenntnis genommen. Die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes bleiben unverandert.

Ein Hinweis auf die Meldepflicht und das Veranderungsverbot gemaR 88 15 und 16 DSchG
wird zur Kenntnis genommen und an die Bauherren weitergegeben.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans H 138 dient lediglich der Anderung der
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans H 138. 1. Anderung. Die rechtskraftigen
textlichen Festsetzungen sowie Hinweise behalten in ihnrem jetzigen Wortlaut ihre Rechtskraft
und gelten in der 2. Anderung fort. Da der rechtskréaftige Plan (1. Anderung) keinen Hinweis
auf das Denkmalschutzgesetz enthélt, wird dieser in die Begriindung des Plans aufgenom-
men. Dies ist hinreichend, da die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes unmittelbar gel-
ten und den mit Erdarbeiten Betrauten ohnehin bekannt sein missen.

A 1.11) Mannstaedt GMH Gruppe, Mendener Stral3e 51, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 10.11.2021

bezugnehmend auf ihre Anfrage vom 28. Oktober 2021 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentiichkeit zum Bauleitplanvorentwurf H138 2 Anderung, nehmen: wir wie folgt Stellung:

Hinsichtlich der Anderungsbereiche 2 und 3 bestehen keine Einwendungen.

Jedoch im Hinblick auf das Pflanzgebot erfolgt der Hinweis auf die Einhaltung des § 24 des AEG zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht sowie den sich daraus ergebenden Mallnahmen.

Beschluss zu A 1.11:
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Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 10.11.2021 eingegange-
ne Stellungnahme A 1.11 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme zum Pflanzgebot wird beriicksichtigt.

Der Hinweis Uber kein Bestehen von Einwendungen hinsichtlich Bereiche 2 und 3 wird zur
Kenntnis genommen. Das Pflanzgebot wird auf die 6ffentliche Grinflache verlegt, als Ergan-
zung der bestehenden Pflanzbindung innerhalb der offentlichen Grunflache entlang des
Muhlengrabens.

Der Hinweis auf die Einhaltung des 8§ 24 des AEG zur Einhaltung der Verkehrssicherungs-
pflicht sowie den sich daraus ergebenden MaRRhahmen wird zur Kenntnis genommen und an
den Bauherrn weitergeleitet.

A 1.12) Abwasserbetrieb Troisdorf AOR, Poststral3e 105, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 12.11.2021 und 25.11.2021

gegen den oben genannten Bauleitplanvorentwurf bestehen seitens des Abwasserbetriebes
Troisdorf, A6R Bedenken.

Das vorgesehene Pflanzgebot fiir den Anderungsbereich 3 ist vom ABT als neuer Eigentiimer
der Flurstlicke 999 und 969 nicht realisierbar, da die Landflache bereits durch die Firma
Kubatec Uberbaut ist.

Unter der Voraussetzung, dass die von der Firma Kubatec genutzten Teile der Flursticke 999
und 969 von dieser iibernommen werden, kann der Bauleitplanvorentwurf umgesetzt werden.
Wir bitten um kurze Ruckmeldung.

Beschluss zu A 1.12:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 12.11.2021 und
25.11.2021eingegangene Stellungnahme A 1.12 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.
Die mit Pflanzgebot belegten Flachen werden vom Eigentiimer des anliegenden Gewerbe-

grundstticks Gbernommen.

A 1.13) Deutsche Bahn AG, Baurecht, Erne-Scheffler-Stral3e 5, 51103 Koln
hier: Schreiben vom 06.12.2021
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die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unterneh-
men, tibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Unsererseits bestehen grundsdtzlich keine Bedenken gegen das o.g. Vorhaben, wenn die nach-
folgenden Hinweise beachtet werden:

s Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen. Entschiddigungsanspriiche oder Anspriiche
auf Schutz- oder Ersatzmafinahmen kinnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnsirecke eine planfesigestellte Anlage ist. Spatere Mutzer der Fla-
chen sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

» Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Satzungsbeschluss zu iibersenden.

# Die spateren Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Beschluss zu A 1.13:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 06.12.2021 und
25.11.2021eingegangene Stellungnahme A 1.13 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise der Deutschen Bahn AG werden zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

A 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit an der Planung keine Stellungnahmen vorgebracht worden sind, tiber
die zu entscheiden ist.

Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage)

B 1) Stellungnahmen Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des Plan-
entwurfes die nachfolgenden Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eine Stel-
lungnahme abgegeben haben, Uber die zu entscheiden ist.
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B 1.1) Stadtwerke Troisdorf, Postfach, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben vom 22.07.2022

vorgelegt wurde das folgende Schreiben zusammen mit Leitungsplanen.

Der Inhalt dieser Auskunft ist beschrankt auf die beigefugten Plane und/oder Unterlagen. Sie ergeben
sich aus den der Stadtwerke Troisdorf GmbH am Tag dieser Auskunftserteilung vorliegenden
Bestandsplénen. Bitte beachten Sie, dass sich die Lage und/oder Tiefe unserer Versorgungsleitungen
und der zum Einmessen benutzten Festpunkte nach Veriegung und Einmessung verandert haben
kdnnen und auch eine Vollstandigkeit der Erfassung nicht garantiert werden kann. Zum Teil mussten wir
zur Erganzung unserer Planunterlagen auch auf anderweitige Quellen zurlickgreifen, Uber deren
Genauigkeit und Vollstandigkeit uns keine verbindliche Zusage vorliegt. Dies gilt insbesondere auch fir
die digital ersteliten Bestandspléne. Bitte beachten Sie, dass oberhalb unserer Versorgungsleitungen mit
Leerrohren, Daten- und Beleuchtungskabeln zu rechnen ist,

Durch unterschiedliche Verlege-Tiefen und Anderungen im Verlauf der Leitungen wird kein
Mitverschulden der Stadtwerke Troisdorf GmbH nach § 254 BGB begrindet. Die genaue Lage der
Leitungen ist vor Baubeginn durch Einweisung und falls erforderlich, mit Suchgrdben in Handschachtung
festzustellen. Keine Maentnahme ~alle MalRangaben unverbindlich!

Diese Leitungsauskunft erfolgt als Hinweis im Sinne des § 675 Abs. 2 BGB.

Diese Leitungsauskunft dient ausschlieBlich der Information des Anfragenden zur eigenen Verwendung
fur die von ihm benannte bauliche und planerische MaBnahme. Sie beinhaltet keinerlei dariiber hinaus
gehende Bedeutung, wie zum Beispiel Zustimmung der Stadtwerke Troisdorf GmbH beziiglich einer
konkreten BaumaRnahme, Planung oder dergleichen. Die Leitungsauskunft bleibt insbesondere auch
ohne Einfluss auf die einschlégigen Abstimmungs- und Planungsverfahren im Zuge der beantragten Bau-
/Planungsmafinahme. Eine Weitergabe an Dritte, auch auszugsweise ist nicht statthaft.

Die Stadtwerke Troisdorf GmbH beauskunftet Ver- und Entsorgungsleitungen im Auftrag des
Abwasserbetrieb Troisdorf (AOR), der TroiLine GmbH und der Industriepark Troisdorf GmbH (IPTRO).

Wir raten auRerdem dazu, mit den Erkundungs- und BaumaBnahmen mdéglichst zeitnah nach Erhalt
dieser Leitungsauskunft zu beginnen, da es wegen standiger Anderungen in unserem Leitungsnetz auch
kurzfristig zu Abweichungen zu dem jetzt dargesteliten Zustand kommen kann.

Bei Baumalnahmen ist das beigefugte Aufgrabungsmerkblatt zu beachten!

Hinweis zu digitalen Auskiinften

Zur Verflgung gestellte Leitungsauskinfte im PDF-Format durfen inhaltlich vom Nutzer nicht verandert
werden.

Fiir mégliche Folgen, die durch die Verdnderung der Leitungsauskunft durch den Nutzer oder in Folge
von Manipulation durch Dritte entstehen, tbernimmt die Stadtwerke Troisdorf GmbH keinerlei
Verantwortung und Haftung.

Bei der Ubernahme der angeforderten Leitungsauskunft im PDF-Format stelit der Nutzer in seinem
System durch geeignete MaBnahmen sicher, dass die bereitgestelite Leitungsauskunft vollstandig,
eindeutig und Malstabsgetreu interpretierbar dargestellt wird. Beachten Sie die farbige Darstellung
unserer Plane! Die erforderiche Hard- und Software ist durch den Nutzer auf dem jeweils erforderlichen
Niveau vorzuhalten. Das Ubertragungsrisiko liegt beim Nutzer. Bei der Interpretation der
Leitungsauskunft sind die der jeweiligen E-Mail beigefigten Zeichenlegenden malgeblich. Sollte die
Zeichenlegende nicht der jeweiligen E-Mail beigeflgt sein, ist diese eigenverantwortlich bei Stadtwerke
Troisdorf GmbH zu beschaffen, Der Nutzer verpflichtet sich auch, alle weiteren in der jeweiligen E-Mail
beigefigten Unterlagen zur Einhaitung sicherheitstechnischer Forderungen und Bedingungen bei jeder
Leitungsauskunft zu beriicksichtigen,

Beschluss zu B 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 22.07.2022 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Die vorhandenen Leitungen sind im Plan bertcksichtigt.

B 1.2) Stadtwerke Troisdorf, Postfach, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben vom 27.07.2022

gegen den vorliegenden Bauleitplanentwurf bestehen seitens der Stadtwerke Troisdorf GmbH
keine grundsatzlichen Bedenken

Innerhalb der geplanten Flache befinden sich Versorgungsanlagen der Stadtwerke, die auch
zukinftig von uns bendtigt werden

Fur diese Versorgungsanlagen sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur die
Stadtwerke auszuweisen.

Beschluss zu B 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 27.07.2022 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Im Bebauungsplan ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungsnetzbetrei-
bers auf der neuen Bauflache an der Wendeanlage der Josef-Kitz-Stral3e festgesetzt. Die
notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind im Rahmen der Bodenordnung zu berick-
sichtigen.

B 1.3) Abwasserbetrieb Troisdorf AR, Postfach, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben vom 15.08.2022

gegen den oben genannten Bauleitplanvorenteurf bestehen seitens des Abwasserbetriebes
Troisdorf, AGR keine Bedanken.

Beschluss zu B 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 15.08.2022 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Der Hinweis, dass keine Bedenken des Abwasserbetriebes bestehen, wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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B 1.4) Rhein-Sieg-Kreis, Postfach, 53705 Siegburg
hier: Schreiben vom 23.08.2022

Altlasten

In der textlichen Festsetzung und in der Begriindung wurde der Altstandort berlick-
sichtigt, jedoch fehlen die im Beteiligungsverfahren gemaR § 4 (1) BauGB angeregten
Hinweise.

Aus Altlastensicht wird nochmals empfohlen, folgende Hinweise in der textlichen Fest-
setzung zu bericksichtigen:

* \Werden bei Erdarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist un-
verziglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz zu infor-
mieren (siche § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weiter-
gehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschitzung (Entnahme von Boden-
proben, Durchfiihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle MaR-
nahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit
dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.

s Entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen ist anhand von Deklara-
tionsuntersuchungen des Aushubmaterials eine ordnungsgemélRe Entsorgung
zu gewidhrleisten.|

Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser erstmals bebauter Grundstiicke ist gemaR Trennerlass ortsnah
zu beseitigen ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit.

Flr Einleitungen Uber Versickerungsanlagen in den Untergrund oder in ein Gewésser

sind ggf. wasserrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Untere Wasserbehorde
zu beantragen.

Hochwasserrisiko

Es wird empfohlen, den Hinweis auf das Hochwasserrisiko wie folgt zu erginzen:
Gemdfl § 5 Absatz 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann,
im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorge-
mafinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadens-
minderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen
nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzu-
passen.

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Es wird empfohlen, den Hinweis auf Starkregengefahren um die Empfehlung zur
Sicherung baulicher Anlagen gegen migliche Starkregeniiberflutungen zu ergianzen.
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Beschluss zu B 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 23.08.2022 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Mit der 2. Anderung werden lediglich zeichnerische Darstellungen geandert. Der Bebau-
ungsplan ist grundsatzlich nicht fur Auskinfte Uber sonstige Rechtsvorschriften heranzuzie-
hen, die auch ohne Nennung im Bebauungsplan eigensténdig gelten. Die Hinweise kénnen
spater im Einzelfall unvollstéandig oder veraltet sein und Uberfrachten den Plan. Die vorge-
schlagenen Hinweise entsprechen nicht dem Regelungsbedarf des Bebauungsplanes. Auf-
grund der zunehmenden Bedeutung von Hochwasser- und Starkregenrisiko werden die
Empfehlung zur Sicherung von baul. Anlagen und das Zitat aus dem Wasserhaushaltsgesetz
redaktionell in den textlichen Hinweisen bei den jeweiligen Themen ergénzt. Die Notwendig-
keit der erneuten Offenlage ergibt sich dadurch nicht.

B 1.5) Deutsche Bahn AG, Baurecht, Erna-Scheffler-Strae 5, 51103 KoIn
hier: Schreiben vom 26.08.2022

die Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, (bersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o.g. Vorhaben, wenn die nach-
folgenden Hinweise beachtet werden:

* Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
stiube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fuhren kénnen. Entschiadigungsanspriche oder Anspriche
auf Schutz- oder Ersatzmalnahmen konnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der Fla-
chen sind frihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beerinflussungsgefahr hinzuweisen.

+ Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder dber Bahngrund abge-
leitet werden. Sie sind ordnungsgemalt in die dffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

+ Beider Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (zum
Beispiel Beleuchtungen von Parkplatzen, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu
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achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfal-
schungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

» Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit ange-
hangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Aufla-
gen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung sicher zu stellen. Die Kosten sind
vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Das Aufstellen eines Kranes
hat auf der gleisabgewandten Seite oder in Absprache zu erfolgen.

= Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf
daher im Einzelfall einer Genehmigung. Auch dirfen hier keine Gerate oder Materialien
gelagert werden, Bei notwendiger Betretung fur die Bauausfihrung muss der Bauherr bei
der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle durfen die
Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus entste-
henden Kosten miissen vom Antragstelier getragen werden.

« Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahn-
damm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise elc.) sind stets
zu gewabhtleisten.

« Es wird darauf hingewiesen, dass auch auf benachbarten Fremdflachen mit Kabeln und
Leitungen der DB zu rechnen ist. Falls eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbe-
reich gewtinscht wird (relevant fir folgende Bauantrage), ist diese ca, 6 Wochen vor Bau-
beginn bei der DB AG, DB Immobilien (DBSImm-KLN-Baurecht@deutschebahn.com) zu
beantragen.

¢ Die Abstandsflachen gemall LBO (z.B. § 6 BauO NRW usw.) sowie sonstige baurechtli-
che und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

+ Die spateren Antrdge auf Baugenehmigung flir den Geltungshereich sind uns erneut zur
Stellungnahme varzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Allgemeiner Hinwels:
Im angrenzenden Bahnhof Friedrich-Wilhelms-Hitte ist eine Erweiterung fir die zukiinftige S-

Bahn-Linie 513 geplant und diese Linie wird zu einer deutlichen Verkehrszunahme im Schienen-
personenverkehr fihren.

Beschluss zu B 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 25.08.2022 eingegange-
ne Stellungnahme B 1.5 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen nicht die Bebauungsplanebene.

B 1.6) LVR-Amt fur Denkmalpflege, EhrenfriedstraRe 19, 50259 Pulheim
hier: Schreiben vom 26.08.2022

ich verweise auf meines Stellungnahme vom 15.11.2021 (s. Anhang).
In der Begrindung ist ein Hinweis auf das von der Planung ggf. betroffene Baudenkmal im Umgebungsbereich des
Plangebiets erfolgt .

Ich verweise erneut auf den Erlaubnisvorbehalt gem. §9 DSchG im Zuge der Baugenehmigungsplanung.

Steilunghahme vom 15.11.2020
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Louis-Mannstaedt-Stralle 37 "Haus im Turm" (Denkmal Nr. der Stadt Troisdorf: A-89).
Es ist mit folgendem Text in die Denkmalliste der Stadt Troisdorf eingetragen:

.Ehemaiige Direktorenvilla des Faconeisen-Waltzwerks L. Mannstaedt & Cie.

‘ernbau (Rundturm méoglicherweise mit mittelalterlichen Resten; Quaderturm) auf Stich 1840 bereits dargestellt
Spéatere Erweiterungen und Umformungen. (Um 1860).

Freistehender, 3-geschossiger Baukdrper (2 Vollgeschosse, MezzaningeschoB, Sockelgescholl), aus verschiedenen
Baukérperformen zusammengesetzt, zentraler mittiger Quaderturm mit Zeltdachabschluf}, Kensclgesims mit
Pfianzenmotiven in Reliefform.

Klassizistischer Putzbau, Putzquaderung in den beiden unteren Geschossen, asymmetrische Fassadengliederung,
Giebelhaus zur StraBenseite mit romanisierenden Rundbogenfenstern (Rundbogen und Saule). Darliber Traufgesims
auf flachen Konsolen, im Giebeldreieck modellierter Frauenkopf. Eingang (StralRenseite), von 2 Sdulen und offener
Verdachung gerahmt, Rundbogenoberlicht Siraenseitig in Ecklage Wintergartenausbau aus Holz (1911/1970er
Jahre) tber dem SockelgeschoB. Fenster zum Teil mit originaler Gliederung. Uber dem Eingangsbereich (berdachte
Terrasse. Westlich schlichte Fassadengestaltung, stdlich: ebenfalls 1-geschossiger Anbau, Im Suden der Villa runder
Turm GOber 3 Geschosse.

Im Inneren kaum. Veranderungen hinter Eingangsbereich bemaltes Tonnengewtlbe mit Stuckaturen Ober
Treppenaufgang. Originaltreppenhaus erhalten.

Der Bau stand urspranglich wohl in Parkanlage (Eichenwald), rockwartig Einfriedung (Zlegeimauer und Eisengitter)
arhalten,

Bedeutend fur die Geschichte des Menschen und fOr die Arbeits- und Produktionsverhaltnisse,

Erhaltenswert aus wissenschaftlichen, besonders ortsgeschichtlichen sowie stadtebaulichen Grinden,

Die geplante Bebauung befindet sich im Umgebungsbereich des 0.g. Denkmals und unterliegt gem. §9
Denkmalschutzgesetz dem Erlaubnisvorbehalt. Das LVR-ADR bittet um frohzeitige Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehorde. Die Einfriedung (Ziegeimauer und Eisengitter) ist Bestandteil des Schutzumfangs des Denkmals
und ist zu erhalten.

For Beratuna steht das LVR-ADR aeme zur Verfllauna.

Beschluss zu B 1.6:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 26.08.2022 eingegange-

ne Stellungnahme B 1.6 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Bedenken des LVR-Amtes fir Denkmalpflege in
Bezug auf das nordlich an das Plangebiet anschlieRende Denkmal werden zuriickgewiesen.

Aufgrund der abschirmenden Wirkung der Grunflache mit hochgewachsenen Baumen, ist
nicht davonauszugehen, dass es durch die Realisierung des geplanten Neubaus zur Beein-
trachtigung der Ausstrahlungskraft des Baudenkmals kommen wird. Die Untere Denkmalbe-

horde bei der Stadt Troisdorf teilt diese Einschatzung.

B 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit, tiber die zu entscheiden waren, sind wahrend der

Offenlage des Planentwurfs nicht eingegangen.
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[l. Satzungsbeschluss

Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprufung geandert worden ist (8 13a Abs. 2 BauGB). Der Rat stellt vor Behandlung der
Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung lber die Beschlussentwirfe beantragt /
nicht beantragt wird. (bitte nicht Zutreffendes streichen)

Nach Behandlung der Stellungnahmen beschlieRt der Rat der Stadt Troisdorf die
2. Anderung des Bebauungsplans H138 fir den Stadtteil Troisdorf-West, Bereich der Josef-
Kitz-StralRe, des Gelandes der Deutschen Bundesbahn, der Louis-Mannstaedt-Straf3e und
dem Mihlengraben, als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB). Die genaue Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Rat beschliel3t ferner die in der DS-
Nr. 2022/1104 enthaltene Begriindung des Planes (8 9 Abs. 8 BauGB), die allen Ratsmit-
gliedern zur Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz am
31.01.2023 zugestellt worden ist.

Hinweis:

Der Bebauungsplan héngt in der Ratssitzung mit der Begriindung zur Einsichtnahme aus.
Weitere Exemplare kénnen bei Bedarf jederzeit vor der Sitzung beim Stadtplanungsamt an-
gefordert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein O Enthaltung O

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 11 Prioritatenliste der laufenden Planverfahren 2023/0010
hier: Beschluss uber die Prioritaten fur das Jahr 2023

Gednderter Beschluss:
Der TOP wird in die nachste Sitzung vertagt

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 0 Enthaltung 0
Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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TOP 12 Vorkaufsrecht nach 8§ 31 Nordrhein-westfalische Denkmal- 2022/1102

schutzgesetz
Hier: Aussetzen des Vorkaufsrechts nach DSchG NRW bei der
Eigentumsiiberragung von Wohnungen

Stv. Frau Blauen von der Fraktion DIE GRUNEN bittet auf Grund von weiteren Beratungs-
und Abstimmungsbedarf um Vertagung des Tagesordnungspunktes in die ndchste Sitzung

Geédnderter Beschluss
Der TOP wird in die nachste Sitzung vertagt

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein O Enthaltung O

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 13  Anderung Denkmalbereichssatzung 2022/0283/1
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 16. Mérz 2022

Stv. Scholtes von der FDP-Fraktion fragt nach einer Synopse der alten und neuen Satzun-
gen damit die Anderungen einfach nachvollzogen werden kénnen und was sich neben den
Regelungen zu Photovoltaikanlagen noch geandert hat.

Stv. Eich von der CDU-Fraktion weist auf einem redaktionellen Fehler auf Seite 20 hin, Kasi-
noviertel muss durch Rote Kolonie ersetzt werden.

Frau von Berg von Amt 63 fuhrt aus, dass drei verschiedenen Arten von Satzungen erlassen
wurden, Denkmalbereichs-, Erhaltungs-, und Gestaltungssatzungen. Es wurden unterschied-
lichen Anderungen vorgenommen. Sie stellt die Gesamtsynopse im Nachgang zur Verfii-
gung. Denkmalbereichssatzungen wurden auf einen aktuellen und rechtssicheren Stand ge-
bracht. Bei den Erhaltungssatzungen ist inhaltlich nicht viel gedndert worden, hauptsachlich
wurden redaktionelle Anderungen vorgenommen um die Satzungen rechtsicher zu machen.
Dahingehend wurde bei den Gestaltungssatzungen einige Anderungen vorgenommen. Als
Grundlage dienten die bereits vorhandenen Gestaltungssatzungen der Roten Kolonie, des
Kasinoviertels, sowie die Gestaltungsfibel der schwarzen Kolonie und die abweichende Ent-
scheidungspraxis der Verwaltung und des LVRs von den bereits bestehenden Gestaltungs-
satzungen. Neu hinzugekommen ist der Paragraph zu erneuerbare Energien. Eine wesentli-
che Anderung fur die schwarze Kolonie ist, dass wieder eine Erhaltungs- und eine Gestal-
tungssatzung erlassen werden sollen da die vorhandene Gestaltungsfibel nicht rechtsver-
bindlich ist.

Ausschussvor. Herr Herrmann fragt an, ob es bereits ein Konzept gibt, wie die Beteiligung
der Offentlichkeit durchgefuhrt werden soll.

Frau von Berg von Amt 63 erlautert, dass in dem Falle sowohl das Planungsrecht als auch
das Denkmalrecht berticksichtigt werden miissen. Die Beteiligung der Offentlichkeit wird in
der bekannten Form der Offenlage aus dem Bauleitplanverfahren stattfinden. Die Denkmal-
bereichssatzung wird zudem nicht nur durch den Rat der Stadt Troisdorf beschlossen, son-
dern muss zusatzlich der Oberen Denkmalbehoérde, dem Rhein-Sieg-Kreis, zu Genehmigung
vorgelegt werden.

Ausschussvor. Herr Herrmann sieht den Bedarf, dass den Birger*innen die Satzungen er-
lautert werden und sie Fragen stellen kdnnen und bittet die Verwaltung diese Moglichkeiten
im Beteiligungsverfahren einzuraumen.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz ist mit den vorgelegten Entwirfen
zur Anderung der Denkmalbereichssatzungen fiir das Kasinoviertel, die ,Rote Kolonie* und
die ,Schwarze Kolonie*, zur Anderung der Erhaltungssatzungen fir das Kasinoviertel und die
,Rote Kolonie“, zur Anderung der Gestaltungssatzungen fiir das Kasinoviertel und die Rote
Kolonie sowie zur Aufstellung einer Erhaltungssatzung und einer Gestaltungssatzung fur die
~Schwarze Kolonie“ einverstanden. Die Verwaltung wird beauftragt, mit diesen Entwiirfen die
Offentlichkeit gem. 810 DSchG NRW und § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang der Unterlagen
fur die Dauer von 4 Wochen und durch eine Anhérung frithzeitig zu unterrichten und ihr Ge-
legenheit zur AuBerung und Erorterung zu geben. Soweit erforderlich sind auch die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend frih-
zeitig zu unterrichten.
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TOP 14  Denkmalschutz-Unterschutzstellung des Gebaudes Bundes- 2022/0571/1

bahnschule Troisdorf- Lindenstr. 26-28
hier: Antrag der Fraktion DIE FRAKTION vom 14. Mai 2022

Stv. Blauen von der Fraktion DIE GRUNEN bittet die Verwaltung mit dem Investor zu spre-
chen und ihn zu bitten einen Teil des Gebaudes bzw. die Fassade der ehemaligen Bundes-
bahnschule zu erhalten, da das Gebaude einen ortsgeschichtlichen Wert besitzt.

Techn. Bgo. Herr Schaaf flhrt aus, dass der Vorschlag mit dem Investor diskutiert werden
kann. Der Beschluss kann entsprechend erganzt werden.

Stv. Blauen von der Fraktion DIE GRUNEN fragt die Verwaltung, ob es moglich sei den In-
vestors zu verpflichten Teile des Gebaudes zu erhalten.

Tech. Bgo. Herr Schaaf erlautert, dass die Verpflichtung kritisch sei, da die Rechtsgrundlage
fehlt, wenn es sich nicht um ein Denkmal handelt. Die Frage einer moglichen Fassadenerhal-
tung musste mit dem Investor erértert werden.

SkB Fingerhuth von der Fraktion DIE FRAKTION schlief3t sich Frau Blauen an und betont

nochmals den ortsgeschichtlichen Wert des Gebaudes. Des Weiteren weist er auf eine fal-
sche Jahreszahl in der Sachdarstellung in Bezug auf das Schreiben der Bezirksregierung

KdlIn hin.

Geéanderter Beschluss:

Der Antrag der Fraktion DIE FRAKTION auf Unterschutzstellung des Geb&udes Bundes-
bahnschule Troisdorf, Lindenstral3e 26-28 wird abgelehnt. Die Verwaltung wird beauftragt
mit dem Investor die Erhaltung der Fassade zu erdrtern.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein O Enthaltung O
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TOP 15  Mitteilungen

Mundliche Mitteilungen der Verwaltung liegen nicht vor.

TOP 16  Vierteljahrliche Beschlusskontrolle (6ffentlich) 2023/0012
hier: Kontrolle der Sitzung vom 03.11.2022 des Ausschusses fir
Stadtentwicklung und Denkmalschutz

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

TOP 17  Halbjahrliche Beschlusskontrolle (6ffentlich) 2023/0014
hier: Kontrolle der Sitzungen des 2. Halbjahres 2022 des Aus-
schusses fur
Stadtentwicklung und Denkmalschutz

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

TOP 18  IHK Sieglar- Rotter See, A 02 Denkmalbereichssatzung Siegla- 2023/0042
rer Markt und Umgebung
Hier: Mitteilung Uber die Auftragsvergabe

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

TOP 19  Mindliche Mitteilung zum Zeitplan fir den Masterplan Innen- 2023/0016
stadt
hier: aktueller Projektplan

Frau Mdller von der Verwaltung stellt den aktuellen Zeitplan fir den Masterplan Innenstadt
vor und weist auf die Veranstaltungen im Rahmen des Masterplanprozesses hin.

Im Anschluss an die Onlinebeteiligung ist ein Arbeitskreis mit den politischen Entscheidungs-
trdgern und Schlisselakteure aus der Innenstadt geplant. Ausschussvors. Herrmann fragt
nach, wer als Schlusselakteuer definiert wird.
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Frau Moller erlautert, dass die Schliisselakteure im Laufe des Prozesses noch definiert wer-
den. Die Zusammensetzung des Arbeitskreises wird noch erarbeitet.

Ausschussvors. Herrmann merkt an, dass die Reprasentativitat der politischen Entschei-
dungstrager gemalf der unterschiedlichen Gewichtung der einzelnen Fraktionen berlcksich-
tigt werden muss.

TOP 20 METRO-KLIMA-LAB — ein interkommunales Projekt im Bundes- 2023/0040
programm zur "Anpassung urbaner Raume an den Klimawan-
del"
hier: Mitteilung Uber den Zuwendungsbescheid

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

TOP 21  Rechtliche Entwicklungen in Bezug auf die raumliche Planung 2023/0064
erneuerbarer Energien
hier: Sachstandsbericht bezogen auf Windkraftanlagen und Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

TOP 22  Anfragen

Stv. Blauen von der Fraktion DIE GRUNEN mdchte wissen, was fir BaumaRnahmen an den
Gebauden Wilhelmstrafl3e 22 und 24 durchgefihrt werden und ob die alten Fassaden erhal-
tenswert sind und entsprechend geschutzt werden missen.

Amitsleiterin Frau Klein fihrt aus, dass sie zum aktuellen Stand der Antragslage keine Aus-
kunft geben kann. Die beiden Gebaude gehéren riickwartig zu dem Seniorenzentrum, indem
aktuell Umbauten stattfinden.

Stv. Blauen von der Fraktion DIE GRUNEN bittet zur Niederschrift zu priifen, ob die beiden
Gebaude Wilhelmstralie 22 und 24 einer Erhaltungssatzung unterliegen.

Antwort zur Niederschrift:

Die Gebéaude Wilhelmstraf3e 22 und 24 wurden im Rahmen einer Erhaltungssatzung zu Be-
bauungsplan T 89, Blatt 3 (Rechtskraft 17.05.1979) zum Erhalt festgesetzt. Die aktuell
rechtskraftige 2. Anderung von T 89, Blatt 3 (rechtskréftig seit 31.07.2001) hat diese Satzung
tibernommen.

Im Denkmalpflegeplan aus dem Jahr 2010 sind beide Gebaude nicht gesondert als erhal-
tenswert, denkmalwert oder als Zeitzeuge eingestuft worden. Sie liegen lediglich in einem
sog. ,erhaltenswerten Bereich®. Eine stadtebauliche, insbesondere geschichtliche oder
kunstlerische Bedeutung, wie sie damals als Begrindung fur die Satzung benannt wurde und
heute als Begriindung fur die Versagung des Riickbaus gefordert wirde, wird aus heutiger
Sicht nicht mehr gesehen. Ein Einvernehmen zum Rickbau wurde daher aus stadtebaulicher
Sicht erteilt. Im Zusammenhang mit dem Bauantrag fur das Nobilis Seniorenzentrum wurde
am 12.11.2018 die Abbruchgenehmigung fir beide Geb&ude erteilt.

Ausschussvors. Herrmann schlief3t den offentlichen Teil der Sitzung um 18:54 Uhr.
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Friedhelm Herrmann Heinz Fischer Angelina Schénenborn
(Ausschussvorsitzender) (Ausschussmitglied) (Schriftfiihrung)
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