Stadt Troisdorf 19.04.2023
An alle

Mitglieder des

Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz

nachrichtlich
an alle Stadtverordneten

Niederschrift zur Sitzung des NR. 2/2023
Ausschusses fir Stadtentwicklung und Denkmalschutz

Sitzungstermin Donnerstag, 16.03.2023 Beginn:18:01 Uhr
Sitzungsort Sitzungssaal A, EG Ende: 20:38 Uhr
Kdlner Stral3e 176
53840 Troisdorf
Anwesende:

CDU-Fraktion
Blankenheim, Simon
Eich, Rudolf
Hartmann, Michael
Herrmann, Friedhelm
Hurnik, Esther
Kollmorgen, Helen
Plaep, Alexandra
Siegmund, Peter

SPD-Fraktion

Dederichs, Kai Vertretung fur Herrn Horst Grundmann
Doren, Achim Vertretung fiir Frau Bettina Stinner
Engel, Daniel Vertretung fir Frau Andrea Heidrich
Fischer, Heinz

Meiling, Alla Vertretung fur Herrn Ron Jascha Marner

Schliekert, Fabian

GRUNE Fraktion

Blauen, Angelika

Burgers, Arnd

Mows, Thomas

Pick, Ulrike Vertretung fir Herrn Andreas Wiste

DIE LINKE Fraktion
Lappe, Monika
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FDP-Fraktion
Scholtes, Dietmar

Fraktion DIE FRAKTION
Op't Eynde, Bernd

Fraktion Volksabstimmung
Rothe, Ralf-Udo

Seniorenbeirat
Banischewski, Sigrid

Schriftfihrung
Sanna, Sara

Verwaltung

Schaaf, Walter Technischer Beigeordneter
Klein, Anja Amtsleiterin 61

Lang, Steffen Stabsstelle [1/S1

Eckert, Simon Untere Denkmalbehorde

Entschuldigt fehlen:

SPD-Fraktion
Grundmann, Horst
Heidrich, Andrea
Marner, Ron Jascha

GRUNE Fraktion
Wiste, Andreas

Integrationsrat
Mamaras, Sercan
Unal, Salih

Gast: Kirchhoff, Carsten (BEG — BahnflachenEntwicklungs
Gesellschaft NRW mbH)

Von der Presse sind anwesend:
Rhein-Sieg-Anzeiger Krantz, Dieter
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Tagesordnung:
l. Offentlicher Teil
1. Genehmigung der Niederschrift 2023/0182

hier: Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Denk-
malschutz am 31.01.2023

2. Bauland an der Schiene 2023/0205
Rahmenplanung fur den Stadtteil Friedrich-Wilhelms-Hutte
hier: Vorstellung der Planung durch Verwaltung und BEG sowie
Prufauftrag fur eine Vorkaufsrechtssatzung

3. Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf, 9. Anderung 2023/0204
Stadtteil Troisdorf-Mitte, Bereich ehemaliges Orica-Gelénde, Kro-
nenstral3e, Carl-Diem-Straf3e und Kaiserstral3e (Kronenforstvier-
tel) - Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan T182, Blatt 1)
hier: Aufstellungsbeschluss zur Anderung gem. § 2 (1) BauGB
sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behoérden gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB

4, Bebauungsplan T169, Blatt 1, 3.Anderung, Stadtteil Troisdorf- 2023/0228
Mitte, Bereich Garagenhof Taubengasse hinter der Waldschule
hier: Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden gem. 8 3 (1) u. § 4 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

5. Bebauungsplan K 170, 1. Anderung, Stadtteil Troisdorf- 2022/0624
Kriegsdorf, Bereich Reichensteinstralie, Reichsteinstralie 74 und
Brucknerstral3e 41, Brucknerstral3e, Humperdinckstral3e,

BeethovenstralRe, Offenbachstralle, (Aufhebung des Erhaltungs-

bereichs fur das Pfarrheim zugunsten eines Wohnungsneubaus —
im beschleunigten Verfahren)

hier: Beschluss zur offentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) u. 84 (2)

BauGB i.V.m. § 13a (2) Nr. 1 BauGB

6. Bundesprogramm Zukunftsfahige Innenstadte und Zentren - "Zen- 2023/0233
tren Smart Beleben"
hier: Anschaffung mobiler Pflanzelemente

7. Prioritatenliste der laufenden Planverfahren 2023/0010
hier: Beschluss uber die Prioritaten fur das Jahr 2023

8. Vorkaufsrecht nach § 31 Nordrhein-westfalische Denkmalschutz- 2022/1102
gesetz
Hier: Aussetzen des Vorkaufsrechts nach DSchG NRW bei der
Eigentumsubertragung von Wohnungen
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9. Auswirkungen auf die stadteplanerischen Uberlegungen nach der  2023/0217
Ausweisung als Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt
nach BauGB und der nordrhein-westfalischen Verordnung
hier: Antrag der GRUNE Fraktion vom 23. Februar 2023

10. Blrgerantrag gemal 8 24 GO NRW vom 08. Dezember 2022 2022/1126/1
hier: Vorgaben beziglich der Versiegelung von Flachen auf priva-
ten Grundstiicken

11. Mitteilungen

12. Vierteljahrliche Beschlusskontrolle (6ffentlich) 2023/0184
hier: Kontrolle der Sitzung vom 31.01.2023 des Ausschusses fir
Stadtentwicklung und Denkmalschutz

13. Anfragen
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Il. Nichtdffentlicher Teil
14. Mitteilungen
15. Quartiersarchitekt 2023/0037

hier: Vorstellung der Tatigkeiten des Quartiersarchitekten

16. Vierteljahrliche Beschlusskontrolle (nichtoffentlich) 2023/0183
hier: Kontrolle der Sitzung vom 31.01.2023 des Ausschusses fur
Stadtentwicklung und Denkmalschutz

17. Anfragen
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Ausschussvors. Herrmann eréffnet um 18.01 Uhr die Sitzung und stellt die form- und fristge-
rechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest. Er verweist auf die von der Verwaltung vor-
gelegte Nachtragsvorlage mit Datum vom 09.03.2023:

5 Bebauungsplan K 170, 1. Anderung, Stadtteil Troisdorf- 2022/0624
Kriegsdorf, Bereich Reichensteinstralle, Reichsteinstralle 74
und BrucknerstralBe 41, Brucknerstral3e, Humperdinckstrafle,
Beethovenstralie, Offenbachstral3e, (Aufhebung des Erhal-
tungsbereichs fiir das Pfarrheim zugunsten eines Wohnungs-
neubaus — im beschleunigten Verfahren)
hier: Beschluss zur offentlichen Auslegung gem. 83 (2) u. 84
(2) BauGB i.V.m. § 13a (2) Nr. 1 BauGB

Bevor Ausschussvor. Herrmann Uber die Tagesordnung abstimmen lasst, begrif3t er Frau
Ulrike Pick von der Fraktion DIE GRUNEN als neue sachkundige Biirgerin und verpflichtet
sie in feierlicher Form, ihre Aufgaben nach bestem Wissen und Kénnen wahrzunehmen, das
Grundgesetz, die Verfassung des Landes und die Gesetze zu beachten und ihre Pflichten
zum Wohle der Stadt zu erfillen.

Ausschussvor. Herrmann Ubergibt das Wort Herrn Schaaf. Dieser teilt mit, dass Frau von
Berg das letzte Mal in der Sitzung zugegen ist, da sie die Stadt Troisdorf verlasst. Gleichzei-
tig stellt er den Nachfolger Herrn Eckert fir die Untere Denkmalbehdrde vor. Er dank Frau
von Berg fir die hervorragende Arbeit und wiinscht Herrn Eckert viel Gliick und Spaf3 bei der
neuen Aufgabe.

Ausschussvors. Herrmann merkt zur Tagesordnung an, dass die Verwaltung den TOP 6 zu-
rickzieht.

Er fragt an, ob es zur Tagesordnung weitere Wortmeldungen gibt. Dieses ist nicht der Fall,
so dass er Uber die Tagesordnung abstimmen lasst, die einstimmig mit einer Enthaltung an-
genommen wird.

Protokoll:
l. Offentlicher Teil
TOP 1 Genehmigung der Niederschrift 2023/0182

hier: Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Denk-
malschutz am 31.01.2023

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz genehmigt die Niederschrift
Uber die Sitzung am 31.01.2023.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein O Enthaltung 6
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Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 2 Bauland an der Schiene 2023/0205

Rahmenplanung fur den Stadtteil Friedrich-Wilhelms-Hutte
hier: Vorstellung der Planung durch Verwaltung und BEG sowie
Prifauftrag fir eine Vorkaufsrechtssatzung

Tech. Bgo Schaaf stellt das Projekt Bauland an der Schiene kurz vor und begri3 Herrn
Kirchhoff von der BahnflachenEntwicklungsgesellschaft NRW mbH (BEG) der zusammen
mit Amtsleiterin Klein anhand einer Prasentation das sich in Realisierung befindliche Pro-
jekt Carré Verde und die Rahmenplanung in Friedrich-Wilhelms-Hutte vorstellt.

Stv. Fischer von der SPD Fraktion halt fest, dass diese vorgestellte Rahmenplanung ein ers-
ter Aufschlag ist und langfristig zu sehen ist. Er spricht sich fur diese Rahmenplanung aus,
mdchte aber darauf verweisen, dass alles mit einem Fragezeichen zu versehen ist und im
weiteren Verfahren zu klaren ist.

SkB Schliekert von der SPD Fraktion mochte zur Niederschrift beantwortet haben, was un-
ter dem Begriff bezahlbarer Wohnungsraum zu verstehen ist.

Antwort zur Niederschrift: Jede Kommune in Nordrhein-Westfalen ist in ein sogenanntes
Mietniveau von M1 bis M4 eingestuft, das die Investitionsbedingungen vor Ort abbildet.
Troisdorf wird in das Mietniveau M4 eingestuft.

Durch die Inanspruchnahme der Forderung entsteht fur
25 oder 30 Jahre eine Mietpreis- und Belegungsbindung.
Geforderte Wohnungen dirfen bei einer Vermietung in
diesem Zeitraum nur an Personen mit einem gultigen
Wohnberechtigungsschein vermietet werden. Des Weite-
ren sind die folgenden Mietobergrenzen pro Quadratme-
ter Wohnflache einzuhalten.

Mietniveau Einkommens- Einkommens-

gruppe A gruppe B
M1-M3 5,90 € 6,60 €
M4 6,40 € 7,20 €
Bonn, Diisseldorf, Koln, Miinster 7,00 € 7,80 €

Quelle: www.nrwbank.de, Wohnraumfdrderung- Flyer Mietraumfdrderung 2022, Stand 09/2022


http://www.nrwbank.de/
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Hier liegt der Preis/m? je nach Einkommensgruppe bei 6,40 € bzw. 7,20 €.

Stv. Scholtes von der FDP-Fraktion beflrwortet die Prufung einer Vorkaufsrechtssatzung,
fuhrt aber Bedenken zum Erfolg dieses Projektes aus.

Stv. Eich von der CDU-Fraktion méchte im Hinblick auf die benétige Infrastruktur wissen, wie
viele Wohneinheiten bei Realisierung dieser Rahmenplanung schatzungsweise entstehen
wurden.

Antwort zur Niederschrift: Uberschlagig wiirden bei einem Ansatz von einer Bruttogrundfla-
che x 0,7 = Nutzflache bei einer durchschnittlichen Wohnungsgrof3e von 80 gm ca. 305
Wohneinheiten entstehen.

Stv. Rothe von der Fraktion Volksabstimmung méchte wissen, wie mit der Untersuchung zu
Elektromagnetischen Strahlungen, Erschitterungen und Larm von der Schiene umgegangen
wird.

Tech. Bgo. Schaaf fihrt dazu aus, dass dies im Rahmen des Bebauungsplanverfahren gut-
achterlich betrachtet wird.

Ausschussvor. Herrmann fasst zusammen, dass mit dem Beschlussentwurf ein Rechtsrah-
men geschaffen wird, um Grundstticke fir eine stadtebauliche Entwicklung beschaffen zu
kénnen und dass es keinerlei Absicht ist jetzt schon Details festzulegen. Es sollen auf grober
Basis Rahmenbedingungen flr die weitere Planung geschaffen werden.

Ausschussvor. Herrmann bedankt sich bei Herrn Kirchhoff und verabschiedet ihn um 19:03
Uhr.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Denkmalschutz nimmt die Ausfihrungen der Ver-
waltung zur Kenntnis. Er beauftragt die Verwaltung fur die vorgestellten Bereiche den Erlass
einer Vorkaufsrechtssatzung zur langfristigen Umsetzung der Rahmenplanung zu prifen und
vorzubereiten. Die Ergebnisse sind dem Ausschuss in einer seiner nachsten Sitzungen vor-
zustellen.

Abstimmungsergebnis: Ja 20 Nein 0 Enthaltung 1

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 3 Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf, 9. Anderung 2023/0204
Stadstteil Troisdorf-Mitte, Bereich ehemaliges Orica-Gelande,
Kronenstral3e, Carl-Diem-StraRe und KaiserstralRe (Kronenforst-
viertel) - Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan T182, Blatt
1)
hier: Aufstellungsbeschluss zur Anderung gem. § 2 (1) BauGB
sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdérden gem. 8 3 (1) u. § 4 (1) BauGB

Stv. Scholtes von der FDP-Fraktion sieht die Umnutzung von Gewerbeflachen zu Wohnfla-
chen kritisch und wird daher die Anderung ablehnen.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Denkmalschutz beschlief3t, den Flachennutzungs-
plan fir den Stadtteil Troisdorf Mitte, Bereich ehemaliges Orica-Gelande, Kronenstralle,
Carl-Diem-StrafRe und Kaiserstrae zu andern (8 2 Abs. 1 BauGB). Die Planung erhélt die
Bezeichnung 9. Anderung des Flachennutzungsplanes, Stadtteil Troisdorf Mitte, Bereich
ehemaliges Orica-Gelande, Kronenstral3e, Carl-Diem-Straf3e und Kaiserstraf3e und wird mit
Prioritat 1 eingestuft.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz ist mit dem vorgestellten Vorent-
wurf der 9. Flachennutzungsplananderung einverstanden und beauftragt die Verwaltung mit
diesem Vorentwurf die Anfrage zur Ubereinstimmung mit den Zielen der Landesplanung
gem. § 34 LPIG NRW durchzufuihren und die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch
Aushang der Unterlagen fir die Dauer von 4 Wochen friihzeitig zu beteiligen, wobei der Of-
fentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben ist. Des Weiteren sind die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend
frihzeitig zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern.

Abstimmungsergebnis: Ja 18 Nein 1 Enthaltung 2 ?

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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Kommentar der Schriftfiihrung: Bei der Abstimmung wurden zwei Enthaltungen gezéhlt. Lei-
der ist es im Nachhinein unklar, welche Fraktion sich noch enthalten hat. Dies soll bei der
Genehmigung der Niederschrift berticksichtigt werden.




Stadt Troisdorf Niederschrift

Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz
Sitzungsdatum 16.03.2023

Seite -10-

TOP 4 Bebauungsplan T169, Blatt 1, 3.Anderung, Stadtteil Troisdorf- 2023/0228
Mitte, Bereich Garagenhof Taubengasse hinter der Waldschule
hier: Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB i.V.m. § 13a
BauGB

Stv. Fischer von der SPD-Fraktion bittet um eine weitere Variante, in der der Garagenhof
naher an die Taubengasse heranrtickt. Des Weiteren regt er an, ausschlie3lich Carports vor-
zusehen und evtl. auch Elektrolademoglichkeiten anzudenken.

Stv. Eich von der CDU Fraktion findet die Ergéanzungen der SPD gut. Er regt an, Standorte
fir Wohnmobile einzurichten.

Stv. Méws von der Fraktion DIE GRUNEN schlief3t sich dem weiteren Arbeitsauftrag an und
hort heraus, dass es sich um einen gemeinsamen Vertagungsantrag handelt.
Als weiteren Punkt bittet er im Vorfeld um Prifung des Abstandes zum FFH Gebiet.

SkB Schliekert von der SPD-Fraktion bittet um Prifung, ob die Stadt den Parkplatz bewirt-
schaften kann.

Herr Méws schlagt vor, die Opa mit der Prufung zu beauftragen.

Ausschussvors. Herrmann fasst zusammen, dass eine neue Variante (D) erarbeitet werden
soll, die Opa mit der Kalkulation beauftragt wird und alle angesprochenen weiteren Stich-
punkte bericksichtigt werden. Somit lasst er Uber den Vertagungsantrag abstimmen, der
einstimmig angenommen wird.

Gednderter Beschluss:
Der TOP wird in die nachste Sitzung vertagt.

Abstimmungsergebnis: Ja 21
Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 5 Bebauungsplan K 170, 1. Anderung, Stadtteil Troisdorf- 2022/0624
Kriegsdorf, Bereich Reichensteinstralle, Reichsteinstralle 74
und Brucknerstral3e 41, Brucknerstral3e, Humperdinckstralie,
BeethovenstralRe, Offenbachstralie, (Aufhebung des Erhal-
tungsbereichs fir das Pfarrheim zugunsten eines Wohnungs-
neubaus — im beschleunigten Verfahren)
hier: Beschluss zur offentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) u. §4
(2) BauGB i.V.m. § 13a (2) Nr. 1 BauGB

Stv. Méws von der Fraktion GRUNE mochte gerne im Protokoll festhalten, dass eine Befris-
tung des Versammlungsraums von seiner Partei nicht gewlinscht ist. Des Weiteren mdchte
er vorschlagen, dass eine verpflichtende Alternative Dachbegriinung oder PV-Anlage festge-
schrieben wird. Er verweist dazu auf den Grundsatzbeschluss zu den erneuerbaren Ener-
gien.

Amtsleiterin Klein fuhrt dazu aus, dass der Grundsatzbeschluss:

,Der Stadtentwicklungsausschuss beschliel3t, die Verwaltung zu beauftragen, bei der Erar-
beitung neuer Bebauungsplane vor dem Hintergrund des Klimawandels die Festsetzung von
Dachbegriinungen und den Ausschluss flachenhafter Versiegelungen von Vorgarten in der
Regel in die planerische Abwagung einzustellen. Dartber hinaus ist bei der Neuaufstellung
von Bebauungsplanen eine vollstandige Energieversorgung aus erneuerbaren Energien an-
zustreben und auf ihre Umsetzbarkeit zu priifen.”

nicht allgemein angewendet werden kann. Die Moglichkeit zur Nutzung von PV-Anlagen
wurde flr das Plangebiet gepruft. Wie bei jeder Festsetzung muss diese konkret auf die ortli-
che Situation passen, der allgemeine Klimaschutz kann nicht als Grund fir solch eine Fest-
setzung herhalten. Sie schlagt seitens der Verwaltung vor, dass in den Bebauungsplanen auf
das Gebaudeenergiegesetz (GEG) verwiesen wird. Zweck dieses Gesetzes ist ein moéglichst
sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschliel3lich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb.

Herr M6ws schlagt vor, dass der Hinweis auf das GEG konsequent in jeden Bebauungsplan
aufgenommen werden sollte.

Tech.Bgo. Schaaf bestétigt, dass die Verwaltung das gleiche Ziel hat, regenerative Energien
nach vorne zu bringen mit jedem Bebauungsplan mit jeder Planung die wir anpacken. Wir
missen nur die Mittel und Wege, wie wir das festschreiben, gut Uberlegen, weil diese nicht
wabhllos sind. Die Bauordnung soll dahingehend novelliert werden, das Baugesetzbuch soll
angepasst werden und in dem Rahmen muissen wir uns bewegen.

Herr Mows bittet um Aufnahme in das Protokoll, dass der Hinweis zum GEG als
Grundsatz (alternativ Dachbegriinung) in jeden Bebauungsplan aufgenommen wird.

Herr Schaaf sagt dem zu.
Stv. Scholtes von der FDP-Fraktion spricht den Parkdruck an, den die Anwohner fir besag-

ten Bereich beflrchten. Er bittet um Prifung, ob man nicht weitere Parkplatze/ auf dem
privaten Grundsttick oder im 6ffentlichen Raum fir die Besucher ausweisen kann.
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Amitsleiterin Klein fihrt dazu aus, dass der Bauherr nur die Stellplatze zur Verfiigung stellen
muss, die sich aus der Anzahl der Wohneinheiten ergeben. Wir kénnen ihm nicht auferlegen,
Besucherstellplatze auf seinem Grundstiick anzulegen. Somit ist die Prifung fur das private
Grundsttck hinfallig.

Stv. Fischer von der SPD-Fraktion spricht sich gegen die Ausweisung von weiteren Stellplat-
zen im 6ffentlichen Raum aus.

Ausschussvor. Herrmann ergénzt, dass es sich vorerst nur um eine Prifauftrag handelt und
die Verwaltung das Ergebnis im zustandigen Ausschuss vorlegen soll.

Er fasst zusammen, dass der Beschluss so verbleibt, aber der Hinweis zum GEG als
Grundsatz (alternativ Dachbegriinung) in jeden Bebauungsplan aufgenommen wird
und die Prifung zu weiteren Parkplatze im 6ffentlichen Raum fir diesen Bebauungs-
plan erfolgen soll.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat vom Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung Kenntnis
genommen. Er stimmt dem vorgestellten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes K
170, Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich Reichensteinstralle, Reichsteinstralle 74 und
Brucknerstral3e 41, BrucknerstralRe, Humperdinckstral3e, BeethovenstralRe, Offenbachstralle
einschlieB3lich der beigefiigten Begriindung zu. Die genaue Abgrenzung des Geltungsberei-
ches ist im Bebauungsplanentwurf festgesetzt.

Der Entwurf ist mit der Begriindung und den wesentlichen bisher vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen sowie dem Hinweis, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung geandert wird, fir die Dauer eines Mo-
nats (mindestens 30 Tage) o6ffentlich auszulegen (8§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB).

Gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung ist die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange durchzufuhren (8 4 Abs. 2 BauGB 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Nein 0

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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Enth.

Ausschussvor. Herrmann lasst um 19:39 Uhr Uber eine Pause bis 19:45 Uhr abstimmen, die
einstimmig angenommen wird.
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TOP 6 Bundesprogramm Zukunftsfahige Innenstadte und Zentren - 2023/0233
"Zentren Smart Beleben"
hier: Anschaffung mobiler Pflanzelemente

Von der Verwaltung zurtickgezogen.

TOP 7 Prioritatenliste der laufenden Planverfahren 2023/0010
hier: Beschluss uber die Prioritaten fur das Jahr 2023

Beschluss:

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Denkmalschutz beschlief3t die beigefligte Priorita-
tenliste der laufenden Planverfahren fiir das Jahr 2023.

Abstimmungsergebnis: Ja 21

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 8 Vorkaufsrecht nach § 31 Nordrhein-westfalische Denkmal- 2022/1102
schutzgesetz
Hier: Aussetzen des Vorkaufsrechts nach DSchG NRW bei der
Eigentumsubertragung von Wohnungen
Beschluss:

Das Vorkaufsrecht nach § 31 des Nordrhein-westfalischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG
NRW) wird bei der Eigentumsiibertragung von Wohnungen in Troisdorf ausgesetzt.

Abstimmungsergebnis: Ja 21

Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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TOP 9 Auswirkungen auf die stadteplanerischen Uberlegungen nach 2023/0217
der Ausweisung als Gebiet mit einem angespannten Woh-
nungsmarkt nach BauGB und der nordrhein-westfalischen Ver-
ordnung
hier: Antrag der GRUNE Fraktion vom 23. Februar 2023

Stv. Scholtes von der FDP-Fraktion empfindet Baugebote als falsches Mittel fur die Behe-
bung von Wohnungsengpassen. Daher lehnt die FDP diesen Eingriff in die Zukunftsplanung
von Menschen ab.

Stv. Méws von der Fraktion DIE GRUNEN stellt klar, dass hier niemand enteignet werden
soll. Es soll mehr ein Druck auf Bauspekulanten ausgetibt werden.

Stv. Eich von der CDU-Fraktion kommt zum gleichen Ergebnis wie Herr Scholtes. Der Be-
schlussentwurf wird daher abgelehnt.

Stv. Fischer von der SPD-Fraktion sieht das anders als die FDP und CDU. Er kann dem Be-
schlussentwurf folgen.

Stv. Blauen von der Fraktion DIE GRUNEN stellt klar, dass es sich lediglich um eine Priifung
handelt, ob es solche Flachen gibt und wenn ja, welche es sind.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz beauftragt die Verwaltung, Flachen
zu identifizieren, fir die die Verhangung von gemeindlichen Baugeboten gem. 8§ 175 Abs. 2
und 176 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB anwendbar ware. Moglichkeiten zur Anwendung der
Ubrigen stadtebaulichen Gebote gem. 88 177 u. 178 BauGB in Ergdnzung zu den Baugebo-
ten sind dabei zu prufen. Die Verwaltung wird ferner beauftragt, Bereiche mit brachliegenden
Grundstticken zu ermitteln, fir die eine Vorkaufsrechtssatzung gem. § 25 Abs. 1 Nr. 3
BauGB erlassen werden kann. Die Ergebnisse sind dem Ausschuss in einer der nachsten
Sitzungen vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Ja 12 Nein 9

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 10  Birgerantrag gemaf § 24 GO NRW vom 08. Dezember 2022 2022/1126/1

hier: Vorgaben bezuglich der Versiegelung von Flachen auf pri-
vaten Grundsticken

Stv. Fischer von der SPD-Fraktion bedauert es, dass die Gesetzeslage keine Regelung zum
Birgerantrag hergibt.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz beschliel3t, das Ubergeordnete Ziel

des Burgerantrags — Reduzierung und Vermeidung von Schottergarten — gemalR Sachdar-
stellung zu verfolgen.

Abstimmungsergebnis: Ja 21

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 11  Mitteilungen

Tech. Bgo. Schaaf teilt mit, dass im Hinblick auf die ErschlieBung der Mehrzweckhalle Alten-
rath ein Gesprach mit dem Landesbetrieb Strallen NRW stattgefunden hat. Die Stral3enbau-
verwaltung hat die urspriinglichen Bedenken zuriickgenommen, so dass eine Anbindung
direkt von der Landesstral’e moglich ist. Der genaue Standort der Anbindung muss noch
geklart werden und diesbeziiglich eine Verwaltungsvereinbarung geschlossen werden muss.

Stv. Fischer von der SPD-Fraktion fragt nach, wie lange eine Konkretisierung dauert um
dann die Verwaltungsvereinbarung zu schlie3en. Es ware der SPD sehr recht, wenn dies
maglichst ziligig passieren wirde.

Herr Schaaf sagt zu, dass die Verwaltung versucht, in einer der nachsten Sitzungen des
Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz den néchsten Verfahrensschritt (6f-
fentliche Auslegung) vorzubereiten.

Die Verwaltung teilt mit, dass am 19.10.2023 von 17:30 — 18:00 Uhr eine Sondersitzung zum
Haushalt stattfindet.

Weitere miindliche Mitteilungen der Verwaltung liegen nicht vor.
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TOP 12  Vierteljahrliche Beschlusskontrolle (6ffentlich) 2023/0184

hier: Kontrolle der Sitzung vom 31.01.2023 des Ausschusses fur
Stadtentwicklung und Denkmalschutz

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

TOP 13  Anfragen

Mundliche Anfragen liegen nicht vor.

Ausschussvors. Herrmann schlief3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 20:06 Uhr.

Friedhelm Herrmann Heinz Fischer Sara Sanna
(Ausschussvorsitzender) (Ausschussmitglied) (Schriftfiihrung)
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