Stadt Troisdorf Datum: 28.06.2023
Der Burgermeister
Az Dezll/61-MS

Vorlage, DS-Nr. 2023/0534 offentlich
Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein | Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung und 07.09.2023

Denkmalschutz

Rat 19.09.2023

Betreff: Bebauungsplan K 170, 1. Anderung, Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf,
Bereich Reichensteinstralde, Reichsteinstralle 74 und Brucknerstralle 41,
Brucknerstralte, Humperdinckstrale, Beethovenstralle, Offenbachstralle,
(Aufhebung des Erhaltungsbereichs fir das Pfarrheim zugunsten eines
Wohnungsneubaus — im beschleunigten Verfahren)
hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gem. § 3
(2)u. §10(1)i.V.m. § 13a BauGB

Beschlussentwurf:

Der Rat stellt vor Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung
Uber die Beschlussentwurfe beantragt / nicht beantragt wird. (nicht Zutreffendes bitte
streichen!)

. Behandlung der Stellungnahmen

A) Friihzeitige Beteiligung gem.§ 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

A 1) Stellungnahmen Behordenund Trager offentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren geandert worden ist und wahrend der frihzeitigen
Beteiligung an der Planung nachfolgende Behorden und sonstige Trager oOffentlicher
Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, Uber die zu entscheiden ist.

A 1.1) Stadtwerke Troisdorf GmbH, Poststrale 105, 53840 Troisdorf

hier: Schreiben mit Leitungsauskunft vom 14.02.2023 und Stellungnahme vom
18.02.2023
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Leitungsauskunft:
Gutan Tag,

beiliegend finden Sie die von Ihnen gewinschie Planauskuni.

Vorgangsnummer: 20220214_0002_V01

Anfragedatum: 14.02.2022 15:36:02

Auskunfteadresse: Troisdorf, Brucknerstr. 14

Grund der Anfrage: Planung

Projekt: Sonstiges

geplanter Zeitraum: 14.02.2022-14.03.2022

Projekttitel: Bebauungsplan K170, 1. .ﬁnderung, Stadttell Troisdorf-

Kriegsdorf Bereich Reichensteinstralle, Reichensteinstralle 74 und Brucknerstrafle 41,
Brucknerstralie, Humperdinckstralie, Beethovenstrafe, Offenbachstralie
Beschrelbung:

Anfragety p/Eingangsart: online/lemail

AuslieferungstypfZustellungsart: Download

Der Inhalt dieser Auskunft ist beschrankt auf die beigefigten Plane undioder Unterlagen. Sie ergeben
sich aus den der Stadtwerke Troisdorf GmbH am Tag dieser Auskunftserteilung vorliegenden
Bestandsplanen. Bitte beachten Sie, dass sich die Lage und/oder Tiefe unsarer Versorgungsleitungen
und der zum Einmessen benutzten Festpunkte nach Verlagung und Einmassung varandert haban
kénnen und auch eine Yollstandigkeit der Erfassung nicht garantiert werden kann, Zum Teil mussten wir
zur Erg&nzung unserer Planunterlagen auch auf anderweitige Quellen zurlickgreifen, Ober deran
Genauigkeit und Vollstandigkeit uns keine verbindliche Zusage vorliggt. Dies gilt insbesondere auch fir
die digital ersteliten Bestandsplane. Bitte beachten Sie, dass oberhalb unserer Versorgungsleitungen mit
Leerrchren, Daten- und Beleuchtungskabeln zu rechnen ist.

Durch unterschiedliche Verlege-Tiefen und Anderungen im Verlauf der Leitungen wird kein
Mitverschulden der Stadtwerke Troisdorf GmbH nach § 254 BGE begrindet. Die genaue Lage der
Leitungen ist vor Baubeginn durch Einweisung und falls erforderlich, mit Suchgraben in Handschachtung
festzustellen. Keine Malentnahme —alle Malangaben unverbindlich!

Diese Leitungsauskunfi erfolgt als Hinweis im Sinne des § 675 Abs. 2 BGB.

Diese Leitungsauskunft dient ausschliefilich der Information des Anfragenden zur eigenen Verwendung
flr die von ihm bkenannte bauliche und planerische Malknahme. Sie beinhaltet keinerlei darlber hinaus
gehende Badautung, wie zum Beispiel Zustimmung der Stadiwerke Troisdorf GmbH beziglich einer
kenkreten Baumalinahme, Planung oder dergleichen. Die Leitungsauskunft bleibt insbesondere auch
ohne Einfluss auf die einschizgigen Abstimmungs- und Planungsverfahren im Zuge der beantragten Bau-
IPlanungsmalnahme. Eine Weitergabe an Dritte, auch auszugsweise ist nicht statthaft,
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Die Stadtwerke Troisdorf GmbH beauskunftet Ver- und Entsorgungsleitungen im Auftrag des
Abwasserbetrieb Trolsdorf (AOR), der TroiLine GmbH und der Industriepark Troisdorf GmbH (IPTRO).

Wir raten aullerderm dazu, mit den Erkundungs- und Baumalinahmen méglichst zeitnah nach Erhalt
dieser Leitungsauskunft zu beginnen, da es wegen standiger Anderungen in unserem Leitungsnetz auch
kurzfristig zu Abweichungen zu dem jetzt dargesteliten Zustand kommen kann.

Bei Baumalnahmen ist das beigeflgte Aufgrabungsmerkblatt zu beachtan!
Hi . figitalen Auskiinfien

Zur Verfigung gestellle Leitungsauskinfie im POF-Format dirfen inhaltlich vom Mutzer nicht verandert
werdean.

For mégliche Folgen, die durch die \Veranderung der Leitungsauskunft durch den Nutzer oder in Folge

von Manipulation durch Dritte entstehen, Geemimmt die Stadiwarke Troisdorf GmbH keinarlei
Verantwortung und Haftung.

Bei der Ubernahme der angeforderten Leitungsauskunft im POF-Format stellt der Nutzer in sginem
System durch geeignete Maltnahmen sicher, dass die bereitgestelite Leitungsauskunft volistandig,
eindeutig und Malistabsgetreu interpretierbar dargestellt wird, Beachten Sie die farbige Darstellung
unserer Plane! Die erforderliche Hard- und Software ist durch den Nufzer auf dem jewsils erforderlichen
Miveau vorzuhatten. Das Ubertragungsrisiko liegt beim Nutzer. Bei der Interpretation der
Leitungsauskunft sind die der jeweiligen E-Mail beigefogten Zeichenlagendsn malgeblich, Sollte die
Zeichenlegende nicht der jeweiligen E-Mail beigefigt sein, ist diese eigenverantwortlich bei Stadiwerke
Troisdorf GmbH zu beschaffen. Der Nutzer verpflichtet sich auch, alle weiteren in der jeweiligen E-Mail
beigeflgten Unterlagen zur Einhaltung sicherheitstechnischer Forderungen und Bedingungen bei jeder
Leitungsauskunft zu berlicksichtigen.

Gltigkeit

Alle Netzinformationen werden laufend aktualisiert und kénnen daher schon nach kurzer Zeit nicht mehr
den neuesten Netzzustand darstellen. Die ausgegebenen Planunterlagen haben daher nur eine
Gilltigkeitsdaver van 1 Monal (ab Erstellungsdatum) fir das oben genannte Bauvorhaben oder Projekt

Hinweis im Schadensfall
Bel jeglicher Beschadigung ist die Stirannahme unverziglich zu benachrichtigen!

Sie erreichen uns jederzeit unter der Rufnummer: 02241/888110

Eine Leitungsauskunft mit Planen wurde erteilt. Die Leitungen sind grundsatzlich zu
beachten.

Erganzende Stellungnahme:
Guten Tag Frau Eischeid,

gegen den oben genannten Bauleitplanentwurf bestehen seitens der Stadiwerke Troisdorf
GmbH keine grundséatzlichen Badenken

Fur die Versorgungsleitungen sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir die

Stadtwerke auszuweisen.

Freundliche Griifie

Beschlussentwurfzu A 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie®t, Uber die mit Schreiben vom 14.02.2022 und
18.02.2022 eingegangene Stellungnahme A 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die eingegangene Leitungsauskunft der Stadtwerke Troisdorf GmbH zeigt, dass das
bestehende und gewachsene Wohngebiet mit allen Versorgungsleitungen
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erschlossen ist. Die Leitungen liegen im Bereich der offentlichen Verkehrsflache.

Eine Ausweisung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Versorgungsleitungen
ist deswegen nicht notwendig. Die Bauliicken im Anderungsbereich des K 170,
1.Anderung in der ReichensteinstraRe und BrucknerstraBe kénnen bei Bedarf
entsprechend an die Versorgungsleitungen angeschlossen werden.

A 1.2) PLEdoc GmbH, Gladbecker Stralle 404, 45325 Essen
hier: Schreiben vom 14.02.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihre og Mallnahme und teilen |hnen hierzu mit, dass von uns verwaltete

Versorgungsanlagen der nachsiehend aufgefiihren Eigentimer bzw. Betreiber won der geplanten
Matlinahme nicht betroffen werdan:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Metzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgeseiischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TEMP), Essen

GasLINE Telekornmunikationsnetzgesellschafl deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)

@ & & ® ® = & &

Mafgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbersichs bedard immer einer erneuten
Abslimmung mit uns.

Mit freundlichen Griken
FLEdoc GmbH

2 JP\EDOC sz

Ein Unternehmen der DGE

— Nachrichtentechnik OGE .
— Korrosionsschutzaniage
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Beschlussentwurfzu A 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 14.02.2022
eingegangene Stellungnahme A 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A 1.3) RSAG AGR, Pleiser Hecke 4, 53721 Siegburg
hier: Schreiben vom 15.02.2022

Guten Tag, sehr geehrte Damen und Herren,

VVon Seiten der RSAG A6R werden zu dem Bebauungsplan in der vargesehenen Lage grund-
satzlich keine Bedenken erhoben.

An Hand der von lhnen eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass die Abfallentsorgung
Uber das vorhandene dffentliche Straltennetz erfolgen soll.

Private rickwartige Erschliefungen an der Reichensteinstrafle konnen mit Sammelfahrzeugen
nicht angefahren werden. Die Abfallbehélter sind angrenzend an den vom Entsorger befahrba-
ren offentlichen Stralenraum auf privaten Grund von den Grundstuckseigentlimern in Eigenre-
gie zur Abholung bereitzustellen.

Weitere Sicherheitstechnische Anforderungen an Strallen und Fahrwege flr die Sammiung von
Abfallen entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104) und RASt 06.

Freundliche Grile
Beschlussentwurfzu A 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 15.02.2022
eingegangene Stellungnahme A 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

Es liegen grundsatzlich keine Bedenken seitens der RSAG vor. Die Abfallentsorgung
ist Uber das vorhandene offentliche Strallennetz vorgesehen. Der genaue Standort
der Mulitonnen wird im Rahmen des Bauantrags geklart. Einer Regelung auf
Bebauungsplanebene bedarf es hier nicht.
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A 1.4) Rhein-Sieg-Kreis, Fachbereich 01.3, MlhlenstralRe 51, 53721 Siegburg
hier: Schreiben vom 22.03.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Natur-, Landschafts- und Artenschutz
Artenschutz

Entsprechend der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums flr
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom
22.12.2010 zum Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben ist fiir das Vorhaben eine Artenschutzprifung durchzu-
fiihren. Es wird empfohlen, fiir die Artenschutzprifung die vom LANUV bereit-
gestellten Priifprotokolle zu verwenden. Es wird gebeten, das Ergebnis der Arten-
schutzprifung im nachsten Verfahrensschritt vorzulegen.

Die Artenschutzprifung aus dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans K 170
aus dem Jahr 2016 bezieht sich auf andere Bereiche aus dem Geltungsbereich der vor-

liegenden Bebauungsplandnderung und deckt sich nicht mit dem Bereich des jetzigen
Anderungsverfahrens.

Hinweis zu Vogelschlag an Gebiuden

Durch bauliche MalRnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden,
Geeignete Maknahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und

Spiegelungen liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer
Markierungen und Abschattungen inshesondere an risikobehafteten, verglasten

Gebdudekanten, Fulgdngerbriicken/ -durchgdngen, transparenten Balkongeldandern
und Wintergdrten.

Hinweis zu Lichtemissionen

Notwendige Beleuchtungen des dffentlichen und privaten Raumes sowie von bau-
lichen Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln
versehen und betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten var
vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind.
Beleuchtungsplanungen fiir den &ffentlichen Raum sollen Aussagen zur Beleuchtungs-
stirke, Leuchtdichte, beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum Farbspektrum
und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstirke treffen. Weitere Informationen
kénnen der LANUV-Info 42 (2018): , Kiinstliche Aufenbeleuchtung - Tipps zur Ver-
meidung und Verminderung storender Lichtimmissionen” entnommen werden.



Seite - 7 -

Vorsorglich wird auf die durch das Insektenschutzgesetz vom 18. August 2021 in das
Bundesnaturschutzgesetz (BMNatSchG) eingefiigte Vorschrift zum ,Schutz von Tieren
und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen” (§ 41a BNatSchG)
hingewiesen. Die Vorschrift tritt zum Teil zwar erst nach Erlass einer Rechtsver-
ordnung nach § 54 Abs. 4d BNatSchG durch das zustdndige Bundesministerium in
Kraft, sollte aber bereits bei aktuellen Planungen beriicksichtigt werden.

Abfallwirtschaft

Bei der Durchfiihrung von AbbruchmaBnahmen und sonstigen Baumalnahmen, bei
denen gefdhrliche Abfille anfallen, sind die Anforderungen der ,Allgemeinverfligung
iiber die Entsorgung von Bau- und Abbruchabféllen im Rhein-Sieg-Kreis” vom
20.09.2019 zu beachten:

https:/feww. rhein-sieg-kreis.defvw/orodukte/Amt 66/ /Abteilung 66.0,/Bau- und Abbruchabfaslle.php

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffilliges Bodenmaterial (2. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordn Llng5
gemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt flir Umwelt- und Naturschutz — 5achgebiet ,Gewerhliche
Abfallwirtschaft” — anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone 11l B des Wasserschutzgebietes Zindorf.
Der Einbau von Recyclingbaustoffen in den Bereichen dieser Wasserschutzzone ist —
nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis — nur unter versiegelten Flichen
zuldssig.

Trinkwasserschutz/Wasserschutzgebiet

Anl3sslich der vorgeschlagenen Variante 4 mit Tiefgarage (Vorzugsvariante) wird auf
Folgendes hingewiesen:

In der Wasserschutzzone 1B Zundorf sind Grabungen, durch die das Grundwasser

freigelegt oder angeschnitten wird, nach § 3 Abs. 1 Nr. 11 der Wasserschutzgebiets-
verordnung genehmigungspflichtig.

Ferner bediirfen eine Entwasserung von Baugrubeh sowie die dauerhafte Ableitung
von Drainagewasser einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Wasserhaushaltsgesetz.

Die Antrdge sind rechtzeitig bei der zustindigen Wasserbehérde einzureichen.

Uberflutungsgefahr durch Starkregen

Der Planbereich ist in der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW teilweise als durch
Starkregenuberflutungen gefahrdetet Bereich ausgewiesen. Hierbei sind Uber-
flutungshéhen bis zu 0,40 m dargestellt.

Zum Schutz von Leben und Gesundheit und zur Vermeidung erheblicher Sachschiaden
wird unter Verweis auf §1 (7) BauGB und § 5 (2) eine Anpassung der Planung an die
Starkregenrisiken angeraten.
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Klimaschutz

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1 a Abs. 5 BauGB sowoh! durch
MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an dem Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Anpassung an den Klimawandel

Die bisher unbebaute Wiesenflache mit teilweisem Baumbestand tragt zum mikro-
klimatischen Ausgleich fiir die umliegende Wohnbebauung bei. Daher werden
MaRknahmen angeregt, welche die negativen Folgen einer Flichenversiegelung bei
Planumsetzung abmildern kinnen, beispielsweise:

Soweit die Vorgartenbereiche nicht fir Stellpldtze beniétigt werden, kann zum
Schutz der Biodiversitat, des Mikroklimas und der Versickerungsfahigkeit der
Boden gemdlR § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie 25a BauGB eine Bepflanzung und Begriinung
vorgeschrieben werden (Vermeidung sog. ,Schottergarten®).

Eine Dachbegriinung der Staffelgeschosse leistet einen Beitrag zur Verbesserung
der Luftqualitat, des Stadtklimas und der Biodiversitat. Bei entsprechender
Substratstarke wird zudem eine maRgebliche Rickhaltung und Abflussverzégerung
von Starkniederschldgen erreicht. '

Die Pflanzung von Gehdlzen und Bdumen im riickwirtigen Innenbereich bietet
durch Beschattung und Verdunstungskiihlung gegeniiber reinen Rasenflichen
einen zusdtzlichen mikroklimatischen Vorteil.

Nicht mit Geb&duden oder anderen baulichen Anlagen liberbaute Teile der Tief-

garage kénnen bei entsprechender Substratiiberdeckung in einer Gréenordnung
von 50-60 cm mit Gehdlzen begriint werden.

Erneuerbare Energien

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB inshesondere die
Mutzung erneuerbarer Energien zu beriicksichtigen.

Bisher enthalten die Planunterlagen keine eindeutigen Hinweise hierzu.

Mach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das Plangebiet
ein solarenergetisches Flichenpotential bei Solarthermie von 4021-4080 kWh/m?/a
sowie bei Photovoltaik van 1006-1021 kWh/m?/a.

Es wird daher angeregt, den Einsatz regenerativer Energien zur dezentralen Erzeugung

von Wirme und Strom im Baugebiet zu priifen. In die Priifung sollte insbesondere der
Einsatz von

* Splarmodulen in ortsfesten technischen Anlagen selbstandiger Art (2.B.
Photovoltaikanlagen bzw. Solarthermie) sowie

o Blockheizkraftwerken bzw. W3rmepumpen zur energetischen Versorgung

einbezogen werden.

Detaillierte Wirtschaftlichkeitsherechnungen knnen mit Hilfe der Plattform
Grindach- und 5Solarkataster auf der Homepage www.energieundklima-rsk.de
vorgenommen werden.

Mit freundlichen GrilRen
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Beschlussentwurfzu A 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefdt, Uber die mit Schreiben vom 22.03.2022
eingegangene Stellungnahme A 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Artenschutz

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Eine Artenschutzvorprifung (ASP 1) ist nach der frihzeitigen Beteiligung
durchgefihrt und zur Offenlage beigefligt worden. Im Ergebnis sind infolge der
Umsetzung des Bebauungsplans keine Verbotstatbestande des Artenschutzes nach
§ 44 BNatSchG zu erwarten.

Hinweise zu Vogelschlag an Gebduden
Die Stellungnahme wird berucksichtigt. Die Hinweise werden in den Bebauungsplan
ubernommen.

Hinweise zu Lichtimmissionen

Die Stellungnahme findet teilweise Berlcksichtigung.

Eine Neuplanung des Offentichen Strallenraums ist im Rahmen der
Bebauungsplananderung nicht vorgesehen. Da es sich nur um zwei einzelne neue
Bauvorhaben, innerhalb des Siedlungsbereichs handelt, die mit der Planung
zugelassen werden, ist es im Rahmen der Gleichbehandlung nicht angemessen
verbindliche Festsetzungen fir die Beleuchtung im privaten Bereich zu treffen. Der
ubrige Planbereich ist nahezu 100%ig bebaut. Hier greifen die Vorgaben nicht.
Ungeachtet dessen wird die Anregung als Hinweis in den Bebauungsplan
ubernommen.

Abfallwirtschaft

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Das ehemalige Pfarrheim ist bereits abgerissen mit Abbruchanzeige vom 13.10.2020
an das Bauordnungsamt der Stadt Troisdorf. Der entsprechende Hinweis zur
ordnungsgemalen Entsorgung ist bereits Bestandteil des aktuell gultigen
Bebauungsplans K170 und wird in der 1.Anderung beibehalten.

Trinkwasserschutz/Wasserschutzgebiet
Die Stellungnahme wird berlcksichtigt. Die Hinweise werden unter Punkt 11
Wasserschutzzone llIB der textlichen Festsetzungen erganzt.

Uberflutungsgefahr durch Starkregen

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Dem Rat, den Entwurf des Bebauungsplans an das Starkregenrisiko in dem Bereich
anzupassen, wird insoweit gefolgt, dass auf das Starkregenrisiko und die
Eigenvorsorgepflicht gem. Wasserhaushaltsgesetz in den textlichen Festsetzungen
hingewiesen wird. Auch gibt es noch einen Verweis auf die Homepage des
Abwasserbetriebs Troisdorf, die praktische Tipps zur Vorsorge im Bestand anbietet.
Das Plangebiet ist fast vollstandig bebaut. Lediglich einzelne Baullicken verbleiben,
sodass die Anpassung keine Wirkung hatte. Das Gelandeniveau der bestehenden
Baulucke in der Brucknerstralle liegt aktuell ca. 85 cm tiefer als die angrenzende
offentliche Verkehrsflache. Die geplante Tiefgarage soll mit mindestens 60 cm
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Substratiberdeckung hergestellt werden. Im Falle von Starkregen wird dort
mafgeblich Regenwasser gespeichert und der Abfluss verzogert. Da das geplante
Gebaude ohnehin Uber der Rickstauebene des Straldenniveaus liegen muss, ist eine
entsprechende Gelandeaufschittung geplant. OKFFB ist nochmal 6 cm Uber
StralRenniveau geplant, sodass das OKFF EG insgesamt 91 cm Uber vorhandenem
Gelande liegen wird. Im Falle von Starkregen, bei dem eine Uberflutungshéhe bis zu
40 cm auf dem heutigen Grundstlcksniveau erwartet wird, ist das geplante Gebaude
mit 91 cm Uber dem heutigen Gelande sicher. Die Problematik kann also auf Ebene
des Bauantrages gelost werden. Jedoch wird allgemein auf das Starkregenrisiko im
Geltungsbereich der 1.Anderung des K170 hingewiesen.

Anfallendes Regenwasser auf die Dachflache des neuen Wohnhauses in der
Reichensteinstral’e soll in den Kanal eingeleitet werden. Dies ist an der Stelle
moglich, weil das Grundstick bereits bebaut und an den Kanal angeschlossen war.
Das neu geplante Wohnhaus in der Brucknerstral’e hingegen muss das anfallende
Regenwasser auf dem Grundstick versickern lassen. Die Bodenbeschaffenheit in
Kriegsdorf dazu ist gunstig. Unterhalb der Lehmschicht in den oberen Lagen
befinden sich versickerungsfahige Bodenschichten. Nach Austausch der
Lehmschicht kann Uber Rigolen das anfallende Regenwasser sicher in den Boden
versickern.

Klimaschutz

Anpassung an den Klimawandel

Die Stellungnahme wird teilweise berlcksichtigt.

Der Empfehlung wird mittels drei Malinahmen gefolgt. So gibt es nun Festsetzungen
zur Vermeidung sog. Schottergarten ebenso wie fur extensive Begrinung flacher und
flach geneigter Dacher. Im Rahmen der Tiefgaragenplanung muss diese (ebenfalls
textlich festgesetzt) mit mind. 60 cm Substratiberdeckung fur mogliche
Gehodlzpflanzungen ausgeflihrt werden, damit der Eingriff in den Boden
weitestgehend kompensiert werden kann. Diese drei MaRnahmen sorgen alle fir ein
gunstiges Mikroklima durch die Speicherung und Verdunstung des Niederschlags
und sorgen fur den Erhalt der Artenvielfalt.

Der Anregung des RSK, Gehdlz und Baume im Bebauungsplanentwurf festzusetzen,
wird nicht gefolgt. Da es sich um ein bestehendes gewachsenes Wohngebiet
handelt, werden keine verbindlichen Festsetzungen fir neue Baume oder
Geholzpflanzungen getroffen. In Troisdorf gibt es die Baumschutzsatzung, die dafir
sorgt, dass es entsprechende Ersatzplanzungen im Zuge von Baumfallung auf einem
Grundstuck geben muss.

So unterlagen die auf dem Grundstiick der Anderung befindliche Bdume zT. der
stadtischen Baumschutzsatzung. Bis auf die Linde an der Reichensteinstral’e sind
bereits alle Baume auf dem Grundstick gefallt worden und mussen durch
Neupflanzungen gem. Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf ersetzt werden. Laut
Amt 60 sind dies mind. 7 Laubbdaume mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm
fir die gefalten Baume im Bereich des Neubaus in der Brucknerstralle. Im Bereich
der Reichensteinstralle ist zudem ein erhaltenswerter mehrstdammiger Walnussbaum
gefallt worden. Entsprechende Ersatzpflanzungen sind hier auf dem Grundstlick zu
leisten.

Erneuerbare Energien
Die Stellungnahme wird teilweise berlcksichtigt.
Der Anregung erneuerbare Energien im Bauleitplanentwurf zu berlcksichtigen wird
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dahingehend gefolgt, dass zumindest die technischen Voraussetzungen bei
Neubauten und wesentlichen baulichen Anderungen geschaffen werden missen, um
erneuerbare Energien auf Dachern nutzen zu koénnen. Dazu gibt es eine
entsprechende Festsetzung. Grundsatzlich werden erneuerbare Energieanlagen seit
der BauO 2018 erleichtert zugelassen. Im Bebauungsplan sind sie i.d.R. als
Nebenanlagen ohne weitere besondere Festsetzungen zulassig. Da es sich um ein
bestehendes, gewachsenes Wohngebiet handelt, solte dem Sinne der
Gleichbehandlung Rechnung getragen werden. Die Pflicht des Einsatzes
erneuerbarer Energien obliegt der Entscheidung des Bundesgesetzgebers. Im Sinne
der aktuellen Energiepolitik kann man davon ausgehen, dass Neubauprojekte
ohnehin weitest gehend ohne fossile Energietrager geplant werden. Auf die
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) als dynamische Vorgabe wird
verwiesen.

A 1.5) Abwasserbtrieb Troisdorf AGR, Poststral’e 105, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 17.03.2022

gegen den oben genannten Bauleitplanentwurf bestehen seitens des Abwasserbetriebes
Troisdorf, AGR keine Bedenken.

Freundliche Grifle

Abwasserbetrieb Troisdorf AR

Beschlussentwurfzu A 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, Uber die mit Schreiben vom 17.03.2022
eingegangene Stellungnahme A 1.5 wie folgt zu entscheiden:

Da es seitens des Abwasserbetriebs Troisdorf keine Bedenken gibt, wird das
Schreiben lediglich zur Kenntnis genommen.

Verwaltungsinterne Stellungnahmen

A 1.6) Amt fur Soziales, Wohnen und Integration der Stadt Troisdorf,
Kolner Straflte 176, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 15.02.2022

Sehr geehrte Frau Eischeid,

zum Entwurf der BPlanAnderung nehme ich wie folgt Stellung:

Vor dem Hintergrund des aktuellen dringenden Wohnbedarfs und dem auch mittel- bis langfristig bestehenden
Wohnungsfehlbedarfs sowie auf Grundlage des ,Handlungskonzept Wohnen 2025" spricht sich Amt 50 fiir die
Variante 2 aus, da in dieser Variante insgesamt 14 Wohneinheiten geschaffen werden sollen. Sofern in der als
favorisiert dargestellten Variante die Anzahl der zu schaffenden Wohneinheiten auf 14 erhGht werden kann, steht
auch dieser Variante nichts entgegen.

Mit freundlichen GriRen
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Beschlussentwurfzu A 1.6:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel®t, Uber die mit Schreiben vom 15.02.2022
eingegangene Stellungnahme A 1.6 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird nur bedingt gefolgt.

Gemal des Handlungskonzepts Wohnen 2025 und bundesweit ist es wichtig
zusatzichen Wohnraum zu schaffen. Im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplans K170 wird dem auch entsprochen, indem in einem sonst dorflich
und Uberwiegende Einfamilienhaus gepragt gleich zwei Mehrfamilienhauser
entstehen sollen. Dies hat sogar einen doppelt positiven Effekt, da so an der Stelle
flachensparend und somit klimaangepasst gebaut werden soll. Gleichzeitig gilt es
aber auch die Belange der unmittelbar betroffenen Nachbarn in der Planung zu
berlcksichtigen. Ein brisantes Thema ist hier der ruhende Verkehr. Mehr
Wohneinheiten bedeuten gleichsam, mehr Verkehr bzw. mehr notwendige
Stellplatze, die zur Verfugung gestellt werden mussten.

Auch die geplante Gebaudetiefe in der Brucknerstrale wird kritisiert, weil man
Bedenken hat, dass es Einblicke in die Privatsphare durch Balkone in den
Obergeschossen der Neubauten geben kdnnte.

Hier muss es stadtebauliche Anpassungen geben, auch wenn dadurch evtl.
Wohneinheiten verloren gehen.

Erganzend noch etwas zu der Anzahl und den reellen Nutzen der Wohneinheiten:

Die Grofde der Wohneinheit hat Einfluss auf die Anzahl der Bewohner. Hier ein Bsp.:
In einem Einzimmerapartment von z.B. 40 gm wohnt i.d.R. nur eine Person; in einer
4 Zimmer Wohnung zwischen 90 und 120 gm meist eine 4 - 5 kopfige Familie. Somit
wurde auf die gleiche Flache einer 4 Zimmer Wohnung zwar 3 Singlewohnungen
fallen, jedoch wohnen in der grofRen Wohnung faktisch mehr Leute. Die Anzahl der
Wohneinheiten ist also relativ zu betrachten.

A 1.7) Amt fur StralRenbau, Erschlielungsbeitrage und Verkehr der Stadt Troisdorf,
Kolner Stralle 176, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 08.03.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens 66.1 spricht nichts gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes K 170

Ait freundlichen Grifien

Beschlussentwurfzu A 1.7:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 08.03.2022
eingegangene Stellungnahme A 1.7 wie folgt zu entscheiden:

Da es seitens des Amts fir Straldenbau, ErschlieBungsbeitrage und Verkehr der
Stadt Troisdorf keine Bedenken gibt, wird das Schreiben lediglich zur Kenntnis
genommen.
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A 1.8) Untere Denkmalbehorde der Stadt Troisdorf,
Kolner Straflte 176, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 18.03.2022

mit nachstehender Stellungnahme zurlckgesandt:

E Gegen den geplanten Bebauungsplan bestehen denkmalrechtlich keine Bedenken.

Beschlussentwurfzu A 1.8:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 18.03.2022
eingegangene Stellungnahme A 1.8 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A 19) Amt 60, Fachbereich Umwelt und Klimaschutz, Grunflachen der Stadt

Troisdorf,
Kolner Stral’e 176, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 18.02.2022

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. §4 Abs. 1 i.V.m.§13a Baugesetzbuch
(BauBG) Bebauungsplan K170, 1. ﬁmderung

Im Bereich der Brucknerstrafie liegt fur die Brucknerstralte 21 eine Stellungnahme von Amt
60 zu einem Bauantrag var.

Die Stellungnahme flge ich hier ein:

JAuf dem Baugrundstiick selber befindet sich geschiitzter Baumbestand.



Seite - 14 -

30°-45° SD 30°-45"

: =1
L
Rt I L L]
i

[T ——— ]

e
5 der Kirthe
Tore

PAF

e atd

ur

e

Nussbﬂ?lp:

L

1407 .

Baum Nr. 1 Rotahorn, STU 1,39m

Baum Nr. 2 Feldahorn, STU 1,80m

Baum Nr. 3  Feldahorn, zweistdmmig, STU gesamt 1,75m

Baum Nr. 4 Nussbaum, STU 1,12m, der Baum wurde ohne Genehmigung gefallt

Alle vier Bdume befinden sich im Bereich des neuen Baukérpers, unmittelbar daran oder im
Bereich der Stellplatze. GemaR Baumschutzsatzung kann hier eine Ausnahme von den
Bestimmungen der Satzung in Aussicht gestellt werden (§6, 1b).

Fir eine Fallung missten insgesamt 7 Laubbaume, STU mind. 14-16 cm nachgepflanzt
werden.

Vor dem Grundstiick steht ein stédtischer Rotahorn, Baum Nr. 5, Stammumfang 76 cm.
Der Baum weist die Vitalitat 1 auf, weist nur leichte Schaden auf und ist erhaltenswert. Mit
Bezug auf die Vitalitit des Baumes soll der Rotahorn erhalten bleiben.

Es wird vorgeschlagen, den Eingangsbereich zu verkleinern und die Parkplatze zwischen dem
Eingangsbereich und dem stadtischen Rotahorn neu anzuordnen. '

Amt B6 ist zu beteiligen, da sich hier ein ehemaliges Baumbeet vor einem Teil der geplanten
Parkplatze befindet. Zudem befinden sich &ffentliche Parkplatze vor dem Baugrundstiick.”

Im Bereich Reichensteinstralie 60, das Grundstiick des eham. Pfarrheimes welches derzeit
abgerissen wird, befinden sich eine geschitzte Linde (STU 125cm), eine geschiitzte \Walnuss
(mehrstammig STU 233cm) sowie zwei Obstbdume, von denen ein Baum (STU 101cm)
ebenfalls geschiitzt ist. Beide Obstbdume sind jedoch nicht in einem erhaltungswiirdigen
Zustand und kannen entfallen

Die Linde und die Walnuss sind vital und sollen im Zuge der Feststellung erhalten werden.

Um Beriicksichtigung wird gebeten.

Beschlussentwurfzu A 1.9:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 18.02.2022
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eingegangene Stellungnahme A 1.9 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird im Bebauungsplanverfahren nicht bericksichtigt.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf regelt bereits die Unterschutzstellung
der Baume ebenso wie die notwendigen Ersatzpflanzungen bei Fallung.

Die bereits gefaliten und unter Baumschutzsatzung stehenden Badume mussen gem.
Satzung entsprechend ersetzt werden. Eine Umplanung mit Vorgabe zum Erhalt der
Baume macht daher keinen Sinn mehr.

A 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung nachfolgende Stellungnahmen
vorgebracht worden sind, Uber die zu entscheiden ist.

A 2.1) Einwender 1
hier: Schreiben vom 09.03.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Biber,

der mit Beschluss vom 31.01.2022 verdffentlichte Bebauungsplan K170 gibt uns Anlass unserem
Befremden und Entsetzen Ausdruck zu verleihen.

Der Bebauungsplan K170 sieht bislang eine durchgehend zweigeschossige Bebauung vor, Diese
Bebauung, die durchgehend auch so umgesetzt ist, pragt diesen Teil von Kriegsdorf und hat zudem
ein diesbeziiglich einheitliches Erscheinungsbild in dem betroffenen Bereich erzeugt, das sich in
erfreulicher Weise von der Bebauung der Humperdinckstrale unterscheidet. Die Bebauung in der
Humperdinckstralle wird vom Stadtplanungsamt zutreffend als  Fremdkérper” bezelchnet. Wir
erinnern an die diesbezligliche Feststellung des Stadtplanungsamtes:

LEine weitere Mehrfamilienhausbebauung in dhnlicher Grékenordnung wie in der
Humperdinekstrale, wirde van der Baumasse einen zusitzlichen Fremdkiper darstellen
und soll deshalb nicht weiterverfolgt werden.”

Einn salcher Fremdkdrper wilrde von der Baumasse her gleichfalls entsteben, wenn die belden
dreigeschossigen Mehrfamilienhduser gebaut werden, die der Bebauungsplan nun ausweist,

Dariiber hinaus wirde diese Bebauung auch die Nachbargrundstlcke in ganz erheblichem Ausmal}
beeintrachtigen, da zumindest vom dritten Gescholl sowie den Dach- und Balkonflichen eine Einsicht
in zahlreiche Gartengrundstiicke erdffnet wiirde.
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Dieser Effekt wiirde in gesteigerter Weise dort eintreten, wo eine Uberbauung urm bis zu drei (1)
Metern gegenlber dem bisherigen Baufenster erlaubt werden soll. Die damit einhergehenden
Storungen der Nachbargrundsticke sind massiv.

Micht zuletzt werden auch Photovoltaikanlagen, die auf den Hausern der Nachbargrundstiicke
installiert sind, durch erhéihte Verschattung in ihrer Effizienz deutlich reduziert.

Zudem erscheint die Verschdrfung der ohnehin angespannten Parksituation mit entsprechendem
Parksuchverkehr durch den Wegfall von mindestens zwei Parkpldtzen im dffentlichen Stralenraum
bei gleichzeitiger Verdichtung der Wohnbevilkerung um zwdlf Parteien mit jeweils zwischen einem
und zwei, gegebenenfalls auch drei PKW als unverninftige Zusatzbelastung, die vellkommen aus der
Zeit gefallen ist. Die zur ,Kompensation® vorgesehene Tiefgarage ist offensichtlich kein geeignetes
Mittel, da diese der Allgemeinheit nicht zur Verfligung steht (Wegfall von Parkpldtzen im dffentlichen
StraRenraum) und zu erwarten ist, dass die Bewohner der Einheiten der Mehrfamilienhduser, die
Tiefgaragenplédtze auch nicht konsequent nutzen werden.

In der Zusammenschau aller negativen Felgen fiir die Birger von Kriegsdorf, die unmittelbar und
mittelbar von der beabsichtigten Einzelausnahme vom Bebauungsplan betroffen sind, fillt es schwer,
nachzuvollziehen, welche sachlichen Griinde eine derartige Durchbrechung bewdhrte
stidteplanerischer Grundsitze rechtfertigen kbnnten. Ob der Bebauungsplan in der nun
vorgestellten Form einer gerichtlichen Uberpriifung standhalten wiirde, erscheint durchaus
zweifelhaft und soll an dieser Stelle noch nicht vertieft werden.

Wir appellieren zundchst an die Verantwortlichen, den Bebauungsplan so anzupassen, dass die
vorgenannten Unzutrdglichkeiten abgestellt werden, inshesondere eine zweigeschossige Bebauung
beibehalten und keine Uberbauung erméglicht wird.

Dem Schreiben ist eine Liste mit 121 Unterschriften beigefugt.

Beschlussentwurfzu A 2.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 09.03.2022
eingegangene Stellungnahme A 2.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird teilweise berlcksichtigt.

Zum Thema Geschossigkeit und Baumasse:

Die Anmerkungen werden berlcksichtigt mit einer Erganzung in den textlichen
Festsetzungen.

Die Festsetzungen fir Vollgeschosse sind bestandsorientiert. Der derzeit
rechtskraftige Bebauungsplan setzt in der Brucknerstralle wund in der
Reichensteinstralde max. Il Vollgeschosse fest. Daran soll auch festgehalten werden.
Eine zweigeschossige Bebauung mit Staffelgeschoss ware auch nach derzeitigem
Planungsrecht maoglich.

Grundflachenzahl (GRZ)

Der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan K 170 setzt in der Brucknerstral3e eine
GRZ von 0,3 fest, in der Reichensteinstr. eine GRZ von 0,4.

Die sog. GRZ Il (Nebenanlagen) zusammen mit der GRZ | (Hauptanlage) ist auf max.
0,6 gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO festgesetzt.

Nach Uberprifung der bestehenden Bebauungsdichte (GRZ | und 1) in der
Brucknerstral’e im Bereich des 2 geschossigen WRs mit GRZ 0,3 ist festgestellt
worden, dass das Grundstick Brucknerstral’e 29 stark versiegelt ist. Die GRZ | ist
auf Grundlage des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans K 170 mit 0,32
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geringfugig mit 0,02 dberschritten. Unter Hinzurechnung aller Nebenanlagen und
versiegelten Flachen auf dem Grundstick betragt die GRZ Il 0,75 und Uberschreitet
so die max. zulassige GRZ gem. textlicher Festsetzung (nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO) von max. 0,6 um 0,15 erheblich.

Um zumindest die GRZ | fur dieses Grundstick bestandsorientiert zu erfassen, wird
die GRZ fir den Bereich Brucknerstr. 29 und die Baulicke an die sudlich
angrenzende GRZ von 0,4 angepasst.

Im Zuge der Plananderung kénnen diese Uberschreitungen im stadtebaulichen Sinne
planungsrechtlich gesichert werden. Durch die Festsetzung der GRZ auf 0,4 wird die
Bebauungsdichte somit bestandsorientiert erfasst. Die erhdhte GRZ Il soll nicht
planungsrechtlich verfestigt werden.

FUr Grundsticke mit TG wird die GRZ Il auf 0,8 gem. § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO
gedeckelt.

Zu Beeintrachtigung und Stérung der Nachbargrundsticke, durch mogliche
Einsichtnahme in die benachbarten Garten durch grole Bautiefe Uber die Balkone
und Dachterrassen der neuen Gebaude wird beflrchtet.”

Bautiefen:

Der Einwand wurde aufgegriffen und im Bebauungsplanentwurf entsprechend
angepasst.

Die festgesetzten Bautiefen im Geltungsbereich des K170 sind recht heterogen. Sie
reichen von 10,50 m in der 6stlichen Brucknerstral3e bis hin zu 26 m in der Ostlichen
Reichensteinstral’e. Ein gangiges Mal} fir Baufenstertiefen liegen im Bereich von
Neubauten und vor allem bei Mehrfamilienhdusern bei 15-18m. Im nachsten
Verfahrensschritt wird das Baufenster im Bereich der Reichensteinstralle 62 auf
16,50 m und auf gleichem Grundstick auf Seiten der Brucknerstral’e auf die
ursprunglichen 15 m zuziglich strallenseitigen Ausbuchtungen reduziert.

Konkret zur Brucknerstrale:

Eine optimale Bebaubarkeit des bisherigen 15 m tiefen Baufensters ist in der
Baulicke der Brucknerstrale ohne Baugrenziberschreitung aktuell nur mit
Einschrankungen mdglich, weil das Grundstlick im Verlauf der Brucknerstra’e an der
Stelle mit den seitlichen Grundstucksgrenzen leicht verschwenkt und dadurch das
Baufenster nicht mehr orthogonal sondern schrag auf dem Grundstlick verlauft. Dies
ist ein Nachteil hinsichtlich der Ausnutzbarkeit des Grundsticks im Gegensatz zu
den Nachbarn. Die bisher festgesetzte Baugrenze in der Baullicke der
Brucknerstral’e liegt zwar 5 m parallel zur schrag verlaufenden offentlichen
Verkehrsflache, jedoch nicht orthogonal zu den seitlichen Nachbargrenzen. Die
nachbarlichen Grundsticke sind dort bislang begunstigter, weil ihre Baugrenzen
orthogonal bzw. parallel zu den seitichen Grenzen verlaufen. Im Rahmen der
Gleichbehandlung bezlglich der Ausnutzbarkeit des Baufensters gibt es nun in der
strallenseitigen Baugrenze zwei Verspringe von jeweils 2 m bzw. 1,5 m angepasst
an den Entwurf des Mehrfamilienhauses. Die rickwartige Baugrenze bleibt bestehen.
Innerhalb dieses Baufensters mussen sowohl der Hauptbaukorper als auch die
Balkone als Bauteile des Gebaudes liegen. Terrasse durfen, ebenso wie bei den
bestehenden Wohngebauden aufierhalb der Uberbaubaren Flache liegen.

So gibt es fur den rlckwartigen Bereich der Baulicke keinerlei Veranderung der
bisherigen Festsetzung.

Konkret zur Reichensteinstralle:
In der Reichensteinstralle 62 war bisher ein an das alte Pfarrheim angepasstes
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Baufenster festgesetzt mit einer Bautiefe von insgesamt 20,5 m. Gemal
Vorzugsvariante 4 des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz wird
das Baufenster nun entsprechend angepasst. Die stralenseitige Baugrenzen der
angrenzenden Grundstucke werden aufgegriffen und miteinander verbunden. Die
Tiefe des Baufensters wird hier auf 16,50 m festgesetzt gem. des Gebaudeentwurfs,
dessen Baukorper 15 m tief ist, mit stralRenseitigen 1,50 m tiefen Balkonen (in
Summe 16,50 m).

Zum Thema Verschattung bestehender Photovoltaikanlagen auf Nachbargebauden
durch Neubauten:

Bleibt unberucksichtigt, denn:

Betroffen ware lediglich die Photovoltaikanlage des Grundstlick Brucknerstralle 29.
Dort sind Panels auf das Garagendach im Bauwich und auf der dort angrenzenden
Nebenanlage montiert. Eine Bebauung der Baullcke in der Brucknerstralde ist auch
heute schon moglich. Mit der Schliefung der Baulicke und eventueller
Beeintrachtigungen der Anlage durch ein direktes Nachbargebaude hatte man bei
Installation der Anlage rechnen mussen. Zudem hat das Grundstick nach hinten in
den Gartenbereich eine sltd-west-Ausrichtung, sodass es vermutlich selbst mit einer
wie bisher geplanten Bebauungstiefe lediglich zu geringen Beeintrachtigungen
kommt. Zudem besteht fir das Haus Nr. 29 grundsatzlich die Madglichkeit, die
Solarpanels auf das Hauptdach zu verlagern, um so einer moglichen Verschattung
entgegen zu wirken.

Zur Parksituation:

Der Einwand bleibt unberucksichtigt.

Sowohl die Anzahl der WE als auch die Anzahl der notwendigen Stellplatze werden
als stadtebaulich angemessen und vertraglich angesehen. Vor allem vor dem
Hintergrund dringend bendtigten Wohnraums ist die Schaffung von zusatzlichem
flachensparendem Wohnraum notwendig, sofern er sich wie hier baulich und
stadtebaulich gut einfugt. Denn schon heute kann die Baulicke entsprechend
geschlossen werden und in den Bereichen des Bauwichs waren auch schon heute
innerhalb der Uberbaubaren Flachen Garagen und Stellplatze allgemein mdglich,
aullerhalb der Uberbaubaren Flache ausnahmsweise. Das hielde, dass sich auch mit
einem Einfamilienhaus-Projekt die offentliche Parksituation an der Stelle andern
wurde. In den Vorentwurfs-Varianten 1-3 aus der frihzeitigen Beteiligung sind vor
jedem Haus im Vorgartenbereich jeweils 6 Stellplatze (fur jede WE 1 St) vorgesehen.
Bei diesen Varianten entfallen die beiden O&ffentichen Stellplatze in der
Brucknerstral’e, in der Reichensteinstralle wirden an entsprechender Stelle
ebenfalls die Stellplatze im offentlichen Strallenraum entfallen.

Auch aus verkehrlicher Sicht wird deshalb die Vorzugsvariante 4 mit der TG
weiterverfolgt. Mit dieser Variante ergeben sich Stellplatztechnisch folgende Vorteile:
» Alle offentlichen Stellplatze bleiben erhalten.

» Mit insgesamt 16 geplanten Pkw Stellplatzen laut Gebaudeentwurf gibt es sogar 4
Stellplatze mehr als notwendig

* Die Vorgarten bleiben begrint

* Die Vorgartenflachen bleiben unversiegelt

Die Anmerkungen des Einwenders Uber die Anzahl der Pkw je Wohneinheit sowie
die Nutzung der Tiefgarage sind rein hypothetisch und kdnnen deshalb nicht
berucksichtigt werden.

Die Verwaltung geht, wie bisher Ublich, von einem notwendigen Stellplatz je
Wohneinheit aus. Bei 11 geplanten WE, sowie eine Einheit als Gemeindezentrum ist
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mit 16 Stellplatzen der Bedarf ausreichend gedeckt.

Allgemein sollte die Tendenz sein die Anzahl der notwendigen PKW Stellplatze je
Wohneinheit weiter zu reduzieren und nicht zu erhéhen im Sinne einer Klimaan-
gepassten Entwicklung, auch wenn es sich in Kriegsdorf um eher dorfliche
Strukturen handelt. Eine gute OPNV Anbindung gibt es aber auch hier und der
nachst gelegene Bahnhof mit Anbindung an die GroRRzentren Kéln und Bonn befindet

sich in Spich in etwa 3 km Entfernung, sodass dieser sogar sehr gut mit dem Fahrrad
in 10 Minuten zu erreichen ist.

Auch die Versorgung des taglichen Bedarfs ist in max. 3 km gut mit OPNV oder dem
Fahrrad erreichbar.

A 2.2) Einwender 2
hier: Schreiben vom 24.03.2022

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Biber ,
sehr geehrte Damen und Herren.

Der Ausschuss favorisiert die Variante 4 mit Tiefgarage flir eine Bebauung des seit dem
27.1.2022 berdaumten Pfarrheim-Grundstickes der kath. Kirchengemeinde Sieglar.

1. Unter Pkt.5.3 der Vertffentlichung des BBP K170, 1.Anderung v.31.1.22 wird erklart,
dass der Investor eine ,den bisherigen Festselzungen konforme Satteldachausfihrung
(mind.30°)" nicht als Option sieht, sondern stattdessen die 22° Dachneigungsvariante
vorlegt. Der Ausschuss konnte und kann also nur diese nicht konforme Variante
vorstellen.

In Hinblick ,auf den stadtebaulichen Kontext in Bezug auf die Dachform in der
Reichensteinstralle” ist es aullerst begriRenswert, dass die Verwaltung auf der
vorgegebenen Ausflihrung beharrt. Ein Flachdach ist stadtebaulich dort unpassend.

2. Weiterhin sollte die Verwaltung mit Machdruck darauf dringen, dass das Argernis
ruhender Verkehr, sprich Stralenparken, gerade in diesem Bereich der Reichenstein-
stralfe vor Kirche und Kindertagesstatte entkrampft wird. Zu diesem Zweck Ist eine
Tiefgaragenlésung zwingend notwendig. Eine Ausfihrung wie am Ende der
Reichensteinstr. (Kerper Hof), an der Birkle- und Flotowstr. sind existierende Beispiele.

Wenn Eigentiimerin und Investor finanzielle Griinde fir die Baumassnahmen anfuhren, solite
auf die nicht anfallenden Grundstiickskosten wverwiesen werden. Kriegsdorfer Blrger
schenkten die Parzellen schon vor 84 Jahren der Kirchengemeinde |

Der Ausschussbeschluss vom 13.1.22 mit der Bauausfihrung Satteldach und Tiefgarage
sollte im Sinne des ,Dorfes" zur genehmigungsfahigen Variante beschlossen werden.

Mit freundlichen Griken

Beschlussentwurfzu A 2.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 24.03.2022
eingegangene Stellungnahme A 2.2 wie folgt zu entscheiden:

Den Anregungen des Einwenders wird gefolgt.
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A 2.3) Einwender 3
hier: Schreiben vom 07.06.2022

in vorbezeichneter Angelegenheit sind wir bekanntermaften mit der Wahrnehmung der
rechtlichen Interessen des [} B z's Eicentimer der Liegenschaft

] beauftragt. Auf uns lautende Volimacht haben wir

bereits zu den Akten gereicht.

Unser Mandant hat im Rahmen der friilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bereits erste
Einwendungen gegen den Bebauungsplan K 170 — 1. Anderung, Pfarrheim, Stadtteil

Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich Reichensteinstralte 62 u. a. vorgetragen, die er nunmehr im
Zuge des laufenden Planungsverfahrens noch einmal vertiefen mochte.

Der Planentwurf Idsst in seiner jetzigen Fassung erkennen, dass der Bebauungsplan auf die
schitzenswerten Interessen meines Mandanten in keiner Weise Riicksicht nimmt. Aus den
im Einzelnen zu erdrtemden Griinden wire die 1. Anderung des Bebauungsplans K 170 im

Ergebnis unwirksam:
A Sachstand

1 Mein Mandant ist der im Grundbuch eingetragene Eigentimer des Grundstlicks
A Scin
Grundstick ist mit einem Einfamilienhaus bebaut und wird {iber die Brucknerstralle
erschlossen. Die Reichensteinstrale liegt im Sldwesten des Grundstiicks.

2 Bei den unmittelbar benachbarten Grundsticken innerhalb des Plangebiets der 1.
Anderung des Bebauungsplans K 170 handelt es sich um Grundstiicke der katholi-
schen Kirchengemeinde, auf welchen die |||}}l) I 2's Bautrager auf Grund-
lage eines Erbbaurechts nach Abbruch des Pfarrheims ein Wohn-Bauvorhaben rea-

lisieren soll.

3 Die dort beantragte Abbruchgenehmigung bot Anlass fiir die Anderung des beste-
henden Bebauungsplanes K 170, rechiskriftig seit dem 18.03.2017. Dieser sieht
bislang fir den Bereich ein allgemeines Wohngebiet (VWWA) fir zweigeschossige Ge-
bdude in offener Bauweise und nur ein schmales Baufenster zugeschnitten auf das
Pfarrheim vor. Mit Beschluss vom 12.04.2021 wurde die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplans K 170 zugunsten des Wohnneubaus im beschleunigten Ver-
fahren beschlossen. Die Ziele und Zwecke des rechtskraftigen Bebauungsplans B
170 sollen im Wesentlichen bestehen bleiben. Die friihzeitige Beteiligung fiir die 1.
Anderung fand vom 14.02.2022 bis 25.03.2022 statt.
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Der frihzeitigen Beteiligung lag dervorgenannte Planentwurf ,Varante 4 mit Tiefga-
ragenidsung”® zugrunde. Diese Bebauungsvariante sieht im sidlichen Grundstiicks-
bereich und Plangebiet ein zweigeschossiges Wohnhaus nebst Staffelgeschoss und
5 Wohneinheiten mit einer Dachneigung von 20° vor. Das Wohnhaus sieht auf der
der Reichensteinstralle zugewandten Seite und der rickwartigen Gebaudeseite Bal
kone vor. Das ebenfalls zweigeschossige Gebaude mit Staffelgeschoss auf Seiten
der Brucknerstralte soll 6 Wohneinheiten fassen und ein Flachdach erhaiten. Die
Baugrenzen werden jeweils betrachtlich erweitert. Terrassen und Balkone sind riick-
wartig ausgerichtet. Die geplante Tiefgarage soll 15 KFZ-Stellpldtze und 20 Fahr-

radabstellplatze fassen.

Die formliche Offentlichkeitsbeteiligung soll im Sommer 2022 sltattfinden.
Stellungnahme

Der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans (nachfolgend: Bebauungspla-
nung) wird bei unveranderter Umsetzung gegen die Vorschrift des § 1 Abs. 7 BauGB

verstofian.

Die Abwigung ware schon deswegen fehlerhaft, weil sie berechtigie Eigentimerin-
leressen unbericksichtigt I&sst. Die faktische Dreigeschossigkeit enispricht nicht der
umliegenden Bebauung, und die Ausweitung der Baufenster flihrt zur Erméglichung
fremder Einsichtnahme und zu einer bedrangenden Wirkung sowie Verschattung be-
nachbarter Grundstiicke. Schlieftlich 16st auch die geplante Tiefgarage Spannungen
im flielenden und ruhenden Verkehr aus, lasst ein erhdhtes Larmaufkommen be-
firchten und fahrt — gleichsam wie das geplante Wohngebdude an der Bruckner-
stralie — zu einer massiven Versiegelung von bislang unversiegelten Flachen.
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Im Einzelnen:

Faktische Dreigeschossigkeit

Das Bebauungsgebiet ist gepragt von zweigeschossigen Einfamilienhdusern. Der
rechtsverbindliche Bebauungsplan B 170 beabsichtigte, diese Bebauungsstruktur zu
erhalten. Ziel auf Seiten der Stadtplanung war fortwahrend, eine weitere Mehrfamili-
enhausbebauung wie im Falle der Humperdinckstrale — die unbestritten einen bau-
lichen ,Fremdkérper” in der Umgebung darstellt — zu verhindern.

Die nunmehr geplante Errichtung weilerer Mehrfamilienhduser auf den Nachbar-
grundsticken meines Mandanten filhrt zu einer Verfestigung dieser nicht gewollten
Bebauungsstruktur. Auch wenn die Errichtung eines Staffelgeschosses bauord-
nungsrechtlich regelmatig nicht als ein Vollgeschoss zu qualifizieren ist, entstehen
mit zweigeschossigen Mehrfamilienhdusern nebst Staffelgeschoss rein faktisch drei-
geschossige Wohnkomplexe, die — wie im Falle der Humperdinckstralie — aus dem
Rahmen derdie Umgebung prédgenden Bebauung fallen.
Wir regen daher dringend an, dieser Entwicklung durch die alleinige Zulassung eines
Einfamilienhauses mit einer maximalen, faktischen Héhe von 2 Vollgeschossen (z.
B. 2 Vdllgeschosse ohne Staffelgeschoss oder 1 Vollgeschoss nebst Staffelge-

schoss) zu begegnen.
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Baugrenzen und Abstandsflachen

Die Bebauungsplanung beinhaltet gegeniiber den Festsetzungen des Bebauungs-
plan K 170 eine Neuausweisung und massive Erweiterung bestehender Baufenster
und damit ein Heranriicken der Bebauung an die umliegenden Bestandsgebdude
auf benachbarten Grundsticken.

Gleichzeitig ermdglicht die Anordnung der weitlaufigen Balkone an den geplanten
Wohnkomplexen Einsicht in die Nachbargrundstiicke. Gerade in den Sommermona-
ten entsteht meinem Mandanten durch die Ausrichtung der Balkone in Richtung sei-
nes Grundstiicks und die Moglichkeit der unvermitteiten Einsichtnahme eine seine
Privatsphére besonders beeintrachtigende drangvolle Nahe, die unzumutbar ist (vgl.
hierzu BayVGH, Beschiuss vom 25.8.2015 — 1 CS 15.1411 — juris Rn. 4; VG Miin-
chen, Urteil vom 14.3.2016 — M 8 K 15.335 — juris Rn. 32). Waren die Balkone z. B.
(nur) auf die jeweilige Straltenseite gerichtet, wiirde dies eine erhebliche geringere

Belastung fiir ihn bedeuten.

Zwar gibt es nach der Rechtsprechung in der Regel keinen Schutz vor Einsichtsmég-
lichkeiten in bestehende Wohn- oder Ruhegebiete. Etwas anderes gilt allerdings
dann, wenn—wie hier — durch die Errichtung von Balkonen qualifizierte Einsichtnah-
memdoglichkeiten wie von einer ,Aussichtsplattform” in benachbarte Terrassenberei-
che geschaffen werden (OVG Sachsen-Anhalt, Beschluss vom 15.02.2021 =2 M
121/20,- juris Rn. 27; Beschluss vom 20.12.2012 — 2 M 38/12,- juris Rn. 25).

Eine Sichtschutzwand oder sonstige Vorrichtungen, um die Einsichtsmdaglichkeiten
auf das Grundstiick meines Mandanten zu beschréanken, sind bislang nicht Bestand-

teil der Planung.

Wir regen daher dringend an, die Grenzabstande der zuzulassenden Gebaude unter
Verkleinerung der vorgesehenen Baufenster erheblich zu vergréfern und Vorkeh-
rungen zu treffen, welche Einsichtsmdaglichkeiten auf das Grundstiick meines Man-

danten ausschiieften.
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Tiefgarage

Erhdhtes Larmaufkommen

Davon ausgehend, dass die geplanten 15 PKW-Stellpl&tze in der Tiefgarage unter-
gebracht werden kénnen, wird eine entsprechende Zahl von KFZ diese Stellplédtze
und die Ein- und Ausfahrt nutzen. Da in der unmittelbaren Umgebung nur wenige
offentliche oder sonstigen Parkflichen zu finden sind, sind die Bewohner auf die
Tiefgarage angewiesen. Es ist damit zu rechnen, dass — sofern die Planung auf die
Errichtung der Einfahrt der Tiefgarage an der Brucknerstrafie gerichtet ist — durch
den regeiméniigen An- und Abfahrtsverkehr und die Rangiervorgénge vor der erfah-
rungsgemdl abschiissigen Einfahrt zur Tiefgarage, eine bestindige, erhebliche Ge-
rauschkulisse insbesondere auch zu spaten Abend- und Nachtzeiten wie auch ext-
rem frihen Morgenstunden entsteht, die meinen Mandanten als unmittelbaren An-
wohner und andere Anwohner stark belastet. Im Vergleich zu der vorherigen Ge-
rduschkulisse der beiden &ffentlichen Parkpldtze vor den Grundstlicken und Pla-
nungsgebiet an der Brucknerstralie ergibt dies eine Vervielfachung der Larm- und

Verkehrsbelastung.

Angesichts der efahrungsgeman schrig angelegten Tiefgaragenrampe und deren
Steigung ist davon auszugehen, dass es insbesondere beim Herausfahren aus der
Tiefgarage bei der erforderichen starkeren Motorieistung zu noch stérkeren Motor-
gerduschen und einer erhdhten Abgasentwicklung kommt als auf flacher Strecke.

Die Vornahme entsprechender Schutzmaflnahmen oder gar einer Umlegung der
Tiefgarageneinfahrt oder andersartigen Planung der Unterbringung der notwendigen
Stellplatze ist bislang nicht (mehr) konkreter Gegenstand der Planung.

Beeintrachtigung des ruhenden Verkehrs

Durch die Errichtung einer Tiefgarage unter Entfernung zweier dffentlicher Park-
platze an der Stelle, an der — womdéglich — die Einfahrt zur Tiefgarage errichtet wer-
den soll, wird die ruhende Verkehrssituation weiter belastet. Der Parksuchverkehr
flir andere Personen als Bewohner oder Besucher der geplanten Wohnkomplexe
wird sich erfahrungsgemal erhdhen. Durch das hdhere Verkehrsaufkommen meh-
rerer Parksuchender entstehen weitere L&rmemissionen, die die umliegende Wohn-

bebauung beeintriachtigen.
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Erhdhter Versiegelungsgrad

Letztlich steht auch zu priifen, ob der Umweltschutzbelang des schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden durch die geplante Versiegelung von Flachen hinrei-

chend ermittelt und berlicksichtigt worden ist.

§ 1aAbs. 2 5. 1 BauGBE enthélt eine auf den Bodenschutz gerichtete und auf die
speziellen Aufgaben der Bauleitplanung bezogene Verpflichtung fiir die Planung, wo-
nach mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll. Insbesondere ist die
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal zu begrenzen. Dies verpflichtet die pla-
nende Gemeinde zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fiir bauliche Nutzungen durch ein nachhaltiges Flachenmanagement (Batftis in: Bat-
tis/Krautzberger/Lohr, BauGB, § 1a, Rn. 3).

Durch die Planung — die Erweiterung des bestehenden Baufensters, die Neuauswei-
sung eines weiteren Baufensters und die Tiefgarage, werden zurzeit noch begriinte

Flachen extensiv versiegelt.

Aufgrund dieser Versiegelung verkleinert sich der Lebensraum fiir Tiere, auch die
Wachstumspotenziale raumgreifender Bepflanzung sinken weiter. Zugleich ver-
schiechtert sich die Grundwassemeubildung, da nach Umsetzung der Planung we-
niger versickerungsfiahige Fldchen in Form natiifich anstehender Boden zur Verfi-
gung stehen, d.h. Niederschlagswasser schlechter versickern kann. Gerade bei
Starkregenereignissen entsteht hierdurch die Gefahr einer Uberlastung der Kanali-

sation.

Trotz des erheblichen Kompensationsbedarfs der durch die Bebauungsplanung ver-
mittelten ibermaligen Versiegelung und ihrer Wirkung auf das beabsichtigte Plan-
gebiet finden sich in der Bebauungsplanung bislang keine hinreichenden Kompen-

sationsmaflnahmen.

Baum- und Griinflichenschutz

Nicht zuletzt muss auch der Schutz vorhandener Baume und Grinflachen beriick-

sichtigt werden.
Die Planflichen weisen teils dickstimmige, hochgewachsene alte Bdume auf (z. B,

Sommer-Linde mit einem Umfang von 1,25m, Ahombaume oder Obstbdume mit ei-
nem Stammumfang von ca. 1 m) sowie diverse Bilische und Straucher auf. Durch
das der Bebauungsplanung zugrundeliegende Bauvorhaben muss massiv Bewuchs
entfernt und alte Ahorn-Baume gefélilt werden. Dies bringt einen erheblichen Eingriff
in Umwelt und Natur mit sich. Die Bebauungsplanung sieht bislang keine Kompen-
sationsmafinahmen vor.
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V. Fazit

27 Die beabsichtigte Bauleitplanung beriicksichtigt die Interessen meines Mandanten
bedauerlicherweise nicht. Wir regen daher mit Nachdruck an, den Umfang der Be-
bauung planerisch durch kleinere Baufenster und eine Verminderung der zulassigen
Geschosse zu reduzieren, den Abstand zum Grundstiick meines Mandanten zu er-
héhen und die zuzulassenden Bauvorhaben so auszugestalten, dass die oben ge-
nannten nachbarlichen Inferessen meines Mandanten und die Interessen der Allge-
meinheit im Ubrigen gewahrt bleiben.

Wir méchten Sie auch an dieser Stelle nochmals bitten, uns ber den Zeitraum der
Offenlage im férmlichen Offentlichkeitsbeteiligungsverfahren und auch iiber sonstige
Aktenvorgange in diesem Zusammenhang schriftlich zu informieren.

Beschlussentwurfzu A 2.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, Uber die mit Schreiben vom 07.06.2022
eingegangene Stellungnahme A 2.3 wie folgt zu entscheiden:

Zu .

Der Anregung ausschliefdlich ein Einfamilienhaus mit zwei Vollgeschossen ohne
Staffelgeschoss oder ein Vollgeschoss nebst Staffelgeschoss zuzulassen, wird nicht
gefolgt, denn:

» Der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan lasst auch heute schon Wohnbebauung
ohne Einschrankung der Wohneinheiten mit zwei Vollgeschosse plus
Staffelgeschoss zu.

« Bei Verwehren der heute schon méglichen Bebauungsméglichkeit durch Anderung
der Festsetzung der Geschossigkeit und der moglichen Anzahl der Wohneinheiten
ware die Stadt Troisdorf dem Entwurfsverfasser bzw. dem Grundstickseigentimer
der heutigen Baullicken gegenlber gem. §42 BauGB schadensersatzpflichtig.

* Auch Mehrfamilienhauser sind im heute festgesetzten WA und WR allg. zulassig.
Aufgrund des dringenden allgemeinen Bedarfs an Wohnraum st eine
flachensparende Form eines Mehrfamilienhauses winschenswert, sofern sie sich
auch stadtebaulich gut einfugt.

Zu ll:

Der Anregung den Grenzabstand zu vergroRern kann nicht gefolgt werden.

Den notwendigen Grenzabstand regelt auf bauordnungs-rechtlicher Ebene das
Abstandsflachenrecht, welches bei den Bebauungsvorschlagen eingehalten wird.

Fur die Baulicke in der BrucknerstralRe ist dies heute schon anwendbar, da die
Baugrenzen hier lediglich die max. Bautiefe definieren, die festgesetzt offene
Bauweise aber besagt, dass mit Grenzabstand, unter Einhaltung der
Abstandsflachen, gebaut werden muss.

Im Bereich der Reichensteinstralle 62 ist bisher ein schmales Baufenster zur
Sicherung des erhaltenswerten ehemaligen Pfarrheims festgesetzt worden. Mit dem
Abbruch des Pfarrheims ist auch die Festsetzung zur Bestandssicherung obsolet und
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muss an die Anforderungen eines ,normalen® Wohnungsbaus angepasst werden.
Deshalb verlaufen die neuen Baugrenzen im Entwurf des Bebauungsplans auch von
Grenze zu Grenze in Verlangerung der bestehenden Baugrenzen in gleicher
Strallenflucht. Auch hier bleibt die offene Bauweise bestehen, die verlangt mit
Abstand zur Nachbargrenze zu bauen unter Einhaltung des Abstandsflachenrechts.
Der Anregung die Baufenster aus der frihzeitigen Beteiligung in der Tiefe zu
verringern wird indes gefolgt.

Das Baufenster in der Brucknerstrale bleibt bei der urspringlichen Bautiefe von 15
m. Lediglich zur StralRenseite gibt es zwei Ausbuchtungen notwendiger
Gebaudeverspringe, da das Grundstuck an der Stelle zur bestehenden Baugrenze
verschwenkt.

Die Balkone liegen gartenseitig innerhalb der Uberbaubaren Flache und sind somit
allg. zulassig.

Das Baufenster in der Reichensteinstralle wird im Gegensatz zum Vorentwurf aus
der frihzeitigen Beteiligung von 18 m Bautiefe auf 16,50 m reduziert. Auch hier
befinden sich die Balkone innerhalb der Uberbaren Flache sudwestlich orientiert zur
Strallenseite.

Vorkehrungen zur Minderung oder sogar zum Ausschluss der Einsichtnahme sind
gem. § 9 BauGB nicht Teil der Bauleitplanung und koénnen deshalb nicht
berucksichtigt werden.

Im Rahmen der Ersatzpflanzung gem. Baumschutzsatzung wird jedoch seitens des
Investors erwogen Hecken als Einfriedung zu pflanzen, die ebenfalls als Sichtschutz
dienen konnen.

Zull 1.-2.:

Die Einwande werden nicht berucksichtigt.

Das Larmaufkommen durch den zusatzichen Verkehr wird nicht wesentlich
zunehmen.

Die Anmerkung, dass die Gerauschkulisse insbesondere auch zu spaten Abend-
oder Nachtzeiten wie auch an extrem fruhen Morgenstunden entstehen konnten, ist
rein hypothetisch. Wenn, dann sind diese Larmspitzen als unwesentlich zu
betrachten, weil dies stets Einzel- und Kurzereignisse sind. Aulerdem kann man bei
der Zunahme von eFahrzeugen davon ausgehen, dass zuklnftig laute
Motorengerausche tendenziell abnehmen werden.

Die gemeinsame Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage ist bisher in der
Reichensteinstral’e geplant, die historisch bedingt immer schon starker befahren war
als die Bruckner Stralle, sodass die zusatzlichen Fahrzeuge der neuen
Wohngebaude als unwesentlich einzustufen sind.

Durch die Planung der Tiefgarage entfallen keine offentlichen Stellplatze. Auch heute
sind bereits Mehrfamilienhduser zulassig, die Besucher generieren, sodass die Lage
nicht verscharft wird. Auch das ehem. Pfarrzentrum hatte diverse Besucher, sodass
dieser Bereich tendenziell vorgepragt ist.

Zu lll 3.

Der Einwand Uber den erhdhten Versiegelungsgrad wird berlcksichtigt. In den
Entwurf der 1.Anderung werden zahlreiche Hinweise und Festsetzungen zum Klima-
und Artenschutz getroffen.

Die zusatzlich versiegelten Flachen durch die geplante Tiefgarage missen intensiv
begrint werden. Es muss eine mindestens 60 cm dicke Substratschicht auf die
Tiefgarage aufgebracht werden. Das darauf anfallende Regenwasser kann zwar
nicht unmittelbar im Boden versickern, kann aber durch Ruickhaltung und
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Speicherung verdunsten und langsam, auch bei Starkregenereignissen, in den Kanal
oder Versickerungsflachen auf dem Grundstick zugefuhrt werden.

Mittels einer intensiven Begrinung des Tiefgaragendaches wird auch die Artenvielfalt
auf dem Grundstuck gefordert. Die Schaffung von mehrgeschossigen
Mehrfamilienhauser in bereits erschlossenen Baullicken und damit mehr Wohnflache
auf gleicher Grundflache, ist ein deutlich sparsamerer Umgang mit Grund und
Boden, als die im Plangebiet Uberwiegend bestehenden Einfamilienhduser.

Zu \V:

Die Baume auf dem Kirchengrundstick sind mittlerweile beinahe alle gefallt worden,
um die Baumalnahmen realisieren zu kénnen. Ein Teil der Baume unterlagen der
Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf. Gem. dieser Satzung missen
entsprechende Ersatzpflanzungen auf dem Grundstick gepflanzt werden. Sie greift
auch ohne Bebauungsplan. Zudem besteht auch ohne Plananderung schon
Baurecht und damit die Option Baume fallen zu dirfen. Eine Erhaltungsfestsetzung
macht jetzt keinen Sinn mehr.

B) Beteiligunggem.§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage)

B 1) Stellungnahmen Behordenund Trager offentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des
Planentwurfes die nachfolgenden Behorden und sonstigen Trager Ooffentlicher
Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, Uber die zu entscheiden ist.

B 1.1) Stadtwerke Troisdorf GmbH, PoststralRe 105, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben mit Leitungsauskunft vom 03.05.2023 und Stellungnahme vom
04.05.2023

Leitungsauskunft:
Guten Tag,

beiliegend finden Sie die von lhnen gewlnschte Planauskunft.

Vorg angsnummer: 20230503 0001 W04
Anfragedatum: 03.05.2023 09:29:36
Auskunftsadresse: Trolsdorf, Brahmsstr, 25

Grund der Anfrage: Tieflbau

Projakt: Tiefhau

geplanter 2eitraum: -

Projekttitel: Bebauungsplan K170, 1.Anderung
Beschreibumng:

Anfragetyp/Eingangsart: Online/E-Mail

Auslieferungs typ/Zustellungsart:  Download
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Der Inhalt dieser Auskunftist beschrankt auf die beigefligten Plane und/oder Uinterlagen. Sie emgeben
sich aus den der Stadiwerke Troisdorf GmbH am Tag dieser Auskunftserteilung vorliegenden
Bestandsplanen. Bitte beachten Sie, dass sich die Lage undiod er Tiefe unserer Versorgungsleitungen
und der zum Einmessen benutzten Festpunkie nach Verlegung und Einmessung verandert haben
konnen und auch eine Vollstandigkeit der Erfassung nicht garantiert werden kann. Zum Teil mussten wir
zur Erganzung unsener Planunterlagen auch auf and erweitige Quellen zurickgreifen, Gber deren
Genauigkeit und Vollstandigkeit uns keine werbindliche Zusage vorliegt. Dies giltinsbesondere awch fr
die digital erstelten Bestandsplane. Bitte beachten Sie, dass oberhalb unserer Versorgungsleitungen mit
Leerrohren, Daten- und Beleuchtungzkabein zu rechinen ist.

Durch unterschiedliche Verlege-Tiefen und Anderungen im Verlauf der Leitungen wird kein
Mitverschulden der Stadtwerke Troisdorf GmbH nach § 254 BGB begrindet. Die genaue Lage der
Leitungen ist wor Baubeginn durch Einweizung und falls erforderlich, mit Suchgraben in Handschachtung
festzustellen. Keine Malentnahme —alle Malangaben unverbindlichi

Diese Leitungsauskunft erfolgt als Hineseis im Sinne des § 675 Abs. 2 BGB.

Diese Leitungsauskunft dient ausschlieflich der Information des Anfragenden zur eigenen Versendung
fur die von ihm benannte bauliche und planerische Malnahme. Sie beinhaltet keinerlei d aniber hinaus
gehende Bedeutung, wie zum B eispiel Zustimmung der Stadtwerke Troizsdorf GmbH bezlghich einer
konkreten Baumalnahme, Planung cder dergleichen. Die Leitungsauskunft bleibt insbesondere auch
ohne Einfluss auf die einschlagigen Abstimmungs- und Planungsverfahren im Zuge der beantragten Bau-
IPlanungsmalinahme. Eine Weitergabe an Dritte, auch auszugsweise ist nicht statthaft.

Hadwerka Traisdod GmbH -Postiach 17 05 - 53827 Traisdol

Die Stadtwerke Troisdorf GmbH beauskunftet Ver- und Entsorgungsleitungen im Auftrag des
Abwasserbatrieb Troisdorf {AOR), der TroiLine GmbH und der Industriepark Troisdorf GmbH (IPTRO).

Wir raten aulerdem dazu, mit den Efcundungs- und Baumalknahmen moglichst zeitnah nach Erhalt
dieser Leitungsauskunft zu beginnen, da es wegen standiger Anderungen in unserem Leitungsnetz auch
kurzfristig zu Abweichungen zu dem jetzt dargestellten Zustand kommen kann.

Bei Baumalnahmen ist das beigefigte Aufgrabungsmerkblatt zu beachten!

Hinweis zu digitalen Auskinften

Zur Verfugung gestelte Leitungsauskinfte im POF-Format dorfen inhaltlich wom Nutzer nicht werand ert
wenden.

Fir magliche Faolgen, die durch die Veranderung der Leitungzauskunft durch den Mutzer oder in Falge
von Manipulation durch Dritte entstehen, Gbernimmt die Stadtwe ke Troisdorf GmbH keinerlei
Werantwortursg und Haftung.

Bei der Ubemahme der angeforderten Leitungsauskunft im POF-Fommat stelit der Mutzer in seinem
System durch geeignete Malnahmen sicher, dass die beraitgestellie Leitungsauskunft vollstandig,
eindeutig und Malstabsgetreu interpretierbar dargestelt wird. Beachten Sie die farbige Darstellung
unseérer Plane! Die erfordediche Hard- und Software ist dunch den Mutzer auf dem jeweils erfordedichen
Niveau vorzuhalten. Das Ubertragungsrisiko iegt beim Mutzer. Bei der Interpretation der
Leitungsauskunft zind die der jeweiligen E-Mail beigefigten Zeichenlegenden malgeblich. Sollie die
Zeichenlegende nicht der jeweiligen E-Mail beigefugt sein, ist diese eigenverantwortlich bei Stadteerke
Troisdord GmbH zu beschaffen. Der Mutzer verpflichtet sich auch, alle weiteren in der jeweiligen E-Mail
beigefigten Untedagen zur Einhaltung sicherheitstechnischer Forderungen und Bedingungen bei jeder
Leitungsauskunft zu bericksichtigen.

Gilltigkeit
Mz Netzinformationen werden laufend aktualisiert und kinnen daher schon nach kurzer Zeit nicht mehr
den neuvesten Netzzustand darstellen. Die ausgegebenen Planunterlagen haben daher nur eine

Gilltigheitsdauer von 1 Monat {(ab Erstellungsdatum ) fir das oben genannte Bauvorhaben oder Projekt.
Hinweis im Schadensfall

Bei jeglicher Beschadigung ist die Stdrannahme unverziglich zu benachrichtigen!

Sie erreichen uns jederzeit unter der Rufnummer, 02241/888110

Freundliche Grilke
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Erganzende Stellungnahme:

Guten Tag Frau Heidl,

gegen den cben genannten Bauleitplanentwurf bestehen seitens der Stadtwerke Troisdorf
GmbH keine grundsétziichen Bedenken.

Filr die Versorgungsleitungen sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir die
Stadtwerke auszuweisen.

Beschlussentwurfzu B 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 03.05.2023 und
04.05.2023 eingegangene Stellungnahme B 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Seit der frUhzeitigen Beteiligung hat sich am Sachstand seitens der Stadtwerke
Troisdorf nichts verandert. Deshalb gilt wie unter Punkt A 1.1:

Die eingegangene Leitungsauskunft der Stadtwerke Troisdorf GmbH zeigt, dass das
bestehende und gewachsene Wohngebiet mit allen Versorgungsleitungen
erschlossen ist. Die Leitungen liegen im Bereich der offentlichen Verkehrsflache.

Eine Ausweisung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Versorgungsleitungen
ist deswegen nicht notwendig. Die Bauliicken im Anderungsbereich des K 170,
1.Anderung in der ReichensteinstraRe und Brucknerstralle koénnen bei Bedarf
entsprechend an die Versorgungsleitungen angeschlossen werden.

B 1.2) Abwasserbetrieb Troisdorf AGR, Poststrale 105, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 11.05.2023

Guten Tag Frau Heidl,
gegen den oben genannten Bauleitplanentwurf bestehen seitens des Abwasserbetriebes
Troisdorf, AGOR keine Bedenken.

Freundliche Grike
Beschlussentwurfzu B 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 11.05.2023
eingegangene Stellungnahme B 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Da es seitens des Abwasserbetriebs Troisdorf keine Anregungen oder Bedenken
gibt, wird das Schreiben lediglich zur Kenntnis genommen.
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B 1.3) Rhein-Sieg-Kreis, Fachbereich 01.3, Muhlenstra3e 51, 53721 Siegburg
hier: Schreiben vom 12.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Heidl,

zu 0. g. Verfahren werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Mit freundlichen GriiBen

Beschlussentwurfzu B 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlieft, Uber die mit Schreiben vom 12.06.2023
eingegangene Stellungnahme B 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Da es seitens des Rhein-Sieg-Kreises, Fachbereich 01.3 keine Anregungen oder
Bedenken gibt, wird das Schreiben lediglich zur Kenntnis genommen.

B 1.4) Amt fur StralRenbau, ErschlieBungsbeitrage und Verkehr der Stadtverwaltung
Troisdorf, Kolner Stral’e 176, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 13.06.2023

Stellungnahme von Amt 66:

Aus Sicht von Amt 66 ist keine Stellun gnahme erforderlich.

Beschlussentwurfzu B 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 13.06.2023
eingegangene Stellungnahme B 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Da es seitens des Amts fur Strallenbau, ErschlieBungsbeitrage und Verkehr keine
Anregungen oder Bedenken gibt, wird das Schreiben lediglich zur Kenntnis
genommen.

B 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des
Planentwurfes folgende Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen sind,
uber die zu entscheiden ist.
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B 2.1) Einwender 1
hier: Schreiben vom 15.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorbezeichneter Angelegenheit sind wir bekanntermafenm mit der Wahrnehmung der
rechtiichen Interessen des [ ='s Eigentimer des im beabsichtigten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans K 170, 1. ﬁ.m:lerung JJroisdorf Kriegsdorf liegenden

Grundstiicks mit der postalischen Belegenheit ||| GGG
I ciaut. Eine auf lautende Vollmacht haben wir bereits zu

den Akfen gereicht.

Unser Mandant hat im Rahmen der frihzeitigen Offenllichkeitsbeteiligung bereits erste
Einwendungen gegen den Bebauungsplan K 170 — 1. Anderung, Pfarrheim, Stadtteil
Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich Reichensteinstrale 62 u. a. vorgetragen, die er mit Schreiben
wvom 07.06.2022 weiter vertieft hat.

MNamens und in Vollmacht unseres Mandanten erheben wir die nachfolgenden
Einwendungen

gegen den sich in der Aufstellung befindlichen Planentwurf des Bebauungsplans K 170, 1.
Anderung ,Siadtteil Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich Reichensteinsiralie, Reichsieinstralie 74
und Brucknerstrafie 41, Brucknerstralle, Humperdincksiralle, Beethovenstrafie, Offenbach-
stralte” (Aufhebung des Erhattiungsbereichs fiir das Pfarrheim zugunsten eines Wohnungs-
neubaus — im beschleuniglen Verfahren).

Die Stadt Troisdorf hat zwar zwischenzeitlich einzelne Belange unseres Mandanten im
Plananderungsverfahren beriicksichtigt, jedoch haben andere Belange nichi bzw. nicht hin-
reichend Berilicksichligung gefunden. Der Bebauungsplan wird sich daher bei Fortsetzung
des Planverfahrens absehbar als abwagungsfehlerhaft und damit im Ergebnis als yowirk-
sam erweisen. Von der Forifiihrung des Aufstellungsverfahrens ist aus zwingenden rechili-
chen Grunden Abstand zu nehmen.

Im Einzelnen:

A. Sachstand

1 Unser Mandant ist der im Grundbuch eingetragens Eigentlimer des Grundstilcks
- S
Grundstiick ist mit einem Einfamilienhaus bebaut und wird (ber die Brucknerstrafle

erschlossen. Die Reichensteinstralte liegt im Siidwesten des Grundstiicks.
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Bei den unmitlelbar benachbarten Grundsiticken innerhalb des Plangebiets der 1.
Anderung des Bebauungsplans K 170 handelt es sich um Grundsticke der katholi-
schen Kirchengemeinde, auf welchen die|JJlllGmbtH als Bautriger auf Grund-
lage eines Erbbaurechis nach Abbruch des Plarrheims ein Wohn-Bauvorhaben rea-
lisieren soll. Wahrend das Grundstiick der Reichensteinstralbe derzeil mit dem Plarr-
heim bebaut ist, handelt es sich bei dem Grundstiick der Brucknerstrafie um ein un-
bebautes, begriintes Grundstlick,

Die fiir das Pfarrheim beantragte Abbruchgenehmigung bot Anlass fiir die Anderung
des bestehenden Bebauungsplans K 170, rechiskriftig seil dem 18.03.2017. Dieser
sieht bislang fur den Bereich ein allgemeines Wohngebiet (WA) fiir zweigeschossige
Gebdude in offener Bauweise und nur ein schmales Baufenster zugeschnitten auf
das Pfarrheim vor. Mit Beschluss vom 12.04.2021 wurde die Aufstellung der 1. An-
derung des Bebauungsplans K 170 zugunslen des Wohnneubaus im beschleuniglen
Verfahren beschlossen. Die Ziele und Zwecke des rechiskriftigen Bebauungsplans
B 170 sollen im Wesenflichen bestehen bleiben.

Die friinzeitige Beteiligung fiir die 1. Anderung fand vom 14.02.2022 bis 26.03.2022
statl. Der frihzeitigen Beleiligung lag der vorgenannle Planentwurf Maranfe 4 mil
Tiefgaragenldsung” zugrunde. Diese Bebauungsvariante sieht im sidlichen Grund-
stiicksbereich und Plangebiet ein zweigeschossiges Wohnhaus nebst Staffelge-
schoss und 5 Wohneinheiten mit einer Dachneigung won 20° vor, Das Wohnhaus
sieht aufl der der Reichensleinstralte zugewandlen Seile und der rickwértigen Ge-
baudeseile Balkone vor. Das ebenfalls zweigeschossige Gebdude mil Staffelge-
schoss auf Seiten der Brucknerstralle soll 6 Wohneinheiten fassen und ein Flach-
dach erhalten. Die Baugrenzen werden jeweils betrdchilich erweitert. Terrassen und
Balkone sind riickwartig ausgerichtet, Die geplante Tiefgarage soll 15 KFZ-
Steliplatze und 20 Fahrradabsleliplatze fassen,

Der férmlichen Beteiligung im Rahmen der Offenlage liegt weiterhin der Planentwurf
Harante 4 mit TiefgaragenlBsung® zugrunde. Der Bebauungsplanentwurf sieht im
sidlichen Grundsticksbereich und Plangebiet ein zweigeschossiges Wohnhaus
nebst Staffelgeschoss und 5 Wohneinheiten mit einer Dachneigung von 30-45° [Sat-
teldach) vor. Balkone im rickwértigen Grundstiicksbereich sind weiterhin zuldssig.
Das ebenfalls zweigeschossige Gebdude mit Staffelgeschoss (§ 2 Abs. 5 BauO
NRVV 2014 bleibt anwendbar) auf Seiten der Brucknerstralie soll 8§ Wohneinheiten
fassen und unverdndert ein Flachdach erhalten. Die Baugrenzen wurden im Ver-
gleich zum Vorentwurf verdnderi. Balkone und Dachterrassen sind weiterhin auch
im riickwértigen Gebdude-/Grundstiicksbereich moglich. Die Tiefgarageneinfahrt ist
von Seiten der Reichensteinsiralbe aus geplant, iffentliche Stellplatze entfallen nicht.
Die Tiefgaragendecke ist mit einer 60 cm starken Vegetationsschicht zu bedecken,
Im Ubrigen verweisen wir hinsichtlich des Inhalls des Planentwurfs auf die von der
Stadt Troisdorf offengelegten Entwurfsunterlagen.
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Die formliche Offentlichkeitsbeteiligung findet vom 02.05.2023 bis 16.06.2023 statt.

Stellungnahme

Der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans (nachfolgend: Bebauungspla-
nung ) wird bei unverdnderier Umsetzung gegen die Vorschrifi des § 1 Abs. 7 BauGB
verstolien.

Die Abwiagung wire schon deswegen fehlerhafl, weil sie berechtigte Eigentimerin-
teressen unberlcksichtigt 13sst. Die faklische Dreigeschossigkeit entspricht — wie
bereits vorgetragen — nicht der umliegenden Bebauung. Sie flhrt zu einer bedrén-
genden Wirkung sowie zur Verschattung benachbarter Grundsticke. Die Ermigli-
chung von Dachterrassen auf allen Gebdudeseiten durch das Staffelgeschoss und
die Errichtung von Balkonen im rickwértigen Gebaudebereich fiihrt zu fremder Ein-
sichtnahme. Schiieflich fihrt die geplante Bebauung auf den Nachbargrundsticken
der Brucknerstrafe und Reichensteinstralle zu einer massiven Versiegelung von
bislang unversiegelten Flachen.

Im Einzelnen:

Das Abwigungsgebot ist bekanntermallen grundséizlich veretzt, wenn gine Abwi-
gung in diesem Sinne Uberhaupt nicht stattfindet. wenn in die Abwigung Belange
eingestellt werden, die nach Lage der Dinge in sie hatten eingestellt werden miissen;
die Bedeutung eines betroffenen Belangs verkannt oder ein Ausgleich vorgenom-
men wird, der zur objektiven Gewichtigkeit der betroffenen Belange auler Verhéltnis
steht (BVerwG, Urteil vom 12.12.1998 — 4 C 105.86, juris Rn. 29).

Es entspricht dabei der stindigen hichstrichterlichern Rechtsprechung (vgl. nur
grundlegend EVerwG, Urteil vom 12.12.1969 — 4 C 105/66), dass das Abwigungs-
gebot denknotwendig unter anderem verlangt, dass in die Abwdgung nach § 1 Abs.
T BauGE das an Belangen eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie einge-
slellt werden muss, und dass die Bedeulung der betroffenen privalen Belange nicht
verkannt werden darf. Diese Anforderung umsechreibt die Grundvoraussetzung fir
die sachgerechte Behandlung der von der Planung beriihrien Belange. Denn eine
unzureichende Einbeziehung von Belangen in die Abwagung, also Unvollstandigkei-
ten des Abwigungsmaterials, begriinden einen Fehler der Abwigung, mit der Folge

der grundsétzlichen Unwirksamkeit des Bebauwungsplans (Sdfker in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 1 Rn.188; BVerw(, Urteil vom
25.02.1888 -4 C 32- ua.)
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Faktische Dreigeschossigkeit

Das Bebauungsgebiet ist gepragt von zweigeschossigen Einfamilienhdusem mit
Sattelddchern. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan i 170 beabsichtigl, diese Be-
bauungsstruktur zu erhalten. Ziel auf Seilen der Sladtplanung war fortwahrend, eine
weitere Mehrfamilienhausbebauung wie im Falle der Humperdinckstralle — die un-
bestritien einen baulichen Fremdkirper® in der Umgebung darstellt — zu verhindern,

Die nunmehr geplante Ermichtung weiterer Mehrfamilienhauser mit zahlreichen
Wohneinheiten auf den Machbargrundsticken unseres Mandanten fihrt zu einer
Verfestigung dieser nicht gewoliten Bebauungsstrukiur, Auch wenn die Emichtung
eines Staffelgeschosses bauordnungsrechtlich in der Regel nicht als ein Vollge-
schoss zu qualifizieren ist (§ 2 Abs. 4 des Planentwurfs i. V. m. § 2 Abs. 5 BauQ
NRW 2014), entstehen mit zweigeschossigen Mehrfamilienhdusemn nebst Staffelge-
schoss rein faklisch dreigeschossige Wohnkomplexe, die = wie im Falle der Hum-
perdinckstrafie — aus dem Rahmen der die Umgebung pragenden Bebauung fallen.

Wir regen daher emeut und dringend an, dieser Eniwicklung durch die alleinige Zu-
lassung eines Einfamilienhauses mit einer maximalen, faktischen Hohe von 2 Voll-
geschossen (z. B. 2 Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss) zu begegnen.

Fremde Einsichtnahme

Gleichzeitig ermiglichl die faklische Dreigeschossigkeil mit Zulassung eines Flach-
dachs hinsichtlich des Baugrundsticks an der Brucknerstralle die fremds Einsichi-
nahme in den rickwarigen Grundstlcksbereich unseres Mandanten. Gerade in den
Sommermonaten entsteht hierdurch die Moglichkeit der unvermitielten Einsicht-
nahme eine seine Privatsphére besonders beeintréchtigende drangvolle Nahe, die
urnzumulbar ist {vgl. hierzu BayV/GH, Beschluss vom 2582015 -1 C3 151411 -
juris Rn. 4; VG Minchen, Urtel vom 14.3.2016 — M B K 15.335 — juris Rn. 32). Waren

gin Siaffelgeschoss und rickwérige Balkone ausgeschlossen bzw. die Bal-
kon/Dachierrassenflache alternativ nur strallenseitig auszurichten, wirde dies eine

erhebliche geringere Belastung fir unseren Mandanten bedeuten.

Die Emichtung des Staffelgeschosses fiilhit zu umfassenden, nutzbaren Dachfls-
chen, die als Dachlerrassen flr die oberslen Wohneinheiten genutzt werden. Da es
sich um ein Mehrfamilienhaus handelt, werden die Dachterrassen durch die entspre-
chend zugehdrigen Wohneinheiten erfahrungsgemant auch rege genutzl werden,
Dies birgt — auch angesichts der Gebdudehdhe erhebliche Einsichtsmibglichkeiten

in den riickwartigen Grundstiicksbereich unseres Mand anten.
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Zwar gibt es nach der Rechtsprechung in der Regel keinen Schutz vor Einsichtsmbg-
lichkeiten in bestehende Wohn- oder Ruhegebiete. Elwas anderes gilt allerdings
dann, wenn = wie hier — durch die Errichtung von Balkonen qualifizierte Einsichinah-
meméglichkeiten wie von einer ,Aussichtsplattform® in benachbarte Terrassenberei-
che geschaffen werden (OVG Sachsan-Anhalf, Beschluss vom 15022021 - 2 M
121/20,- juris Rn. 27, Beschluss vom 20.12.2012 - 2 M 38M2,- juris Rn. 25).

Dem Planentwurf sind weiterhin keine Mafnahmen zum Schutz vor unerwiinschier
Einsichtnahme auf das Grundstiick unseres Mandanten zu entnehmen. Die er-
wahnte Errichtung einer Heckenbepflanzung durch den Investor kann im cberen Ge-
baudebereich keine Minderung der Beeintrachtigung bewirken. Wir regen daher drin-
gend an, Vorkehrungen zu treffen, welche die Einsichtsméglichkeiten auf das Grund-
stiick unseres Mandanten ausschlielen (z. B. Ausschluss von Staffelgeschossen,
Dachterrassen und Balkone nur straltenseitig zuldssig, physische Sichtschutzinstru-
mente).

Verschattung

Durch die faktische Dreigeschossigkeil im sidéstlichen Bereich der Liegenschall un-
seres Mandanten kommt es zu einer erheblichen Verschattung seines Gebaudebe-
standes.

Micht zuletzt wird auch die Pholovollaikanlage der Liegenschaft Brucknersiralie 289,
angebracht auf dem Garagendach im Bauwich und der angrenzenden Nebenanla-
gen, durch die Bauhthe beeintrdchtigt. Den Eigentlimer darauf zu verweisen, er
kéinne seine Solarpanels auch anderweitig anbringen, wird einer sachgerechten Ab-
wagung nicht gerechl.

Durch die Ausweitung des Baufensters auf dem Grundsiick des alten Plarrheims
und die Festsetzung von Tiefgaragenflichen, die aufgrund der vielen geplanten
Wohneinheiten von encrmem Ausmal sein wird (zuldssig GRZ |l bis 0,8), werden
zurzeit noch begrunte Flachen extensiv versiegeilt.

Aufgrund dieser Versiegelung verkleinert sich, wie vorgetragen, der Lebensraum fir
Tiere, auch die Wachstumspotenziale raumgreifender Bepflanzung sinken weiter.
Zugleich verschlechtert sich die Grundwassermeubildung, da nach Umsetzung der
Planung weniger versickenungsfahige Fldchen in Form natUrlich anstehender Baden
2ur Verfiigung stehen, d.h. Miederschlagswasser schlechier versickern kann. Ge-
rade bei Starkregenereignissen entsteht hierdurch die Gefahr einer Uberlastung der
Kanalisafion.
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Die Begriinung der Tiefgaragendecken mil einar 80 cm Vegetationstragschicht inkl.
Drain- und Filterschicht sowie die angedachie Begrindung von Geb&uden und Ne-
benanlagen und die Anlage der Vorgartenflichen als Vegetationsflache (mind. 50%)
stellen zwar begriifenswerte Kompensationsmalinahmen dar, kinnen aber den er-
heblichen Eingriff durch die Versiegelung durch ober- und unterirdische Bauten in

dem geplanten Umfang kaum ausgleichen,
Trotz des erhablichan Kompensationsbedarfs der durch die Bebauungsplanung ver-

mittetten Gbermaligen Versiegelung und threr Wirkung auf das beabsichtigte Plan
gebiet finden sich insofem in der Bebauungsplanung bislang keine hinreichenden
Kompensationsmalknahmen, Wir regen an, den Umfang der Bebauung erheblich zu
verkleinern, z. B. durch Begrenzung der Wohneinheiten. Durch den reduzieren
FPlatzbedarf kann auch eine Tiefgarage erheblich kieiner ausfallen.

Micht zuletzt fiihrt die Versiegelung ausweislich der Starkregenkarte, die fir das zu
bebavende Grundstiick der Brucknerstralle schon bei sellenen Starkregenereignis-
sen eine grolflachige Ansammiung von MNiederschlagswasser zeigt, zu einem Ab
flieften des Niederschlagswassers auf benachbarte Grundstlicke. Dies birgtim Falle
eines Starkregenersignisses Gefahren fiir die Nachbargrundstiicke selbst und deren
aufstehende Bausubstanz.

Dem kann nur durch eine erheblich geringere oder ausbleibende weitere Flachen-
versiegelung begegnet werden. Auch der Rhein-Sieg-Kreis, Fachbereich 01.3 sieht
in seiner Stellungnahme vom 22.03.2022 aufgrund der Gefahren durch Starkregen
mit Verweis auf § 1 Abs. 7 und § 5 Abs. 2 BauGE Anpassungsbedarf. Die Berlck-
sichtigung der Gefahren kann nicht allein, so die Vorstellung der Stadt Troisdorf, auf

die Genehmigungsebene abgewalzt werden.

Es wird in der Behandlung der Stellungnahme angeflhrl, dass eine Erhdhung des
Bodenniveaus auf dem Baugrundstiick angedacht ist. Damit beriicksichtigt die Stadt
Troisdorf ersichilich nur die Sicherheit der Baugrundstiicke, nicht aber die der Nach
bargrundstiicke, auf die sich starker Niederschlag aufgrund der Versiegelung der

Baugrundstiicke erstrecken wird.

Fazit

Die beabsichtigte Bauleitplanung berlicksichtigt die Interessen unseres Mandanten
bedauerlicherweise nicht hinreichend. Wir regen daher erneut mit Nachdruck an,
die faklische Geschosshdhe auf zwei Geschosse zu reduzieren und sicherzustellen,
dass an dem zu bebauenden Grundstick der Brucknersiralle Balkone und Dachter-
rassen nur straftenseitig ausgerichtet sind. Durch eine Redukiion des Baukbrpers
und der Zahl der Wohneinheiten kénnen die Versiegelung minimiert und der Umweli-
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eingriff und Gefahren im Falle von Starkregenereignissen fir benachbarte Grundsti-
cke eingedidmmt werden. Es ist bereits auf Bauplanungsebene sicherzustellen, dass
nur solche Bauvorhaben zulassig sind, die die oben genannten nachbarichen Inte-

ressen unseres Mandanten und die Interessen der Allgemeinheit im Ubrigen wahren.

Fir Rickfragen sowie einen weiteren Dialog Uber den Fortgang des Verfahrens steht unser

Mandant geme zur Verfligung.

Mit freundlichen Griften

Beschlussentwurfzu B 2.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 15.06.2023
eingegangene Stellungnahme B 2.1 wie folgt zu entscheiden:

Zu |. Faktische Dreigeschossigkeit*

Der Einwand bleibt aus folgenden Grinden unberlcksichtigt:

Gem. des Bebauungsplans K 170, rechtskraftig seit dem 18.03.2017 ist ein
Wohngebaude auch heute schon mit zwei Vollgeschossen plus einem nicht-
Vollgeschoss planungsrechtlich zulassig. Der Bebauungsplan setzt zudem
keine absoluten Gebaudehdohen fest. Auch eine begrenzte Anzahl der
Wohneinheiten wurde im Anderungsbereich im Ursprungsplan nicht
festgesetzt. Wohnhauser mit mehr als einer Wohneinheit sind demnach im
Anderungsbereich ebenfalls planungsrechtlich heute bereits zulassig. Wirde
man den Bebauungsplan gem. dem vorliegenden Einwand andern, so wurde
bestehendes Baurecht zum Nachteil des Grundstlickseigentiimers reduziert.

In der Begrundung des Bebauungsplans K 170 steht an keiner Stelle, dass
Mehrfamilienhauser nicht dem stadtebaulichen Ziel entsprechen. Im Gegenteil
folgt die Stadt Troisdorf in der heutigen Zeit, in der Wohnraum dringend
bendtigt wird, den MalRgaben des Bundes und auf kommunaler Ebene dem
Handlungskonzept Wohnen 2025, flachensparenden Wohnraum im
Stadtgebiet und vor allem im Innenbereich zu schaffen. Hier steht das
allgemeine Interesse Uber dem eines Einzelnen.

Nichts desto trotz sollen sich die Vorhaben mafvoll und vertraglich in die
vorhandene Bebauungsstruktur einfigen. Die Ansichtsplane aus der
Offenlage zeigen, dass sich die geplanten Wohngebaude sehr gut in die
vorhandene Struktur einfigen.

Von der festgesetzten Dachform Satteldach ist fir andere Bauvorhaben in der
Brucknerstral’e zuvor bereits befreit worden. Im Sinne der Gleichbehandlung
konnte auch auf planungsrechtlicher Grundlage des noch rechtskraftigen K
170 eine Abweichung von der Dachform in der Brucknerstral’e zugunsten
eines Flachdachs nicht verwehrt werden. Dem kommt man nun im Rahmen
der 1. Anderung entgegen, indem man die Festsetzung der Dachform in der
Brucknerstrae aufhebt.
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Zu ll. .,Fremde Einsichtnahme*

Der Einwand bezieht sich lediglich auf das geplante Gebaude in der Brucknerstralle
und bleibt im Rahmen des Bauleitplanverfahrens aus folgenden Grinden
unberucksichtigt:

Vorkehrungen zur Minderung oder sogar zum Ausschluss der Einsichtnahme
sind gem. § 9 BauGB nicht Teil der Bauleitplanung und kénnen deshalb nicht
berlcksichtigt werden.

Wie bereits zuvor erwahnt, sind die geplanten Gebaude mit 2 %2 Geschossen
heute schon planungsrechtlich zuldssig. Im Sinne der Gleichbehandlung kann
das geplante Flachdach mit Staffelgeschoss an der Stelle nicht verwehrt
werden.

Der Bebauungsplan K 170 setzt fest, dass Balkone innerhalb der
uberbaubaren Grenze liegen mussen, sofern die Bautiefe groler ist als 12 m.
Im Rahmen der 1.Anderung wird diese Festsetzung Ubernommen. Die
Balkone und Terrasse des Vorhabens liegen innerhalb der Uberbaubaren
Flache und sind somit allgemein zulassig. Fur den Einwender gilt diese
Vorgabe gleichermalden.

Da sich die riickwartige Baugrenze an der Stelle im Rahmen der 1. Anderung
des K170 im Gegensatz zum K170 nicht verandert hat, sondern bestehen
bleibt, ware eine entsprechende Festsetzung fur einen Ausschluss von
Balkonen im rlckwartigen Bereich ebenfalls zum Nachteil des
Grundstlckseigentimers bzw. des Erbpachtnehmers und eine Beschneidung
der bisher zulassigen Mdglichkeiten.

Eine konkrete Anordnung von Balkonen, Terrassen und Dachterrassen wird
nicht im Bauleitplan festgesetzt. Dies obliegt in der Regel der planerischen
Freiheit. Der Bautrager sichert aber zu entsprechende Sichtschutzelemente
anzubringen, um mdgliche Einsichtnahmen auf die seitlich angrenzenden
Grundsticke zu mindern. Dies kann im Rahmen des Bauantragsverfahrens
gefordert und kontrolliert werden im Sinne des Rucksichtnahmegebotes.

Zu lll. ,Verschattung”

Der Einwand richtet sich gegen das geplante 2 2 geschossig geplante Wohnhaus in
der Baulucke der Brucknerstrale. Der Einwand wird aus den folgenden Grunden
nicht berucksichtigt:

Bei dem Baugrundstiick zwischen der Brucknerstr. 19 und 29 handelt es sich
um eine klassische Baulucke im Innenbereich. Eine Bebauung wie geplant
oder ahnlich hatte jederzeit dort gebaut werden konnen. Mit einer
Verschattung des Grundsticks Brucknerstr. 29 durch ein Gebaude an dieser
Stelle hatte also auch jeder Zeit gerechnet werden muissen und dies bei der
Planung der Photovoltaikanlage des Einwenders berucksichtigt werden
konnen. Die zulassigen Bebauungsmaoglichkeiten der Baulucke deswegen zu
beschneiden ist nicht vertretbar.

Versiegelung:

Der schonende Umgang mit Grund und Boden wird durch die Festsetzung
unter Punkt 2 ,Mal® der Nutzung“ der textlichen Festsetzungen auf Grundlage
des § 19 BauNVO gesichert.

Die berechnete GRZ | und Il der geplanten Wohnhauser in der Brucknerstralde
und Reichensteinstr. 62 mit einer gemeinsamen Tiefgarage betragt 0,72 und
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liegt somit unterhalb des Grenzwertes von 0,8. Hier wird auch nochmal die
flachensparende und Boden schonende Wohnbebauung in Form eines
Mehrfamilienhauses im direkten Vergleich mit einem
Einfamilienhausgrundstick deutlich.

BrucknerstraRe 29: Einfamilienhaus + Nebenanlagen weist eine GRZ I+l von
insgesamt 0,75 auf. Die zulassige GRZ Il von 0,6 gem. den Festsetzungen
des K170 sowie der 1.Anderung ist um 0,15 (iberschritten.

Grundstick Reichensteinstr./Brucknerstr.: geplante 2 Mehrfamilienhauser mit
insg. 12 Wohneinheiten und gemeinsamer Tiefgarage weisen eine GRZ [+lI
von insgesamt 0,72 auf.

Durch die mind. 60 cm starke Vegetationstragschicht inkl. Drain- und
Filterschicht mit einer entsprechenden Bepflanzung auf dem Tiefgaragendach
wird zudem noch der Versiegelungsgrad ein Stick weit kompensiert.

Als nachrichtliche Ubernahme ist die Versickerung von Niederschlagswasser
gem. § 44 Landeswassergesetz in den Festsetzungen des Bebauungsplans
K170 bereits benannt und wird in die 1.Anderung unter Punkt 13
ubernommen. Demnach kann das geplante Wohnhaus in der Reichensteinstr.
62 an den Kanal angeschlossen werden, weil dort vor 1996 bereits ein
Gebaude mit Kanalanschluss gestanden hat. Das auf dem geplanten
Wohnhaus in der Brucknerstralle sowie auf der Tiefgarage anfallende
Regenwasser muss hingegen Uuber die belebte Bodenzone (Mulden-
/Rigolenversickerung) versickert werden.

Vorteil der Tiefgaragenbegrinung: Hier wird der Niederschlagsabfluss deutlich
verlangsamt durch Speicherung des Regenwassers. Das gespeicherte
Regenwasser kann zum Teil wieder verdunsten und wirkt sich so auch positiv,
namlich kdhlend, auf das Mikroklima im Innenblock aus. Gleichzeitig wird
dadurch die Kanalisation entlastet.

Die in der 1.Anderung des K 170 als Hinweis dargestellte
Starkregengefahrenkarte stellt den Ist-Zustand der Grundsticke bei
unterschiedlich starken Regenereignissen dar. Heute ist die Bauliucke in der
Brucknerstrale unbebaut und offensichtlich bildet das Gelande auf dem
Grundstick eine Senke, wo sich das Regenwasser im Falle von Starkregen
sammelt. Im Falle von Starkregenereignissen sammelt sich im Ubrigen uberall
dort Wasser, wo Tiefpunkte sind. Unter Punkt 17 wird in der 1.Anderung des K
170 explizit auf die allgemeine Sorgfaltspficht gem. § 5 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz hingewiesen.

Dies wird Ublicherweise im Rahmen des Bauantrags behandelt und gepruft.
Wasser, dass auf dem eigenen Grundstick anfallt, ist auch dort zur
Versickerung zu bringen. Das bestehende Baurecht zu entziehen und die
Senke als solche planerisch zu sichern, ist nicht im Sinne einer sachgerechten
Abwagung und starkregenangepassten Gebietsplanung in einem bereits fast
vollstandig bebauten Bereich.

Deshalb wird der Einwand nicht bertcksichtigt.
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ll. Satzungsbeschluss

Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltprifung geandert worden ist (§ 13a Abs. 2 BauGB). Der Rat stellt vor
Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung Uber die
Beschlussentwlrfe beantragt wird / nicht beantragt wird. (bitte nicht Zutreffendes
streichen)!

Nach Behandlung der Stellungnahmen beschliet der Rat der Stadt Troisdorf den
Bebauungsplan K 170, 1. Anderung fir den Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich
Reichensteinstral’e, Reichsteinstralle 74 und Brucknerstral’e 41, Brucknerstralde,
Humperdinckstrale, Beethovenstralie, Offenbachstralle als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB). Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der
Planzeichnung festgesetzt. Der Rat beschliefl3t ferner die in der DS-Nr. 2023/0534
enthaltene Begrindung des Planes (§ 9 Abs. 8 BauGB), die allen Ratsmitgliedern zur
Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz am 07.09.2023
zugestellt worden ist.

Hinweis:

Der Bebauungsplan hangt in der Ratssitzung mit der Begrindung zur Einsichtnahme
aus. Weitere Exemplare koénnen bei Bedarf jederzeit vor der Sitzung beim
Stadtplanungsamt angefordert werden.

Auswirkungen auf den Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: nein

Auswirkungen auf das Klima:
Klimarelevanz: ja

Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Klimaschutz und die Klimaanpassung sind
[ positiv L] negativ x neutral.

Auswirkungen

Fur das Vorhaben relevante Themengebiete

positiv | negativ | neutral
x Planungsvorhaben O O X
[0 Stadtische Gebaude und Liegenschaften O O O
0 Mobilitat und Verkehr O O O
O Nachhaltige Verwaltung und Beschaffung O ] O
Zusatzliche Beratung im AKU notwendig Oja X nein

Erlauterung: Siehe Sachdarstellung
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Sachdarstellung:

Bisheriger Verfahrensverlauf:

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans K 170 wurde am
25.03.2021 gefasst (Vorlage DS-Nr.2021/0428).

Anlass der Aufstellung zur 1. Anderung war ein Abbruchantrag der katholischen
Kirchengemeinde fir das ehemalige Pfarrheim in der Reichensteinstralle 62 mit dem
Ziel dort mittels eines Investors im Rahmen des Erbbaurechts ein neues Wohnhaus
zu realisieren. Nach Vorstellung der katholischen Kirchengemeinde sollte eine ca. 80
m? grofle Wohnung fir zunachst 5 Jahre zu Gemeindezwecken (Seniorentreffen,
Messdienergruppen, etc.) angemietet werden. Dieser Wunsch ist jedoch kurzlich
seitens der Kirchengemeinde wieder zurickgezogen worden. Planungsrechtlich ist
eine solche Nutzung dort grundsatzlich weiterhin maoglich.

Damit das Bauvorhaben fur eine neue Wohnnutzung auch umgesetzt werden kann,
muss zunachst das Planungsrecht angepasst werden. Der Bebauungsplan K 170
setzt dort namlich bislang einen erhaltenswerten Bereich gem. § 172 BauGB und das
ehemalige Pfarrheim als erhaltenswertes Gebaude fest, sowie ein enges,
gebaudebezogenes Baufenster, das ausschlieBlich der Sicherung der
Bestandsbebauung dienen solite. Der sog. E-Vermerk (Vermerk fir ein
erhaltenswertes Gebaude auf Grundlage des Denkmalpflegeplan der Stadt
Troisdorf), steht einem Abbruch grundsatzlich entgegen. Aufgrund starker baulicher
Mangel und Veranderungen im Gebaude wurde allerdings laut Einschatzung der
unteren Denkmalbehérde sowie des Landschaftsverbands Rheinland eine
Unterschutzstellung des Gebadudes nach Denkmalschutzrecht ausgeschlossen und
der Denkmalwert nicht ausreichend gegeben. Dem Urteil folgend, sollte das
Planungsrecht fir eine mafvolle Wohnbebauung in dem Bereich angepasst werden.
Mit der Stellungnahme des LVR und dem Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
Bebauungsplans stand dem Abbruch des alten Pfarrheims nichts mehr entgegen.
Das Gebaude ist mittlerweile abgerissen worden.

Am 03.11.2021 sind dem Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz vier
Vorentwurfsvarianten vorgestellt worden. Der Ausschuss hat sich fiur die vierte
Variante mit einer Tiefgaragenldsung ausgesprochen. (Vorlage DS-Nr. 2021/0601),
die im weiteren Verfahren weiterverfolgt worden ist.

Vom 14.02.2022 bis zum 25.03.2022 hat die frihzeitige Beteiligung der Behorden,
Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit stattgefunden.

Nach Uberarbeitung der Planunterlagen auf Grundlage des Abwagungsergebnisses
aus der frlhzeitigen Beteiligung wurde der Bebauungsplanentwurf am 16.03.2023 im
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz vorgestellt und dort zur
Offenlage beschlossen. Die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs hat vom 02.05.
bis einschlielllich 16.06.2023 stattgefunden.

Die Klimarelevanz wurde in jedem Verfahrensschritt untersucht. Das Ergebnis hat
sich nach der Offenlage nicht verandert. Deshalb wird auf die Vorlage mit DS-Nr.
2022/0624 verwiesen, in der das Ergebnis des Klima-Checks kurz zusammengefasst
ist.
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Mit der Behandlung der Stellungnahmen und dem  nachfolgenden
Satzungsbeschluss soll das Planverfahren abgeschlossen werden.

In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter
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