Stadt Troisdorf 16.08.2023

An alle
Mitglieder des

Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz

nachrichtlich
an alle Stadtverordneten

Niederschrift zur Sitzung des NR. 3/2023
Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Denkmalschutz

Sitzungstermin Donnerstag, 25.05.2023 Beginn:18:08 Uhr
Sitzungsort Sitzungssaal A, EG Ende: 19:23 Uhr
Kdlner Stralle 176
53840 Troisdorf
Anwesende:

CDU-Fraktion

Becker, Jorg Vertretung fur Frau Alexandra Plaep
Blankenheim, Simon

Eich, Rudolf

Hartmann, Michael

Herrmann, Friedhelm

Jung, Horst-Peter Vertretung fur Frau Esther Hurnik
Kollmorgen, Helen

Siegmund, Peter

SPD-Fraktion
Fischer, Heinz
Grundmann, Horst
Heidrich, Andrea
Marner, Ron Jascha
Schliekert, Fabian
Stinner, Bettina

GRUNE Fraktion

Blauen, Angelika

Mows, Thomas

Pick, Ulrike

Wais, Jan Vertretung fur Herrn Arnd Burgers

DIE LINKE Fraktion
Lappe, Monika
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Vertretung fir Herrn Op't Eynde zu TOP 5

Schaaf, Walter (Technischer Beigeordneter)
Klein, Anja (Amtsleiterin Amt 61)

Lang, Steffen (Stabsstelle II/S1)

Feiling, Oliver (Amt 61)

Moller, Nina (Amt 61)

Schonenborn, Angelina (Amt 61)

Schuld, Maike (Amt 61)
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Tagesordnung:
L Offentlicher Teil
1. Genehmigung der Niederschrift 2023/0380

hier: Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denk-
malschutz am 16.03.2023

2. Bebauungsplan K 211, Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich 2023/0406
nordwestlich des Akazienwegs, (Wohngebietsabrundung entlang
des Akazienwegs - Parallelverfahren mit 10. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes)
hier: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

3. Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf, 10. Anderung, Stadtteil 2023/0407
Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich nordwestlich des Akazienwegs
(Wohngebietsabrundung entlang des Akazienwegs - Parallelver-
fahren mit Aufstellung des Bebauungsplanes K 211)
hier: Aufstellungsbeschluss zur Anderung gem. § 2 (1) i.V.m. § 1
(8) BauGB

4. Bebauungsplan Sp212, Stadtteil Troisdorf-Spich, Bereich Haupt- ~ 2023/0389
straRe, Telegrafstralie, Laubweg, (Anderung der Bebauungsform
— neue stadtebauliche Zielsetzung gemafl dem Entwurf Entwick-
lungskonzept Stadtteilzentrum Spich - im beschleunigten Verfah-

ren)
hier: Aufstellungsbeschluss gem.§2 (1)i.V.m. §1(8)u. § 13a
BauGB
5. Bebauungsplan T 120, 4. Anderung, Stadtteil Troisdorf-Mitte, Be-  2023/0423

reich Kronprinzenstralde, Ecke Viktoriastral’e (Evangelisches
Gemeindezentrum Troisdorf, Umgestaltung von offentlichen Grin-
und Verkehrsflachen)

hier: Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdérden gem. § 3 (1) u. §4 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

6. Bebauungsplan T 201, Stadtteil Troisdorf-Mitte, Bereich Ambio- 2023/0436
rixstral’e und ehem. belgische Schule (Wohnbebauung auf dem
Gelande der ehem. belgischen Schule - im beschleunigten Ver-
fahren, mit Berichtigung des Flachennutzungsplanes)
hier: Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdérden gem. § 3 (1) u. §4 (1) BauGB i.V.m. § 13b BauGB

7. Bebauungsplan S 209, Stadtteil Troisdorf- Sieglar, Bereich Trois-  2023/0409
dorfer Stralde, Ecke Gotenstral’e, (Nachverdichtung mit Wohnbe-
bauung — im beschleunigten Verfahren)
hier: Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden gem. §3 (1) u. § 4 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

8. Bebauungsplan T182, Blatt 1, Stadtteil Troisdorf-Mitte, Bereich 2023/0368
ehemaliges Orica Gelande, Kronenstrale, Carl-Diem-Stral3e und
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KaiserstralRe (Kronenforstviertel) (Parallelverfahren mit 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes)

hier: Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem.§ 3 (2) u. §4 (2)
BauGB

9. Neila - regionales Siedlungsentwicklungskonzept (SiKo) 2023/0418
Hier: Kenntnisnahme des regionale Siedlungsentwicklungskon-
zepts (SiKo)

10. Bestimmung der ehrenamtlichen Beauftragten fir Denkmalpflege  2023/0411
gemal § 30 (3) Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz

11. Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir den Bereich Her- 2023/0440
derweg
hier: Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen vom 10. Mai
2023

12. Wohnraumschutzsatzung; 2023/0336
hier: Anfrage der Fraktion Die Linke vom 29.03.2023

13. Blrgerantrag geman § 24 GO NRW des Biirgerforums Troisdorf ~ 2022/1086
vom 05. April 2022
hier: Entlastung der Hauptstrafte (B8) in Troisdorf-Spich

14. Mitteilungen

15. Integriertes Handlungskonzept Oberlar (IHK Oberlar) 2023/0435
hier: Sachstand und weiteres Vorgehen

16. Anfragen
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Il Nichtoffentlicher Teil
17. Mitteilungen

18. Anfragen
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Ausschussvors. Herrmann eroffnet um 18:08 Uhr die Sitzung und stellt die form- und fristge-
rechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest. Er merkt zur Tagesordnung an, dass die
Verwaltung TOP 6 zuruckzieht.

Stv. Fischer von der SPD-Fraktion fragt an, ob TOP 6 kurz aufgerufen werden kann um In-
formationen an die Verwaltung fiir das weitere Verfahren weiter gegeben zu kdénnen. Aus-
schussvors. Herrmann bestatigt, dass TOP 6 als nicht vorhaben betrachtet wird und nur fir
einen informellen Austausch auf der Tagesordnung verbleibt.

Er fragt an, ob es zur Tagesordnung weitere Wortmeldungen gibt. SkB Op't Eynde von der
Fraktion Die Fraktion erklart sichzum TOP 5 als befangen, er wird zu diesem TOP durch
SkB Fingerhuth vertreten. Weitere Wortmeldungen gibt es nicht, so dass

Ausschussvors. Herrmann Uber die Tagesordnung abstimmen Iasst, die einstimmig ohne
Enthaltung angenommen wird.

Protokoll:
L Offentlicher Teil
TOP1 Genehmigung der Niederschrift 2023/0380

hier: Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Denk-
malschutz am 16.03.2023

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz genehmigt die Niederschrift
Uber die Sitzung am 16.03.2023.

Abstimmungsergebnis: Ja 19 Nein 0 Enthaltung 2
Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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Ja 8 6 4 1 1 1

Nein
Enth.

TOP 2 Bebauungsplan K 211, Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich 2023/0406
nordwestlich des Akazienwegs, (Wohngebietsabrundung ent-
lang des Akazienwegs - Parallelverfahren mit 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes)
hier: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Stv. Fischer von der SPD-Fraktion bittet um Vertagung des TOP 2 sowie TOP 3 in die nachs-
te Sitzung. Offene Fragen mdchte die Fraktion gerne im nichtoffentlichen Teil stellen.
Ausschussvor. Herrmann lasst Uber den Vertagungsantrag abstimmen, der einstimmig an-
genommen wird.
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Geénderter Beschluss:
TOP 2und 3 werden in die nachste Sitzung vertagt.

Abstimmungsergebnis: Ja 21

Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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Nein
Enth.

TOP 3 Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf, 10. Anderung, Stadt-  2023/0407
teil Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich nordwestlich des Akazienwegs
(Wohngebietsabrundung entlang des Akazienwegs - Parallelver-
fahren mit Aufstellung des Bebauungsplanes K 211)
hier: Aufstellungsbeschluss zur Anderung gem. § 2 (1)i.V.m. § 1
(8) BauGB

Geanderter Beschluss:
TOP 2und 3 werden in die nachste Sitzung vertagt.

Abstimmungsergebnis: Ja 21
Abstimmungsubersicht der Fraktionen:

N w |y | E
2|8 |3|y |2 |28 28
ClPIE | |w|wFlLE
a|a |3
Ja 8 6 4 1 1 1
Nein
Enth.
TOP4 Bebauungsplan Sp212, Stadtteil Troisdorf-Spich, Bereich 2023/0389

HauptstralBe, Telegrafstralie, Laubweg, (Anderung der Bebau-
ungsform — neue stadtebauliche Zielsetzung gemaf dem Ent-
wurf Entwicklungskonzept Stadtteilzentrum Spich - im beschleu-
nigten Verfahren)

hier: Aufstellungsbeschlussgem. §2 (1)i.V.m. §1(8) u. § 13a
BauGB
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Beschluss:

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung und Denkmalschutz beschlief3t, im Stadtteil Troisdorf-
Spich einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufzustellen
(§2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB).

Der Plan erhalt die Bezeichnung Bebauungsplan Sp212, Stadtteil Troisdorf-Spich, Bereich
Hauptstralle, Telegrafstralle, Laubweg. Der Plangeltungsbereich ist in dem als Anlage bei-
gefuigten Ubersichtsplan dokumentiert. Geringfliigige Anderungen des Plangebietes wahrend
der Bearbeitung bleiben vorbehalten. Der Plan erhalt die Prioritat 1.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu ma-
chen mit dem Hinweis, dass der Plan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer

Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Vorentwurf zu erarbeiten und dem Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Denkmalschutz vor der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vor-
zustellen.

Abstimmungsergebnis: Ja 21
Abstimmungsubersicht der Fraktionen:

y AERE

2|0 |Z |a |Z2 éZ gg
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Nein
Enth.

TOP5 Bebauungsplan T 120, 4. Anderung, Stadtteil Troisdorf-Mitte, 2023/0423
Bereich Kronprinzenstral’e, Ecke Viktoriastral’e (Evangelisches
Gemeindezentrum Troisdorf, Umgestaltung von o&ffentlichen
Grun- und Verkehrsflachen)
hier: Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behoérden gem.§ 3 (1) u. §4 (1) BauGB i.V.m. § 13a
BauGB

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz ist mit dem vorgestellten Vorent-
wurf des Bebauungsplanes, einschlielllich der Begrindung, und dem geanderten Plangel-
tungsbereich einverstanden. Der Plangeltungsbereich ist in dem als Anlage beigeflgten
Ubersichtsplan dokumentiert.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit diesem Vorentwurf die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB durch Aushang der Unterlagen fur die Dauer von 4 Wochen frihzeitig zu unterrich-
ten. Soweit erforderlich sind auch die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend friihzeitig zu unterrichten.

Abstimmungsergebnis: Ja 21 Befangen 1
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Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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Nein
Enth.

TOP 6 Bebauungsplan T 201, Stadtteil Troisdorf-Mitte, Bereich Ambio- 2023/0436
rixstrafde und ehem. belgische Schule (Wohnbebauung auf dem
Gelande der ehem. belgischen Schule - im beschleunigten Ver-
fahren, mit Berichtigung des Flachennutzungsplanes)
hier: Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden gem.§ 3 (1) u. §4 (1) BauGB i.V.m. § 13b
BauGB

Stv. Fischer von der SPD-Fraktion regt ein Konzeptvergabeverfahren an. Er teilt mit, dass
seine Fraktion kurzfristig einen Antrag mit den Kriterien einreichen wird. Die Verwaltung kann
darauf basierend eine Alternative ausarbeiten.

Beschluss:
Der TOP 6 wurde von der Verwaltung zurtckgezogen.

TOP7 Bebauungsplan S 209, Stadtteil Troisdorf- Sieglar, Bereich 2023/0409
Troisdorfer Strafte, Ecke Gotenstral’e, (Nachverdichtung mit
Wohnbebauung — im beschleunigten Verfahren)
hier: Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden gem. §3 (1) u. §4 (1) BauGB i.V.m. § 13a
BauGB

Stv. Mdws von der Fraktion DIE GRUNEN regt an die geplante Tiefgarage ausreichend groR
zu dimensionieren, so dass auch gréRere Fahrzeuge (SUV) darin parken kénnen. Durch den
hohen Parkdruck in diesem Bereich sollen diese Fahrzeuge nicht 1,5 Parkplatze auf der
Stralde blockieren.

Stv. Scholtes von der FDP-Fraktion regt an, dass der Bauherrn 20 Stellplatze in der Tiefga-
rage herstellen soll und nicht wie beschrieben diese reduzieren. Des Weiteren sollen wenn
moglich 3-4 6ffentliche Parkplatze in der Gotenstralle eingerichtet werden.

Herr MOws bittet die Verwaltung darum, dass das im Marz 2020 angekundigte Parkraumbe-
wirtschaftungskonzept im nachsten Fachausschuss, spatestens nach den Ferien, vorzulegen
ist.

Ausschussvors. Herrmann schlagt vor, dass alle Anregungen im Protokoll aufgenommen und
ins weitere Verfahren eingepflegt werden.
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Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz ist mit dem vorgestellten Vorent-
wurf des Bebauungsplanes S 209, Stadtteil Troisdorf-Sieglar, Bereich Troisdorfer Stral3e,
Ecke Gotenstral3e, einschliellich der Begriindung einverstanden. Die Verwaltung wird beauf-
tragt, mit diesem Vorentwurf die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang der
Unterlagen fir die Dauer von 4 Wochen friihzeitig zu unterrichten und ihr Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung zu geben. Soweit erforderlich sind auch die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend friihzeitig zu unter-
richten.

Abstimmungsergebnis: Ja 21
Abstimmungsubersicht der Fraktionen :
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Nein
Enth.

TOP 8 Bebauungsplan T182, Blatt 1, Stadtteil Troisdorf-Mitte, Bereich  2023/0368
ehemaliges Orica Gelande, Kronenstral3e, Carl-Diem-Stralle
und KaiserstralRe (Kronenforstviertel) (Parallelverfahren mit 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes)
hier: Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem.§ 3 (2) u. § 4
(2) BauGB

SkB Op’t Eynde von der Fraktion Die Fraktion fragt zu den herangezogenen ,alten“ Gutach-
ten die im Entwurf ab Seite 31 ff aufgefuhrt sind an, wie mit den Altlasten im Boden und
Grundwasser im weiteren Verfahren umgegangen wird, ob gezielte Probenahmen erfolgen
sobald die entsprechenden Bauantrage eingereicht werden.

Er weist besonders auf die geplante KITA und den Kinderspielplatz hin, wo noch mal genau
gepruft werden muss, welche Bodenbelastungen vorhanden sind.

Amtsleiterin Klein bestatigt, dass diese Nachweise im bauordnungsrechtlichen Verfahren in
Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis nachgewiesen werden.

SkB Schliekert von der SPD-Fraktion méchte wissen, wo der Fu3-Radweg im sldlichen Be-
reich einmundet und ob dort ein baulich getrennter Full-Radweg weitergefuhrt wird?

Amtsleiterin Klein fuhrt dazu aus, dass sich sudlich der Kronenstralde ein gemeinsamer Ful3-
Radweg befindet.

SkB Pick von der Fraktion DIE GRUNEN hétte gerne die Formulierung nicht ,diirfen® PV-
Anlagen, sondern ,sollen“ PV-Anlagen installiert werden. Des Weiteren weist sie darauf hin,
dass verkehrsarme oder mit einem Mobilitdtskonzept versehene Gewerbebetriebe sich an-
siedeln sollen um nicht zusatzliche An- und Abfahrverkehre zu erzeugen.
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Ausschussvors. Herrmann mochte zur Niederschrift wissen, warum 40% der Verkehre
hauptsachlich tGber die B8 in Spich abgewickelt werden sollen. Was flr Kriterien wurden bei
der Ermittlung dieser Verkehrsaufteilung zugrunde gelegt. Der Verkehr auf der Sieglarer
Stral3e ist deutlich geringer als der durch Spich obwohl diese Stralle wesentlich naher zum
Plangebiet liegt. Auch der Gewerbeverkehr wird hauptsachlich Gber Spich abgewickelt.

Er regt an, dass auch fur zukunftige Projekt in diesem Bereich Verkehrskonzepte erstellt
werden sollen.

Stv. Eich von der CDU-Fraktion bittet zur Niederschrift bzgl. der Boden und Grundwas-
serthematik, ob noch weitere Gutachten erstellt werden. lhn wundert es, dass dort so wenig
bisher vorgefunden wurde, da allen bekannt ist, was dort in der VVergangenheit produziert
wurde. Besonders im Hinblick darauf, dass dort 250 Wohneinheiten entstehen sollen.

Auch Stv. Mdws von der Fraktion DIE GRUNEN mdchte wissen, ob neue Gutachten zur ak-
tuellen Bodenbelastung erstellt werden, oder ob nur die alten Gutachten herangezogen wer-
den.

Amtsleiterin Klein vermerkt, dass der gesamte Standort als Altlastenflache gekennzeichnet
ist. Der Grundstlckseigentimer ist bzgl. der Altlasten mit dem Rhein-Sieg-Kreis im Ge-
sprach. Wie das Procedere genau ablaufen soll, beschreiben wir zur Niederschrift.

Anmerkung zur Niederschrift:

Unter C. Kennzeichnung ist in den textlichen Festsetzungen zu den Altlasten folgendes be-
schrieben:

,Das gesamte ehemalige Werksgelande ist aufgrund der langjahrigen industriellen Vornut-
zung und Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen als Verdachtsflache mit schadlichen
Bodenveranderungen zu betrachten.

Die vorliegenden Altlasten/Bodenbelastungen sind bei den jeweiligen Einzelbauvorhaben zu
bertcksichtigen. In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde (Rhein-Sieg-Kreis,
Amt fir Umwelt- und Naturschutz) sind bei Eingriffen in den Boden ggf. Sicherungs- oder
Sanierungsmafnahmen (z. B. eine Versiegelung oder ein Bodenaustausch) durchzuflhren.
Dabei sind erhdhte Anforderungen an den Arbeitsschutz, Immissionsschutz und die Entsor-
gung des kontaminierten Aushubmaterials zu berlcksichtigen.*

Stellungnahmen zur Niederschrift

Zu den Anmerkungen zur Verkehrsuntersuchung zum Kronenforstviertel in Troisdorf
I. Ausgangslage und Aufgabenstellung

Die Stadt Troisdorf hat am 14.02.2019 zur Sicherung der Planungsziele fur den nérdlichen
Bereich der Kronenstral3e die Aufstellung eines Bebauungsplanes T 182, Blatt 1 gefasst.
Dazu hat die IGS mbH im Oktober 2020 bereits eine Verkehrsuntersuchung fir ein geplantes
Gewerbe- und Wohnquartier durchgefiihrt. Seit Oktober 2020 ist die Planung fur das Gewer-
be- und Wohnquartier weiterentwickelt worden, wodurch eine Anpassung der Verkehrsunter-
suchung erforderlich war, welche am 14.03.2023 erstellt worden ist.

Auf die im Juni 2023 eingegangene Anmerkung der Stadtverwaltung Troisdorf wird hier im
Weiteren eingegangen.

Il. Anmerkungen aus Juni 2023 von der Stadtverwaltung Troisdorf zum Bebauungsplan T
182, Blatt 1

~Warum werden 40% der Verkehre hauptsachlich Gber die B8 in Spich abgewickelt? Was fur
Kriterien wurden bei der Ermittlung dieser Verkehrsaufteilung zugrunde gelegt? Der Verkehr
auf der Sieglarer Stralde ist deutlich geringer als der durch Spich obwonhl diese Stralle we-
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sentlich naher zum Plangebiet liegt. Auch der Gewerbeverkehr wird hauptsachlich Gber
Spich abgewickelt.”

Die Verkehrsverteilung wurde anhand der Verkehrserhebung vom 06. Juni 2019 abgeleitet.
Diese hat gezeigt, dass bezogen auf die oben genannte Anmerkung am Knotenpunkt Ml-
heimer Strale / Kronenstral3e deutlich mehr Verkehr im Quell- und Zielverkehr des Plange-
bietes aus/in Richtung Spich fahrt als aus/in Richtung der Sieglarer Stra3e. Daher wurde die
Verkehrsverteilung der Kfz-Verkehre im Quell- und Zielverkehr entsprechend Bild 9 der Ver-
kehrsuntersuchung vom 14.03.2023 angesetzt.

Neuss, 12.06.2023
gez. Dr.-Ing. Thorsten Becher

Zu den Anmerkungen zur Altlastenuntersuchung zum Kronenforstviertel in Troisdorf
Aufgrund der Erkenntnisse aller aktuellen und zurtckliegenden Gutachten sowie unter Be-
rucksichtigung der zusatzlichen Untersuchungen und Analysen der ungesattigten Bodenzo-
ne, sowohl der aufgefillten als auch der natirlich gewachsenen Bodenschichten im Bereich
des B-Plangebietes T182-BL1, sind fur den zu betrachtende Bereich, aus gutachterlicher
Sicht in Anlehnung an das BBodSchG, keine schadlichen Bodenveranderungen gem. gemaf
§ 2 Abs. 3 BBodSchG dokumentiert worden. Eine schadliche Bodenveranderung (Definition
gemal § 2 Abs. 3 BBodSchG): Sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiur den Einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizuflihren. Anzumerken ist hierzu, dass bisher keine expliziten Unter-
suchungen gem. BBodSchG durchgefiihrt worden sind. Die bisherigen Untersuchungen kén-
nen lediglich anlehnend an die BBodSchG orientierend betrachtet werden.

Aufgrund der o0.g. Ausgangssituation und der zum 01.08.2023 in Kraft tretenden Ersatzbau-
stoffverordnung, sowie der Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
mit Anderung der Deponie- und der Gewerbeabfallverordnung (Mantelverordnung) istim
Rahmen des Bauantragverfahrens im Bereich der Freiflachen (Kinderspielplatz, Freiflachen,
Spielsandbereiche etc.) aus Griinden der Vorsorge zu prufen, ob die dort befindlichen Béden
unter BerUcksichtigung von geogenen und/oder potentiell moglichen anthropogen bedingten
Schadstoffeintragen respektive siedlungsbedingt Uberpragter Bautatigkeiten die Nutzungs-
und Schutzgut bezogenen Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung einhalten.

Sollte wahrend der Baumalinahme Bodenmaterial aufgetragen werden muissen, hat dieser
die Vorsorgewerte der BBodSchV einzuhalten. Der Nachweis ist vor Einbau darzulegen.

Aufgrund der ubiquitdren Hintergrundbelastung des Grundwassers im Plangebiet ist die Er-
richtung von Wasserentnahmestellen wie Grundwasserbrunnen, auch zur Gartenbewasse-
rung nicht genehmigungsfahig.

Alfter, 14.06.2023

gez. Dipl.-Geol. Manfred Rumi

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz hat vom Ergebnis der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden Kenntnis genommen. Er beschlie3t den
Entwurf des Bebauungsplanes T182, Blatt 1, Stadtteil Troisdorf-Mitte, Bereich ehemaliges
Orica Gelande, Kronenstral3e, Carl-Diem-Stra’e und Kaiserstral’e (Kronenforstviertel) ein-
schlieBlich der beigefiugten Begrindung. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist
im Bebauungsplanentwurf festgesetzt.
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Der Entwurf ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begrindung und den wesentlichen bisher
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen unter Angabe folgender Arten an verfugba-
ren umweltbezogenen Informationen fur die Dauer eines Monats (mindestens 30 Tage) 6f-
fentlich auszulegen:

Schutzgut Mensch:

- Schallschutzgutachten betreffend den Verkehrslarm von den umliegenden Stral3en,
Aussage zur Kontingentierung der Gewerbeflachen im Plangebiet sowie Bewertung der
Immissionen der im Nordosten gelegenen Sportstatte., (Schalltechnisches Ingenieurbl-
ro Pies GbR, Boppard, 27.03.2023)

- Bestandsaufnahme und Bewertung der Leistungsfahigkeit und stadtebaulichen Vertrag-
lichkeit der geplanten Verkehrserschliefung als Grundlage zur Bemessung der Ver-
kehrsanlagen und schalltechnische Untersuchung des Anschlusses an das vorhandene
StralRennetz (IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss, 14.03.2023)

- Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf vom 22.06.2020, hier Kampfmittelbe-
seitigungsdienst (KBD) zu vermehrten Bodenkampfhandlungen und Bombenabwdrfen
im Plangebiet.

- Stellungnahmen des Rhein-Sieg-Kreises vom 31.07.2020 zum Verdacht auf das Vorlie-
gen von Boden- und Grundwasserbelastungen aufgrund von Rustungsaltlasten des
ehemaligen Firmengelandes der Rheinisch-Westfalischen Sprengstoff AG (folgend Dy-
namit Nobel AG und spater Orica GmbH) sowie zum Ausschluss von Abstandsklassen
im Gewerbegebiet. (GBU GmbH, Alfter, 17.04.2023)

- Stellungnahmen des Rhein-Sieg-Kreises vom 31.07.2020 zum Ausschluss der Ab-
standsklassen | bis IV des Abstandserlasses 2007 im geplanten GE und GEe.

- Stellungnahme der Bezirksregierung Kéln vom 19.08.2020 und vom 16.04.2021 zu an-
gemessen Sicherheitsabstanden zwischen den Betriebsbereichen der TGHG und der
schutzbedurftigen Nutzung im Plangebiet, zum bestehenden Gewerbelarm sowie zum
vorubergehenden Aufenthalt von Personen innerhalb der K22-Linie im GEe. (Schall-
technisches Ingenieurbiro Pies GbR, Boppard, 27.03.2023)

Schutzqut Tiere und Pflanzen:

- Artenschutzprifung Stufe Il aufgrund er Nahe zum FFH- und Vogelschutzgebiet
~-Wahner Heide* (Ingenieurblro fur Landschaftsplanung Arnd Faulenbach, Neuwied, Ap-
ril 2023)

- Vertiefte artenschutzrechtliche Prifung fur die Tierarten Mauereidechse (Buro fur
faunistische Gutachten — Dr. Ulrich Schulte, Borgholzhausen, 23.07.2020)

- Beschreibung von landschaftspflegerischen MalRnahmen gegen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, (Ingenieurbiro
fur Landschaftsplanung Arnd Faulenbach, Neuwied, April 2023)

- Stellungnahmen des Rhein-Sieg-Kreises vom 31.07.2020 zum Artenschutz, (Ingenieur-
buro fur Landschaftsplanung Arnd Faulenbach, Neuwied, April 2023)
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Schutzgut Boden:

Stellungnahmen des Rhein-Sieg-Kreises vom 31.07.2020 zum Altlasten- und Hinweis-
flachenkataster mit der Nr. 5108-1258-00, dass im Plangebiet Boden- und Grundwas-
serbelastungen vorliegen (GBU GmbH, Alfter, 17.04.2023)

Gesamtgutachten zur Erfassung und Beurteilung der Altlastensituation des ehemaligen
Rustungsstandortes (GBU GmbH, Alfter, 17.04.2023)

Beschreibung von Mal3nahmen fur Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden - Land-

schaftspflegerischer Fachbeitrag, (Ingenieurburo fir Landschaftsplanung Arnd Faulen-
bach, Neuwied, April 2023)

Schutzqut Wasser

Stellungnahme der Rheinische NETZGesellschaft Kéln, vom 26.06.2020 zur Nahe des
Plangebietes zum Wasserschutzgebiet Ziindorf und zum Vorkommen mehrerer Grund-
wassermessstellen der Dynamit Nobel (DN).

Erfassung und Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes und gemein-
wohlvertragliche Ableitung des Niederschlagswassers (GBU GmbH, Alfter, 17.04.2023)

Beschreibung von Ausgleichsmalinahmen flr Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, (Ingenieurbiro fir Landschaftsplanung
Arnd Faulenbach, Neuwied, April 2023)

Stellungnahme der Bezirksregierung Koln, Dezernat 54- Wasserwirtschaft das keine
Betroffenheit besteht.

Schutzqgut Luft:

Bodenluftbelastung durch CKW- und BTEX Gehalte innerhalb des Plangebietes, beste-
hende Situation (GBU GmbH, Alfter, 17.04.2023)

Beschreibung von Ausgleichsmalinahmen fir Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft
- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, (Ingenieurburo fur Landschaftsplanung Arnd
Faulenbach, Neuwied, April 2023)

Schutzgut Klima:

Stellungnahmen des Rhein-Sieg-Kreises vom 31.07.2020 zum solar-energetischen Fla-
chenpotenzial im Plangebiet und zur Fassadenbegrinung.

Erfassung und Beurteilung der klimatischen Auswirkungen der Planung, (siehe Umwelt-
bericht als Bestandteil der Bebauungsplanbegrindung)

Beschreibung von AusgleichsmalRnahmen wie z.B. Dach- und Tiefgaragenbegrinung
fir Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
(Ingenieurburo fur Landschaftsplanung Arnd Faulenbach, Neuwied, April 2023)
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Schutzgut Landschaft:

- Bewertung der Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild, Beschreibung von
AusgleichsmalRnahmen - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, (Ingenieurbiro fur
Landschaftsplanung Arnd Faulenbach, Neuwied, April 2023)

Schutzqut Kultur und sonstige Sachgiiter:

- Stellungnahmen des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege im Rheinland vom
10.06.2020 zu einem ehemals weit ausgedehnten altereisenzeitlichen Urnengraberfeld
im westlichen Teilbereich des Plangebietes.

- Erfassung und Sicherung des Bestandes an Versorgungsleitungen (siehe Umweltbe-
richt als Bestandteil der Begrindung)

Alle Schutzguter:

- Erfassung und Umgang mit allen Schutzgutern (siehe Umweltbericht als Bestandteil der
Begrindung)

Gleichzeitig mit der Offenlage ist die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange durchzufiihren (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Abstimmungsergebnis: Ja 19 Nein 0 Enthaltung 2
Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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TOP9 Neila - regionales Siedlungsentwicklungskonzept (SiKo) 2023/0418
Hier: Kenntnisnahme des regionale Siedlungsentwicklungskon-
zepts (SiKo)

Stv. Fischer von der SPD-Fraktion mochte wissen, warum eine Kenntnisnahme beschlossen
werden muss.

Stabsstellenleiter Lang teilt mit, dass die Stadt Troisdorf mit dem Beschluss zur Kenntnis-
nahme der Empfehlung des Projektteams gefolgt ist.

SkB Pick von der Fraktion DIE GRUNEN méchte zu den Bebauungsdichten wissen, ob es
fur Troisdorf solche Beispiele gibt wo eine solche Dicht vorzufinden ist.
Herr Lang benennt als Beispiel das Carré Verde in Troisdorf Friedrich-Wilhelms-Hutte.
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Er fuhrt aus, dass im Nachgang zur Sitzung geprift wird, ob die Verwaltung weitere Beispiele
far Troisdorf bereitstellen kann.

Ausschussvor. Herrmann geht ohne Abstimmung zum nachsten TOP Uber.

Beispiele zur Niederschrift:

Stv. Fischer von der SPD-Fraktion mochte wissen, warum eine Kenntnisnahme beschlossen
werden muss.

Stabsstellenleiter Lang teilt mit, dass die Stadt Troisdorf mit dem Beschluss zur Kenntnis-
nahme der Empfehlung des Projektteams gefolgt ist.

SkB Pick von der Fraktion DIE GRUNEN méchte zu den Bebauungsdichten wissen, ob es
fur Troisdorf solche Beispiele gibt wo eine solche Dicht vorzufinden ist.

Herr Lang benennt als Beispiel das Carré Verde in Troisdorf Friedrich-Wilhelms-Hutte.

Er fUhrt aus, dass im Nachgang zur Sitzung gepruft wird, ob die Verwaltung weitere Beispiele
far Troisdorf bereitstellen kann.

Ausschussvor. Herrmann geht ohne Abstimmung zum nachsten TOP uber.

Beispiele zur Niederschrift:

Das Neubaugebiet ,Eschmar-West“ (Bebauungsplan E 65, Blatt 3) hat eine Dichte von 33
WE/ha (Wohneinheiten je ha Nettowohnbauland)
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Das Carré Verde in Friedrich- Wilhelms-Hutte wird einen Dichte von 138 WE/ ha (Wohnein-
heiten je ha Nettowphnbauland) haben.

Abb 3: Visualisierungen Innenblock '

Das Neubaugebiet ,,Auf dem Grend® (S 195) wird eine Dichte von 64 WE/ ha (Wohneinheiten
je ha Nettowohnbauland) haben.
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Abb. 4: stddtebaulicher Entwurf
Beschluss:

Das regionale Siedlungsentwicklungskonzept (SiKo) mit Stand 24.04.2023 wird zur Kenntnis
genommen.
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TOP 10  Bestimmung der ehrenamtlichen Beauftragten fur Denkmalpfle- 2023/0411
ge gemald § 30 (3) Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzge-
setz

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz beschlief3t

a) Herrn Joachim Bourauel fur Troisdorf-Mitte
b) Herrn Andreas Oeldemannn fiir Troisdorf-Friedrich-Wilhelms-Hutte
far fGnf Jahre zu ehrenamtlichen Denkmalpfleger zu bestimmen.

Abstimmungsergebnis: Ja 21
Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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TOP 11 Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fur den Bereich Her- 2023/0440
derweg
hier: Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Grinen vom 10. Mai
2023

Stv. Blauen von der Fraktion DIE GRUNEN mdchte, dass der Beschlussentwurf um ein Zeit-
fenster erganzt wird: Spatestens zur ersten Sitzung des Jahres 2024.

Da das Thema auch die Kreisberufsschule betrifft, moge die Verwaltung mit dem Kreis Ge-
sprache fur eine gemeinsame Planung fuhren. Vielleicht kann der Bebauungsplanbereich
entsprechend ausgeweitet werden

Ausschussvors. Herrmann lasst Uber den erganzten Beschluss abstimmen.

Geanderter Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz beauftragt die Verwaltung einen

Aufstellungsbeschluss im Sinne des Antrags der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen spatestens
fur die eine-dernachsten erste Sitzungen des Jahres 2024 vorzubereiten. Wahrend dieser

Vorbereitung werden Gesprache mit dem Kreis gefiihrt um eine gemeinsame Planung
herbeizufuhren.

Abstimmungsergebnis: Ja 21
Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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TOP12  Wohnraumschutzsatzung; 2023/0336

hier: Anfrage der Fraktion Die Linke vom 29.03.2023

SkB Lappe von der Fraktion Die Linke merkt an, dass in der Vorlage auf Seite 2 unter Mal3-
nahmen zur Wohnraumférderung der letzte Satz ein Widerspruch ergibt:

,Des Weiteren wurden bisher keine Antrage auf Nutzungsanderung von Gewerbe in
Wohnraum gestellt, dagegen gab es Nutzungsanderungen von Gewerbe in
Wohnraum, so dass hier keine Reduzierung zu verzeichnen ist.”

Tech. Bgo. Schaaf bestatigt, dass der Satz sich widerspricht. Er sagt einer Korrektur zur
Niederschrift zu.

Stv. Fischer von der SPD-Fraktion wundert sich, dass unter Seite 4 unter Hinweise, die Vor-
lage mit der aktuellen Anfrage und die Prufauftrage als erledigt betrachtet werden.

Er weist darauf hin, dass der erwahnte Prufbedarf der Verwaltung als hoch dargestellt wird
aber gleichzeitig in den sozialen Medien und auf der Homepage der Stadt Troisdorf dafur
geworben wird, dass Wohnraum oder Zimmer gemeldet werden sollen, die dann fir Monteu-
re oder Messebesucher zur Verfligung gestellt werden sollen - das passt nicht zusammen.

Stv. Mdws von der Fraktion DIE GRUNEN erganzt, dass geklart werden soll, warum die
Stadt proaktiv fur eine ,Zweckentfremdung” von Wohnungen aufruft. Er bittet um Klarung
dieser Diskrepanz als Mitteilung im Rat.

Korrektur zur Niederschrift:

Es ist richtig, dass der angemerkte Satz in der Vorlage fehlerhaft ist.

Richtigerweise muss es heilen: ,Des Weiteren wurden bisher keine Antréage auf Nutzungs-
anderung von Wohnraum in Gewerberaum gestellt, dagegen gab es Nutzungsanderungen
von Gewerbe- in Wohnraum, so dass hier keine Reduzierung zu verzeichnen ist.”

TOP 13  Burgerantrag gemaf § 24 GO NRW des Burgerforums Troisdorf 2022/1086
vom 05. April 2022
hier: Entlastung der Hauptstrale (B8) in Troisdorf-Spich

Stv. Méws von der Fraktion DIE GRUNEN bittet um Vertagung des TOP in den nachsten
Ortschaftsausschuss und danach in die nachste Sitzung des Ausschusses flir Stadtentwick-
lung und Denkmalschutz.

Ausschussvor. Herrmann Iasst Uber den Vertagungsantrag abstimmen.
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Geanderter Beschluss:
Der TOP wird in die nachste Sitzung des Ortschaftsausschusses vertagt.

Abstimmungsergebnis: Ja 21
Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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TOP 14  Mitteilungen

Mandliche Mitteilungen der Verwaltung liegen nicht vor.

TOP 15  Integriertes Handlungskonzept Oberlar (IHK Oberlar) 2023/0435
hier: Sachstand und weiteres Vorgehen

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

TOP 16  Anfragen

Stv. Mdws von der Fraktion DIE GRUNEN fragt firr die Niederschrift an, wie der aktuelle
Sachstand zur damaligen Planung an der Frankfurter Stral3e (Uber EDEKA) ist und wieweit
die Umsetzungim ehemaligen Forum fortgeschritten ist und ob das Ziel zur Eréffnung im
Sommer 2023 noch aktuell ist.

Amtsleiterin Klein fuhrt zur Bebauung an der Frankfurter Stral3e, oberhalb des EDEKA-
Marktes aus, dass die Verwaltung nach der damaligen Vorstellung der Planung keine aktuel-
len Informationen vorliegen hat.

Antwort zur Niederschrift:
Laut der Homepage des ,Happy Frankys“ (ehemaliges Forum) erfolgt die Eréffnung im
Sommer 2023. Ein genaues Datum steht noch nicht fest.

Ausschussvors. Herrmann schlief3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 19:16 Uhr.

Friedhelm Herrmann Heinz Fischer Sara Sanna
(Ausschussvorsitzender) (Ausschussmitglied) (Schriftfuhrung)
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