Stadt Troisdorf Datum: 27.01.2020
Der Burgermeister
Az: 11/61.1 - SNS

Vorlage, DS-Nr. 2020/0046/1 offentlich
Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein | Enth.
Stadtentwicklungsausschuss 30.01.2020

Betreff: Bebauungsplan T 102, Blatt 2, 3. Anderung,
Stadltteil Troisdorf — West, Bereich zwischen Moselstral’e, Willy-Brandt-
Ring und Paul-Schmetkamp-Strale (Erweiterung der Wohnbebauung) im
beschleunigten Verfahren
hier: Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Beschlussentwurf:

Der Stadtentwicklungsausschuss ist mit dem vorgestellten Vorentwurf des
Bebauungsplanes T 102, Blatt 2, 3. Anderung, Stadtteil Troisdorf — West, Bereich
zwischen Moselstralle,  Willy-Brandt-Ring und  Paul-Schmetkamp-Stralle
einverstanden. Die Verwaltung wird beauftragt, mit diesem Vorentwurf die
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang der Unterlagen fiir die Dauer
von 4 Wochen frihzeitig zu beteiligen.

Auswirkungen auf den Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Sachdarstellung:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 13.06.2019 die
Aufstellung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes T102, Blatt 2, 2. Anderung
beschlossen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine rund 3.000 m? grol3e Flache am
sud-westlichen Ortsrand des Ortsteils Troisdorf-West.

Die nordliche Grenze des Geltungsbereiches wird durch die Moselstralde gebildet,
wahrend die dstliche Grenze parallel zur der Stra3e Im Auel verlauft. Im Stden und
Westen wird das Plangebiet durch den Willy-Brandt-Ring begrenzt.

Das Plangebiet soll Uber eine Verlangerung der Paul-Schmetkamp-Stralie
erschlossen werden

Die Plananderung sieht eine Erweiterung der Wohnbebauung um drei Hauser vor,
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welche Uber eine neue Stichstralle, als Verlangerung des bestehenden
Wendehammers, erschlossen werden.

Die geplante Wohnbebauung orientiert sich an der vorhandenen Einfamilien- und
Doppelhausbebauung.

Es wird eine maximal zweigeschossige Bebauung mit einer Grundflachenzahl von
0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 ausgewiesen. Dies entspricht dem Mafl}
der baulichen Nutzung wie man es entlang der Moselstral3e vorfindet.

Durch die Festsetzung von max. 2 bzw. 3 Wohneinheiten soll eine starke
Verdichtung vermieden werden.

Bl MM M X X M ¥ Mo ow o x

Ty

Abb.: Stadtebaulicher Entwurf zum Aufstellungsbeschluss

Das Ziel ist hier eine behutsame Nachverdichtung. Durch die Arrondierung in dieser
Lage ist es moglich, neuen Wohnraum zu schaffen, ohne zusammenhangenden
Freiraum in Anspruch zu nehmen. Durch die vorhandene Infrastruktur, die nur noch
erganzt werden muss, ist eine Nachverdichtung zudem kostengunstiger als die
Planung von Wohnflachen fernab der existierenden Infrastruktureinrichtungen.
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Stadt Troisdorf
Der Burgermeister
Begrindung
gemalR §9 Abs. 8 (i. V.m.§§ 3 (1) u. 4 (1) BauGB) i.V.m. § 13a

Bebauungsplan T 102, Blatt 2, 3. Anderung
Stadtteil Troisdorf- West,

Bereich zwischen Moselstralde, Willy-Brandt-Ring und Paul-Schmetkamp-Stral3e

1. Plangebiet

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes T 102, Blatt 2, 3. Anderung
umfasst eine rd. 3.000 m? grolRe Flache am sud-westlichen Ortsrand des Ortsteils

Troisdorf-West.

Die nérdliche Grenze des Geltungsbereiches wird durch die Moselstralde gebildet,
wahrend die dstliche Grenze parallel zu der Stral3e Im Auel verlauft. Im Stiden und
Westen wird das Plangebiet durch den Willy-Brandt-Ring begrenzt.

Troisdorf-West
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Abb.: Geltungsbereich des Bebauungsplanes



Seite -4 -

Die Bebauung besteht innerhalb des Plangebietes Uberwiegend aus freistehenden
Einfamilienhausern & Doppelhaushalften.

Entlang der Paul-Schmetkamp-Stralle befinden sich auch mehrere
Mehrfamilienhauser.

Zu Larmschutzzwecken wurde entlang der sudlichen Plangebiets-Grenze ein ca.
3,75 m hoher Wall aufgeschuttet, der im Zuge des Baus der Ortsumgehungsstralde
L 332 (Willy-Brandt-Ring) entstanden ist. Ostlich der Unterfiihrung der Strafte Im
Auel endet der Wall; der Larmschutz wird ab hier durch eine Larmschutzwand
geleistet.

Das Plangebiet ist tGiber die Moselstralle, die Stral’e Im Auel und anschlie3end Utber
die
Paul-Schmetkamp-Stral3e, die parallel zum Willy-Brandt-Ring verlauft, erschlossen.

2. Bisherige planungsrechtliche Situation
2.1Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-
Sieg, liegt das Plangebiet am Rande des Allgemeinen Siedlungsbereiches, am
Ubergang zu einem als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich gekennzeichneten
Gebiet. Von der Siegaue aus verlauft ein regionaler Grinzug, der nordlich des Willy-
Brandt- Ringes an der Grenze des Plangebietes auf den Siedlungsbereich stoft.
Ziel 1 fur regionale Grunzige des Regionalplans sagt aus, dass diese
.insbesondere in den Verdichtungsgebieten gegen die Inanspruchnahme fir
Siedlungszwecke besonders zu schutzen sind“. Ziel 2 erganzt, dass neue
Planungen und MalRnahmen, die diese Aufgaben und Funktionen beeintrachtigen,
auszuschlief3en sind.

Dieser Teil des regionalen Grunzuges, der sich nordlich der L332 befindet, ist durch
die Stralle bereits von den Ubrigen zusammenhangenden Flachen abgeschnitten.
Der Erholungsnutzen ist sowohl durch den StralRenlarm, als auch durch die
tatsachliche Nutzung der Flachen durch Wohnbebauung, eingeschrankt. Die in den
Zielen 1 und 2 vorgesehenen schutzenswerten Funktionen sind auf diesem Teil des
regionalen Grinzugs nicht mehr anzutreffen. Eine Inanspruchnahme flr
Siedlungszwecke und Infrastruktur hat durch den Bau der L332 bereits
stattgefunden, so dass die aktuelle Darstellung im Regionalplan im Widerspruch zur
aktuellen Nutzung des Gebietes steht.

Der sachliche Teilabschnitt ,Vorbeugender Hochwasserschutz” des Regionalplanes
stellt den Bereich als potenziellen Uberflutungsbereich  sowie als
Extremhochwasserbereich auRerhalb der Uberschwemmungsbereiche dar. Es
handelt sich somit um Vorbehaltsgebiete flr den vorbeugenden Hochwasserschutz.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalplan
2.2Flachennutzungsplan

Der neue Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
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2.3Bebauungsplan

Fur das Plangebiet gilt noch der Vorgangerbebauungsplan T 102, Blatt 2, 2.
Anderung, der am 28.04.2012 rechtswirksam wurde. Der Plan setzte auch damals
schon die Flachen als Allgemeines Wohngebiet - WA fest.

3. Anlass und Ziel der Planung

Troisdorf ist Teil einer Region mit guter wirtschaftlicher Entwicklung, einer auch
mittelfristig weiter zunehmenden Bevolkerung und daraus resultierend weiter
anhaltendem Wohnbedarf. Ein gutes Angebot an Wohnungen ist fur Troisdorf als
grofRte Stadt im Rhein-Sieg-Kreis ein wichtiger Standortfaktor.

2011 wurde das Handlungskonzept Wohnen 2025 mit einer umfassenden
Auswertung des Wohnungsbaus und der Flacheninanspruchnahme Uber einen
Zeitraums von 20 Jahren unter Einbeziehung der Innenentwicklung
(BauluckenschlieRungen und innere Potenzialflachenentwicklungen) erarbeitet. Die
Mobilisierungsraten bilden die Grundlage flr die Trendprognosen der
Innenentwicklung fur das Handlungskonzept Wohnen und den Zeithorizont der
Neuaufstellung des ,Flachennutzungsplanes 2015°.

Folgende Grinde sprechen fur die Entwicklung des Plangebietes:
- Die im Ortsteil Troisdorf-West vorhandenen Wohngebiete sind nahezu bebaut,

- durch die vorhandene Infrastruktur, die nur noch erganzt werden muss, ist eine
Nachverdichtung zudem kostenguinstiger als die Planung von Wohnflachen
fernab der existierenden Infrastruktureinrichtungen.

Ziel der Planung ist die eine Erweiterung der Wohnbebauung um drei Hauser vor, die
uber eine Stichstralle erschlossen werden. Die geplante Wohnbebauung orientiert
sich an der vorhandenen Einfamilienhausbebauung und-schlieft
Mehrfamilienhduseraus. Es wird eine maximal zweigeschossige Bebauung mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8
ausgewiesen. Das Ziel ist hier eine behutsame Nachverdichtung. Durch die
Verdichtung in dieser Lage ist es mdglich, neuen Wohnraum zu schaffen, ohne
zusammenhangenden Freiraum in Anspruch zu nehmen.

Zusammenfassend liegen folgende Ziele der Planung zugrunde:

- Die zwischen dem Wohngebiet und dem Willy-Brandt-Ring gelegene
,Restflache” soll nunmehr zwecks Arrondierung des Siedlungsrandes einer
Wohnbebauung zugefihrt werden.

4. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an den bestehenden
Bebauungsstrukturen. Zur Bestandsbebauung schlie3en sich drei Einfamilienhauser
an. Der Entwurf sieht im nérdlichen Gebaude drei Wohneinheiten vor, westlich und
sudlich sind die Wohneinheiten auf zwei begrenzt.

Die Grundstlcksgrofen liegen zwischen minimal 355 m? bis maximal 715 m?2.
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Die HaupterschlieBung erfolgt von Nordosten Uber eine neue Stichstralle in
Verlangerung an die Paul-Schmetkamp-Stral3e.

Die erforderlichen Stellplatze werden auf den privaten Grundsticken untergebracht.
FUr die Einzelhauser sind Garagen oder Carports vorgesehen.

5. Umweltbelange, Aufstellungsverfahren ohne Umweltprifung

Die vorliegende Bebauungsplanaufstellung wird durch die Stadt Troisdorf als
Bebauungsplan gemall § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) aufgestellt. Aufgrund
seiner Lage innerhalb des gewachsenen Siedlungsbereiches, des gegenwartigen
Planungsrechts in Form des rechtskraftigen Bebauungsplanes T 102, Blatt 2, 2.
Anderung der Stadt Troisdorf und der Unterschreitung des Schwellenwertes gem. §
13a Absatz 1 Ziffer 1 BauGB kann das Vorhaben der Innenentwicklung zugerechnet
werden, so dass im Rahmen des Aufstellungsverfahrens von den Regelungen des §
13a BauGB zur Verfahrensvereinfachung und Verfahrensbeschleunigung Gebrauch
gemacht werden kann.

Durch die dritte Anderung wird die tiberbaubare Flache nicht erweitert.

Da im zeitlichen und raumlichen Zusammenhang auch kein anderer Bebauungsplan
aufgestellt oder geandert wird, erreicht die im Bebauungsplan festgesetzte
Grundflache nicht den Schwellenwert von 20.000 m2. Fur den Bebauungsplan wird
deshalb keine formelle Umweltprifung durchgeflihrt, sodass auch der Umweltbericht
entfallt.

Gravierende artenschutzrechtliche Notwendigkeiten sind fir den Bebauungsplan mit
dem derzeitigen Kenntnisstand nicht zu Erkennen. Aus formalen Grunden ist jedoch
auf Folgendes zu beachten:

Entsprechend der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit der
gemeinsamen Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben“ des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 ist bereits bei
der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes eine artenschutzrechtliche
Prafung (ASP) vom Vorhabentrager zu erstellen. Dies gilt gem. Ziffer 3.2 der
Handlungsempfehlung auch flr Bebauungsplane zur Innenentwicklung nach § 13a
BauGB sowie im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Eine Ausnahme hiervon
sieht die derzeitige Erlasslage nicht vor.

Es wird eine Priufung der artenschutzrechtlichen Belange, hier "ASP I" zur
Offenlage erarbeitet.

6. Kosten und Finanzierung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Troisdorf keine
Kosten.
7. Anlagen
- Vorentwurf, Mal3stab 1:500
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In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter
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