Stadt Troisdorf Datum: 01.03.2021
Der Burgermeister

Az: 11/61-Fei

Vorlage, DS-Nr. 2021/0412 offentlich
Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein | Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung (mit 25.03.2021

Denkmalpflege)

Betreff: Antrag der SPD-Fraktion vom 11.09.2020 zur Satzung Uber die 6rtlichen
Bauvorschriften zu den B-Planen A128 sowie A131-135
Hier: Grundlegende Uberpriifung

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlieRt die Beibehaltung der
Gestaltungssatzung (Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zu den
Bebauungsplanen A 128 sowie A 131-135), da dessen Inhalte grundsatzlich
notwendig sind, um eine wiunschenswerte und einheitliche stadtebauliche Gestaltung
zu erreichen.

Auswirkungen auf den Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Sachdarstellung:

2015 erfolgte die Neufassung der Gestaltungssatzung nach Antrag der SPD-Fraktion
vom 06.05.2013 zur Uberprifung der Altenrather Gestaltungsvorschriften auf eine
notwendige Uberarbeitung bzw. auf deren Entbehrlichkeit.

Die damalige Uberpriifung des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes ergab, dass
bezlglich der Einfriedungen der Vorgarten- und Gartenbereiche der Eckgrundstiicke
Handlungsbedarf besteht, die Inhalte der Gestaltungssatzung aber grundsatzlich
notwendig sind, um eine winschenswerte und einheitliche stadtebauliche Gestaltung
zu erreichen. In der Neufassung der Gestaltungssatzung wurden zusatzliche
Méoglichkeiten geschaffen, die Wohngartenbereiche der Eckgrundsticke hdher
einzufrieden.

Zur Beurteilung inwieweit illegale Abweichungen vorliegen hier zunachst die
zulassigen Einfriedungshdéhen gemald Satzung (Neufassung der Gestaltungssatzung
LAltenrath“ vom 02.07.2015):
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e Lebende Hecken sind — gemals §12 Nr. 4.4. - bis zu einer Hohe von 2,0 m
zulassig.

e Einfriedungen der Wohngartenbereiche sind - gemall Satzung §12 Nr. 1.2.
und 4.3. — zulassig:
- Zulassig ist, die Wohngartenbereiche ab der strallenseitigen Baugrenze
einzufrieden. Die maximale Hohe betragt 2,0 m.
- Zulassig ist, die Wohngartenbereiche von Eckgrundstucken (Grundstucke,
die Uber Eck an offentlichen Verkehrsflachen liegen) auch stral3enseitig
einzufrieden, wenn der Wohngartenbereich aufgrund der Baukorperstellung
von der offentlichen Verkehrsflache ohne Einfriedung exponiert liegt und direkt
einsehbar ist. Die maximale Hohe betragt 2,0 m.*

e Bei Vorgarten-Zaunen darf die Gesamthéhe von Fundierung und
Zaunelementen gem. Ziffern 2 und 3 in den Vorgartenbereichen 1,0 m uber
Oberkante fertiger offentlicher Verkehrsflache nicht Uberschreiten; die
separate Sockelfundierung darf 25 cm Uber Oberkante fertiger oOffentlicher
Verkehrsflache nicht tUberschreiten. Dies gilt auch flr die Eingangsseite bzw.
im Eingangsbereich von Gebauden auf Eckgrundstucken.

e Gemal §12 Nr. 4.2. sind bei hangigem Gelande (Gelandeverfall) in der
Fundierung senkrechte Abtreppungen so vorzunehmen, dass die maximale
Sockelhéhe im Bereich des Versatzes ebenfalls 25 cm nicht Uberschreiten
darf.

Am Altenrather Ortsrand befindet sich im Geltungsbereich der Satzung ein Parkplatz
in der  westlichen Flughafenstralle. Im Umfeld der  westlichen
Flughafenstrale/Hockergasse ermdglicht die Satzung die Einfriedung der
Wohngartenbereiche der benachbarten Grundstlicke bis 2,0 m Hohe.

Nach Prifung von internem Schriftverkehr, Fotos und Bildern der Stralienbefahrung
in StreetSmart (Stand Anfang Marz 2020) bestehen bzw. kam es in der
Vergangenheit zu folgenden Abweichungen:

e Lebende Hecken haben an mehreren Stellen im Ortsteil eine schatzungsweise
geringfligig grolkere Hohe als 2,0 m, vereinzelt auch bis schatzungsweise
2,30 m, auf dem Grundstuck Zum Duffenbroich 2 auch darlber hinaus.

e Neben Hockergasse 3c wurde eine 2,4 m hohe Mauer mit einem Tor ohne
Baugenehmigung illegal errichtet (zulassig sind gemal Gestaltungssatzung
Einfriedungen bis 2,0 m (siehe oben)).

e Vereinzelt ist der Bereich der Garagenzufahrten mittels Abschlusstor
abgeschlossen, allerdings mit transparenten Toren (z.B. Langsbroich 17)

e \Vorgarten-Zaune Uberschreiten an einigen Stellen im Ortsteil schatzungsweise
geringfugig die zulassige Hohe von 1,0 m.
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e \Vorgarten-Zaune Uberschreiten auf den Grundstiicken Heidegraben 36
(transparent), Heidegraben 38 (blickdicht, aus Holz) und Im Kaltsiefen 12 die
zulassige Hohe von 1,0 m schatzungsweise um 50-80 cm.

e Die Einfriedung der Kita ,Zur Grube Versdhnung 6“ uUberschreitet
schatzungsweise die Hohe von 1,0 m um einige dm. Dieses Grundstlick
konnte jedoch im Rahmen der stadtebaulichen Umstrukturierung des
Ortskerns zu einem Eckgrundstuck werden.

Der Zuschnitt von lebenden Hecken ist hdchstwahrscheinlich auf einfachem Weg zu
erreichen und auch fur die Grundstuckseigentumer mit relativ geringen Kosten
verbunden.

Auch aufgrund der nur vereinzelten Abweichungen von den Festsetzungen der
Satzung von Einfriedungen (Zaune) ist eine Beibehaltung der Gestaltungssatzung
(Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zu den Bebauungsplanen A 128 sowie
A 131-135) sinnvoll, da dessen Inhalte grundsatzlich notwendig sind, um eine
wlnschenswerte und einheitliche stadtebauliche Gestaltung zu erreichen.

In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter
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