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Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein Enth. 

Ausschuss für Stadtentwicklung (mit 
Denkmalpflege) 

    

 
 
Betreff: Bebauungsplan K173, Blatt 1, 1. Änderung, Stadtteil Troisdorf- 

Kriegsdorf,Bereich südlich Gewerbegebiet Junkersring, nördlich Ortslage 
Kriegsdorf (Golfplatz Troisdorf, Änderung von Betriebsflächen, Errichtung 
einer E-Ladestation für Kfz – im beschleunigten Verfahren, mit 
Berichtigung des Flächennutzungsplanes) 
hier: Aufstellungsbeschluss zur Änderung gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) u. § 
13a BauGB sowie Beschluss zur frühzeitigen Beteiligung der 
Öffentlichkeit und der Behörden gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB 

 
Beschlussentwurf: 
Der Ausschuss für Stadtentwicklung beschließt, im Stadtteil Troisdorf- Kriegsdorf, 
Bereich südlich Gewerbegebiet Junkersring, nördlich Ortslage Kriegsdorf den 
Bebauungsplan K 173, Blatt 1 im beschleunigten Verfahren zu ändern (§ 2 Abs. 1 
i.V.m. § 1 Abs. 8 u. § 13a BauGB). 
 
Der Plan erhält die Bezeichnung K 173, 1. Änderung, Stadtteil Troisdorf- Kriegsdorf, 
Bereich südlich Gewerbegebiet Junkersring, nördlich Ortslage Kriegsdorf. Der 
Plangeltungsbereich ist in dem als Anlage beigefügten Übersichtsplan dokumentiert. 
Geringfügige Änderungen des Plangebietes während der Bearbeitung bleiben 
vorbehalten. Der Plan erhält die Priorität 1. 
 
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsüblich bekannt zu machen 
mit dem Hinweis, dass der Plan im beschleunigten Verfahren ohne Durchführung 
einer Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4 BauGB geändert werden soll.  
 
Der Ausschuss für Stadtentwicklung stimmt dem vorgestellten Vorentwurf des 
Bebauungsplanes für den o. g. Plangeltungsbereich zu. Die Verwaltung wird 
beauftragt, mit diesem Vorentwurf die Öffentlichkeit gem. 
§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB durch Aushang der Unterlagen für die Dauer von 4 
Wochen frühzeitig zu unterrichten. Soweit erforderlich sind auch die Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend 
frühzeitig zu unterrichten.  
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Auswirkungen auf den Haushalt:  
 
Finanzielle Auswirkungen: Der Golfplatz ist eine städtische Fläche, die in Erbpacht 
an die West-Golf GmbH verpachtet worden ist. Es wird geprüft, inwieweit die Stadt 
am Ertrag aus der Weiterverpachtung für die Ladestation beteiligt wird. 
 
 
Sachdarstellung: 
Die TESLA Germany GmbH hat einen Standort an der A 59 auf dem Golfplatz 
Troisdorf als Ladestation für das Netz von TESLA-Ladestationen angefragt. 
Ladestationen sind ausschlaggebend für den Erfolg der Elektromobilität, um einen 
uneingeschränkten Einsatz der Fahrzeuge vergleichbar einem Fahrzeug mit 
Verbrennungsmotor zu gewährleisten. Die sog. Supercharger-Ladesäulen bieten 
kurze Ladezeiten, sodass verbunden mit der vergleichsweise hohen Reichweite der 
Fahrzeuge der Marke TESLA wesentliche Hemmnisse für die Markteinführung von 
elektrisch angetriebenen Kfz überwunden werden. Die West-Golf GmbH als 
Erbpachtnehmer der Stadt Troisdorf strebt eine Kooperation mit TESLA an, um 
TESLA-Fahrer auch als neue Stammkunden des Golfplatzes und/oder der dortigen 
Gastronomie zu gewinnen. Zielgruppe sind Pendler, die hier regelmäßig 
vorbeikommen und die Aufladung des Fahrzeugs mit Aktivitäten auf dem Golfplatz 
verbinden. Die angestrebte Allianz bietet Synergien auf beiden Seiten, da der 
Golfplatz die notwendige Komplementärinfrastruktur für die Ladestation, z. B. eine 
Toilettenanlage, mit zur Verfügung stellt. Für den Nachtzeitraum sind ergänzende 
mobile Toiletten vorgesehen, die nur in den Nachtstunden geöffnet sind und vom 
Personal des Golfplatzes mitbetrieben werden.  
 
Die Station soll im Februar 2022 in Betrieb gehen. Der Aufbau soll 3 Phasen 
umfassen: 

 Phase 1, 12 Ladesäulen für 2022  

 Phase 2, 8 Ladesäulen ca. 1-2 Jahre nach Inbetriebnahme der 12 ersten 
Ladesäulen 

 Phase 3, weitere 12 Ladesäulen (optional) 
 
Der Ausbau auf Phase 3 ist technisch und wirtschaftlich zu prüfen. Die TESLA 
Germany GmbH strebt für den Standort Planungssicherheit an. Die Ladesäulen 
sollen auf dem Parkplatz des Golfplatzes errichtet werden. Da der für den Golfplatz 
geltende Bebauungsplan K 173, Blatt 1, rechtskräftig seit dem 08.04.2008, im 
Bereich der Zufahrt und Stellplätze ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 
„Clubhaus Golf“ festsetzt, ist die geplante neue, ergänzende Nutzung zumindest in 
der beabsichtigten Größenordnung planungsrechtlich nicht zulässig. Daher haben 
TESLA und West-Golf darum gebeten, die planungsrechtlichen Voraussetzungen für 
die angestrebte Kooperation zu schaffen. 
 
Die Planänderung soll als unselbständige Änderung durch Korrektureintrag in der 
bestehenden Planzeichnung erfolgen. Die Änderungen und Ergänzungen sind als 
Maßnahmen der Innenentwicklung der festgesetzten Sondergebiete anzusehen und 
werden im beschleunigten Verfahren ohne formellen Umweltbericht durchgeführt. 
Durch den nicht realisierten Betriebshof auf dem Golfplatz, dessen Baugebietsfläche 
aufgehoben werden soll, sind mit der 1. Änderung des Bebauungsplanes keine 
neuen Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Die nicht in Anspruch 
genommene Baufläche soll nur zu einem geringen Teil an anderer Stelle noch 
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realisiert werden, in der Nähe des Clubhauses, um dort ein funktionell ergänzend 
notwendiges Lagergebäude zu errichten. In dem Bereich sind auch die Standorte für 
zwei mobile Toiletten für die Nachtzeit vorgesehen. Die Ladestation nutzt die 
vorhandenen versiegelten Flächen des überdimensionierten Parkplatzes der 
Golfanlage, die ursprünglich als 18-Loch-Anlage geplant war und darauf auch der 
Parkplatz ausgelegt worden ist. Gebaut worden ist aber nur eine 9-Loch-Anlage. Für 
diese Anlage besteht auch nur Planungsrecht. Der Bebauungsplan K 173, Blatt 2 
konnte aufgrund von Grunderwerbsschwierigkeiten niemals zum Abschluss gebracht 
werden. Die Ladestation soll als Versorgungsfläche mit der Zweckbestimmung E-
Ladestation für Kfz“ im Bebauungsplan neu ausgewiesen werden. Als 
planungsrechtliche Grundlage für die Erschließung soll die heutige 
„Grundstückszufahrt“ als private Verkehrsfläche festgesetzt werden, die damit eine 
selbständige Anlage darstellt und gleichermaßen sowohl der Erschließung des 
Golfplatzes als auch der Ladestation dienen kann. 
 
Der Flächennutzungsplan soll im Wege einer Berichtigung dahingehend angepasst 
werden, dass auf der Golfplatzfläche ein sog. „schwimmendes Planzeichen“ für die 
Versorgungsfläche hinzugefügt wird. 
 
Mit dem beigefügten Änderungskonzept soll das frühzeitige Verfahren zur 
Beteiligung der Öffentlichkeit und der Behörden und Träger öffentlicher Belange 
durchgeführt werden.  
 
 
In Vertretung 
 
 
 
  

  
Walter Schaaf 
Technischer Beigeordneter 
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