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Stadt Troisdorf
Der Burgermeister
Bisher vorliegende umweltbezogene und sonstige Stellungnahmen

Art und Umfang der Beriicksichtigung zur 6ffentlichen Auslegung

gemal gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 3. Anderung

Stadstteil Troisdorf-Rotter See, Bereich entlang der Stralle ,Im Zehntfeld® zwischen A 59 und Spicher Stral3e

Zusammenstellung der zur offentlichen Auslegung bisher vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen und sonstigen Stellungnahmen mit Angaben
uber Art und Umfang der Berucksichtigung im Planentwurf. Die Stellungnahmen sind bei der Stadt Troisdorf wahrend der 6ffentlichen Auslegung
einsehbar.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden vom 15.02.2021 bis einschlieBlich 15.03.2021

Lfd. |Absender Datum Betroffenes Zusammengefasster Inhalt Art und Umfang der Beriicksichtigung
Nr. Schutzgut
1 Amprion GmbH 01.03.201 Mensch, Der Geltungsbereich des Bauleitplanes

Sachguter liegt teilweise in den Schutzstreifen der

1. 220-/380-kV-Hochstspannungs-
freileitung Sechtem —Siegburg Il, BI.
4145 (Maste 114/BI. 2370 bis 144)

2. 110-/220-/380-kV-Hochst-
spannungsfreileitung Sechtem —
Siegburg |, Bl. 4103 (Maste 43 bis 44)
3. 220-kV-Hoéchst-spannungsfreil eitung
Goldenbergwerk —Siegburg, BI. 2370
(Maste 113 bis 114)

Die Hochstspannungsfreileitungen
werden mit Leitungsmittellinien, Aufnahme in den Plan als nachrichtliche Ubernahme
Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im
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zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes dargestellt.

Der Schutzstreifen der Leitungen wird
nur fir die Errichtung von Bauwerken
gewerblicher Nutzung ohne dauerhaften
Aufenthalt von Personen festgesetzten,
maximal zulassigen Gebaudehdhen
ausgewiesen. Anpflanzungen nur mit
einer Endwuchshéhe von 5 m.

Um die Masten muss ein Radius von

25 mwon jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freigehalten werden,
Bereich kann als Stellplatzflaiche genutzt
werden.

Glasdacher und Dachterrassen sind
nicht zulassig.

S.0.

Veranderung des Schutzradius in Planzeichnung

Aufnahme in ortliche Bauvorschriften

PLEdoc GmbH

01.03.2021 Mensch,
Sachguter

Das innerhalb des Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung verlaufende
Leitungsbundel istin der Planzeichnung
bereits dargestellt.

Wir erheben gegen die 3. Anderung des
Bebauungsplans S 118, Blatt 2 keine
Einwande.

Merkblatt der Open Grid Europe GembH
zur Aufstellung von
Flachennutzungsplane und
Bebauungsplanen muss beachtet
werden. Besondern:

Der Schutzstreifenbereich muss aus
sicherheits- und
Uberwachungstechnischen Griinden von
Bebauungen oder sonstigen
Einwirkungen, die den Bestand bzw. den

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Inhalt als Hinweise in
Bebauungsplan aufgenommen, sofern noch nicht
enthalten

S.0.
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Betrieb der Versorgungsanlagen
beeintrachtigen oder gefahrden,
freigehalten werden.

Verkehrswege, sind unter
Berlcksichtigung der zu erwartenden
Verkehrslast mit einer
Leitungsiiberdeckung von
groBer/gleich 1 m auszulegen.
Detaillierte Planunterlagen sind uns zur
Prufung und abschlieRenden
Stellungnahme wvorzulegen.

Baume, Hecken und tiefwurzelnde
Straucher dirfen grundsatzlich nur
aullerhalb des Schutzstreifenbereiches
angepflanzt werden.

S.0.

S.0.

Stadtwerke Troisdorf | 04.03.2021 | Sachgiter Grundsachlich keine Bedenken Kenntnisnahme
Vorhandene Versorgungsanlagen der Kenntnisnahme. Nicht erforderlich, da es bereits
Stadtwerke, die auch zukinftige von uns [eine Dienstbarkeit 0.4. geben muss, da
bendtigt werden, missen Geschiitz und | Bestandsleitungen.
durfen nicht Uberbaut werden. Fur diese
Versorgungslagen sind entsprechend
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir de
Stadtwerke auszuweisen.
Rhein- Sieg-Kreis 04.03.2021 | Natur und Natur-, Landschafts- und Artenschutz
Landschaft, Gegen die geplante Anderung des Kenntnisnahme
Artenschutz Bebauungsplanes bestehen keine

Bedenken.

Da mit der Planung durch die
Begradigung der Baugrenzen eine
geringfiigige zuséatzliche Uberbauung auf
bereits versiegelten Flachen ermdglicht
und die reale Flachennutzung nicht
verandert wird, sind
artenschutzrechtliche Probleme nicht zu

artenschutzrechtliche Prifung (ASP) ist erstellt
worden und als Anlage 1 der Begriindung beigefiigt.
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erkennen. Aus formalen Erstellen einer
artenschutzrechtlichen Prifung (ASP)
Mensch, Natur
Abfallwirtschaft Als Hinweis in Bebauungsplan aufgenommen
Hinweis auf ordnungsgemafe
Entsorgung von anfallendem
bauschuttartigem Bodenmaterial
Mensch,
Natur Trinkwasserschutz / Bestehende Hinweise im Bebauungsplan
Wasserschutzgebiet entsprechend angepasst.

Im Hinweis zu Ziffer 5 ist
~wasserrechtliche Erlaubnis® in
.wasserrechtliche Genehmigung“ zu
andern.

Es wird auBerdem auf Folgendes
hingewiesen:

1. Den Auftragnehmern sind die in
Nordrhein-Westfalen gultigen Richtlinien
und Vorschriften (AwSV und
Umweltalarmrichtlinie etc.) hinsichtlich
des Trink-wasserschutzes bindend
vorzuschreiben.

2. Wassergefahrdende Stoffe und
Betriebsmittel (Schmier-, Treib- und
Heizstoffe, Teer usw.) sind so zu lagem
und zu sichern (dichte Wanne), dass
keine Verunreinigung des Untergrundes
und der Gewasser erfolgen kann.

3. Okopflastersteine sind fiir die
Befestigung der befahrbaren Flache nicht
zuldssig

4. Betriebsstérungen und sonstige
Vorkommnisse, die erwarten lassen,
dass gefahrliche Stoffe in das
Grundwasser gelangen, sind
unverzuglich - auRerhalb der
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Sachguter

Dienstzeiten Uber die Leitstelle des
Rhein-Sieg-Kreises, Tel.: 02241/12060 -
dem Rhein-Sieg-Kreis -Untere
Wasserbehdrde- anzuzeigen. Dabei sind
Art, Umfang, Ort und Zeit des
Schadensereignisses maoglichst genau
anzugeben.

Fur das festgesetzte Randsortiment in
den drei Sondergebieten wir empfohlen,
die Festsetzungen dahingehend zu
konkretisieren, dass der Anteil
aufgefiihrten Sortimente als
Randsortiment insgesamt héchsten 10
bzw. 15 % zulassig sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass
aufgrund der ,offenen Baugrenze an der
sudlichen Plangebietsgrenze und der
geplanten Sonderbauflache ,Fachmarkt
fur Tierbedarf“ im direkt angrenzenden
Bebauungsplananderungsbereich S 118,
Blatt 2, 3. Anderung ein Tierfachmarkt im
Bereich beider Anderungsbereiche
errichtet werden kann (auch aufgrund der
festgesetzten abweichenden Bauweise).
Das wirde bedeuten, dass dann fir
diesen Tierfachmarkt ein Randsortiment
mit einem Anteil von hdchstens 25% der
Verkaufsflache zuldssig ware.

Kenntnisnahme. Auch in Summe (Addition aller SO
mit je 10%) liegt das Randsortiment in den drei
Sondergebieten bei max. 10%, wenn es pro SO
festgesetzt wird. Die Begrenzung muss individuell
pro SO festgesetzt werden.

Kenntnisnahme
Baugrenze wird geschlossen. Kein gemeinsames

Baufenster mehr mit Nachbarplan.

Abwasserbetriebe 04.03.2021 Seitens des Abwasserbetriebes Kenntnisnahme
Troisdorf (AGR) Troisdorf, AGR keine Bedenken

EinzelhandeklIsverban |18.03.2021 Wir teilen lhnen mit, dass unserseits Kenntnisnahme
d Bonn- Rhein-Sieg- keine Bedenken bestehen.

Euskirchen

Stadt Kéln — 15.03.2021 Aus Sicht der Stadt Koln besteht kein Kenntnisnahme

Stadtplanungsamt

Bedenken hinsichtlich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes S 118, Blatt 3.
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Lenz und Johlen

15.03.2021

Sollte der Bebauungsplan in der
angedachten Form in Kraft treten, ware
dieser unter nachfolgenden
Gesichtspunkten abwagungsfehlerhaft:
Im Falle eines
Einzelhandelsausschlusses besteht ein
gesteigertes Augenmerk auf die
Eigentumerinteressen und deren
Gewichtung bei der Abwagung, wenn
dem Plangeber ein konkreter
Einzelhandelsansiedlungswunsch
vorliegt.

Seit dem 25.01.2016 Baugenehmigung
anhangig ist mit dem Inhalt einer
Verkaufsflachenerweiterung auf 971,50
mZ. Im Hinblick auf die
Versorgungsfunktion des Standortes und
im Hinblick auf die

Erweiterungsbegehren ware es
abwagungsfehlerhaft, soweit lediglich der
vorhandene Bestand im Bebauungsplan
festgeschrieben wird. Dies gilt umso
mehr, dass im Hinblick auf die integrierte
Lage des Standortes und die umliegende
Wohnbewdlkerung alles dafiirspricht, den
Bereich als zentralen
Versorgungsbereich im Sinne des LEP
NRW zu definieren.

Im Hinblick hierauf wird angeregt im
Bebauungsplan keine
Verkaufsflachenobergrenzen
festzusetzten, sondern lediglich den
Betriebstyp ,Lebensmitteldiscountmarkt*
um damit der Nahversorgungsfunktion
des Betriebes bzw. des umliegenden
zentralen Versorgungsbereiches (im
tatsachlichen Sinne) gerecht zu werden.

Kenntnisnahme

GroRflachiger Einzelhandel gem. § 11 Abs. 3
BauNVO mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortiment ist nach den
Zielen (Ziel 6.5-2) des Landesentwicklungsplan
NRW (LEP NW) nur in den zentralen
Versorgungsbereichen zuldssig. Das Plangebiet
liegt nicht in einem zentralen Versorgungsbereich
der Stadt Troisdorf (Einzelhandels- und
Nahversorgungskonzept Stadt Troisdorf 2020).
Die Ausweisung eines ZVB an dieser Stelle wurde
extra gepruft. Die ortlichen Gegebenheiten erfiillen
nicht die Kriterien eines ZVB. GroRflachiger
Einzelhandel ist daher an dem Standort nicht
zuldssig. Die beiden ansassigen
Lebensmitteldiscounter haben die Schwelle zum
groRflachigen Einzelhandels (VK Uber 800 gm)
bereits Uberschritten, diirfen aber nicht erweitert
werden.

Entsprechend des Landesentwicklungsplans (Ziel
6.5-7) durfen vorhandene Einzelhandelsstandorte
mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortiment in nicht integrierter Lage mit groRflachigen
Einzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVO (berplant
werden. Dabei sind die Sortimente und deren
Verkaufsflache auf die Verkaufsflache zu
begrenzen, die baurechtlich genehmigt ist, um den
weiteren Ausbau der Nahversorgungsagglomeration
zu verhindern und die abgegrenzten
Nahwersorgungsbereiche zu sichern. Eine
Erweiterung widerspricht den Zielen des LEP NW.
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Offenlage und Beteiligung der Behorden vom 07.06.2021 bis einschlieBlich 06.07.2021

Lfd. |Absender Datum Betroffenes Zusammengefasster Inhalt Art und Umfang der Beriicksichtigung

Nr. Schutzgut

1 DB Energie GmbH 08.07.2021 | Mensch, Durch das Plangebiet des oben Kenntnisnahme und Aufnahme in den Plan als
Sachguter genannten Bebauungplans verlauft nachrichtliche Ubernahme

die 110-kV-Bahnstromleitung 580
Orscheid — Koln (Mastfeld 2689 —
2692).

Geplante Bebauungen liegen damit
(teilweise oder unmittelbar) im
Schutzstreifen der oben genannten
Bahnstromleitung.

Aufgrund der eingetragenen
Dienstbarkeiten zugunsten der DB
Energie GmbH sind bauliche
Nutzungen im Bereich des
Schutzstreifens begrenzt und
bediirfen der Abstimmung mit bzw.
der Zustimmung durch die DB Energie
GmbH. Man soll sie daher bei
BaumafR nahmen im
Schutzstreifenbereich unbedingt
beteiligen.

Aufnahme in die Hinweise

S.0.

Seite 7

Zur erneuten Offenlegung worliegende umweltbezogene und sonstige Stellungnahmen

Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 3. Anderung,

Stand: 18.08.2021




8

Fur eine endgultige Zustimmung der
jeweiligen geplanten Bebauungen wird
jedoch in jedem Fall um Zusendung
pruffahiger Planunterlagen der
Bauobjekte gebeten.

Zusatzlich wird bereits an dieser Stelle
um Beachtung der folgenden Auflagen
und Hinweise gebeten:

Im Schutzstreifen der Bahnstromleitung
dirfen keine Einwirkungen oder
MaRnahmen vorgenommen werden, die
den ordnungsgemafien Bestand oder
Betrieb der Leitungen beeintrachtigen
oder gefahrden.

Der Schutzstreifenbereich muss der DB
Energie GmbH fir die Entstérung und
Leitungsarbeiten jederzeit zuganglich
bleiben.

Die Bodenbeschaffenheit im Umkreis von
15m zu den jeweiligen Masten
(gemessen vom Eckstiel aus) darf aus
maststatischen Griinden nicht verandert
werden. Alle Aufschittungen bzw.
Bodenabtragungen im
Schutzstreifenbereich sind der DB
Energie GmbH anzuzeigen.

Neuanpflanzungen dirfen im
Schutzstreifen eine Héhe von 3,5 m nicht
Uberschreiten. Der Rickschnitt
samtlicher Vegetation im Schutzstreifen
bei Unterschreitung der
Sicherheitsabstande gem. EN
50341/VDE 0210 ist durch den

S.0.

S.0.

S.0.

Aufnahme in die textlichen Festsetzungen

Kenntnisnahme
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Antragsteller oder deren
Rechtsnachfolger auszufiihren.

In der Nahe von stromflihrenden
Hochspannungsleitungen ist mit
elektromagnetischen Beeinflussungen zu
rechnen. Die DB Energie GmbH erstattet
weder Entschadigungen noch die Kosten
far evtl. erforderliche Abschirmungen.

Die DB Energie GmbH haftet nicht fur
Schaden an Objekten, die infolge von
Witterungseinflissen (z.B. vom Stromseil
herunterfallendes Eis, Vogelkot)
auftreten.

Kenntnisnahme

Einzelhandeklsverban
d Bonn- Rhein-Sieg-
Euskirchen

07.06.2021

Sachguter

Wir teilen lhnen mit, dass unserseits
keine Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme

RSAG A6R

10.06.2021

Mensch

Von Seiten der RSAG AS6R werden zu
den Bauleitplanentwirfen in der
vorgesehenen Lage keine Bedenken
erhoben.

Sicherheitstechnische Anforderungen an
StralRen und Fahrwege fur die Sammlung
won Abfallen entnehmen Sie bitte der
DGUV Informationen 214-033 und RASt
06.

Kenntnisnahme

Rhein-Sieg Netz
GmbH

11.06.2021

Mensch,
Sachguter

Wir nehmen Bezug auf |hr o.a. Schreiben
und teilen lhnen mit, dass sich der
Bereich das Bebauungsplanes S 118
auBerhalb unseres Versorgungsgebiet
befindet.

Kenntnisnahme

Stadtwerke Troisdorf

11.06.2021

Mensch,
Sachguter

Grundsachlich keine Bedenken

Die vorhandenen Gebaude werden (ber
Ubernahmeschachte und HA-S&ulen
versorgt. Vorhandene
Versorgungsanlagen der Stadtwerke, die

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Ubernahme in die
Planzeichnung.
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auch zuklnftig von uns benétigt werden,
mussen Geschitz und dirfen nicht
Uberbaut werden.

Fur die Versorgungsleitungen sind
entsprechend Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte einzutragen

Kenntnisnahme. Nicht erforderlich, da es bereits
eine Dienstbarkeit 0.4. geben muss, da
Bestandsleitungen.

Rhein-Sieg-
Verkehrsgesellschaft
mbH

18.06.2021

Mensch,
Sachguter

Gegen die geplanten Baumalinahmen
bestehen aus eisenbahntechnischer
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken,
wenn die Auflagen unserer
Stellungnahme eingehalten werden.

Die im Rahmen der Offenlage zur
Verfugung stehenden Unterlagen
veranlassen die RSVG zu folgenden
Stellungnahme:

Aufgrund geadnderter Nutzung der
dargestellten Flachen (ALDI, LIDL,
FreRnapf) kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Verkehrsstrome den
Bahniibergang der RSVG ,Im Zehntfeld*
zusatzlich belasten und in Folge
Anpassungen am Bahnilibergang
erforderlich werden.

Bei Verlagerung von Verkehrsstréme in
Richtung Bahnilibergang der RSVG ,Im
Zehntfeld“ halten wir die Ausriistung des
Bahniibergangs mit Halbschranken und
zusatzlicher Signale als Stand der
Technik fir geboten. Die Kosten tragt der
Verursacher.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, es wird keine zusétzliche
Verkehrsbelastung erwartet, da keine Erweiterung
der Verkaufsflachen und keine Anderung oder
Erweiterung des Sortimentes.

Amprion

21.06.2021

Mensch,
Sachglter

Mit der geplanten 3. Anderungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes
erklaren wir uns auf Grundlage der
eingereichten Unterlagen einverstanden,
da gemal den textlichen Festsetzungen

Kenntnisnahme
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und den Inhalten des
Festsetzungenskarte die Belange der
Hochstspannungsfreileitungen weiterhin
berticksichtigt werden.

Stadt Koln —
Stadtplanungsamt

23.06.2021

Sachguter

Ich verweise auf meine Stellungnahme
vom 17.03.2021, die weiterhin Bestand
hat

Kenntnisnahme

10

Rhein-Sieg- Kreis
Fachbereich 01.03

28.06.2021

Natur und
Landschaft,
Artenschutz,
Klima, Mensch,
Sachguter

Zu der o.g. Plandnderung werden keine
Anregungen wvorgebracht.

Kenntnisnahme

11

Abwasserbetriebe
Troisdorf

28.06.2021

Mensch

Gegen den oben genannten
Bauleitplanentwurf bestehen seitens des
Abwasserbetriebes Troisdorf, AGR keine
Bedenken.

Kenntnisnahme

12

PLEdoc

01.07.2021

Mensch,
Sachguter

Das innerhalb des Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderungen verlaufende
Leitungsbundel ist in der Planzeichnung
bereits dargestellt.

Aus der friihzeitigen Beteiligung liegen
lhnen bereits die Bestandsunterlagen der
eingangs aufgefiihrten Leitungen vor.

Wie wir den Unterlagen entnehmen,
handelt es sich bei der
Bebauungsplananderung zun&chst um
eine textliche Anpassung. Unter Punkt
111.2 der textlichen Festsetzungen wird
der Inhalt unserer Bezugsschreiben
sinngemafl wiedergegeben. Mit den dort
gemachten Aussagen sind wir
einverstanden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

13

Ministerium fiir
Verkehr des Landes
Nordrhein- Westfalen
Landeseisenbahnver
waltung-

23.07.2021

Sachgiiter,
Menschen

Durch die im Betreff genannten
Bebauungsplane werden Belange der
Landeseisenbahnverwaltung nicht
erkennbar beruhrt.

Jedoch wird vorsorglich auf folgendes
hingewiesen:

Kenntnisnahme
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Sollten zur Realisierung der Ziele der o.g.
Bebauungsplane MalRnahmen im Bereich
wvon Bahnanlagen der RSVG notwendig
werden sind diese mit der RSVG
abzustimmen und entsprechende
Planfeststellungsunterlagen waren durch
das RSVG bei den zustandigen
Planfeststellungsbehérden vorzulegen (§
18 des Allgemeinen Eisenbahngesetztes
(AEG))

An die Bahnanlagen der RSVG
angrenzende Anpflanzungen dirfen die
Betriebssicherheit der Bahnanlagen nicht
gefahrden und sind mit der RSVG
abzustimmen (siehe hierzu auch die VDV
Schrift 613 ,Anlagen und Pflege von
Vegetationsflichen entlang der
Schienenwege nichtbundeseigener
Eisenbahnen.)

Kenntnisnahme und Aufnahme in die Hinweise

S.0.

14

Die Autobahn GmbH
des Bundes

06.07.2021

Menschen,
Sachguter

Die 3. Anderung sieht lediglich eine
Bestandssicherung der vorhandenen
Betriebe durch eine Begrenzung der
Verkaufsflache und des Sortimentes vor,
mit dem Ziel nachteilige Auswirkungen
auf benachbarte Ortszentren zu
vermeiden. Damit ist die 3. Anderung als
weniger relevant zu betrachten.

Die Stellplatze sind mit E-Ladesaulen zu
versehen. Diese fallen jedoch unter das
Anbauverbot gemaR §9
Bundesfernstralengesetz (FStrG) und
darfen in der 40-m-Anbauverbotszone
nicht errichtet werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Aufnahme in die textlichen
Festsetzungen

15

Bezirksregierung Koln
Dezernat 32

20.06.2021

Sachguter

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen
keine landesplanerischen Bedenken,
vorbehaltlich folgender Anderung und
Darstellung im FNP:

Kenntnisnahme - Betrifft Berechtigung des FNP
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- Statt der Darstellung SO 2b
.Nahversorger u. Tierbedarf* sind bereits
auf Ebene des FNP analog zu den
Festsetzungen

im BPlan S 118, Blatt 2, 3. And. drei
separate vorhabenbezogene SO mit
jeweils Angabe zum Betriebstypen,
maximal zulassiger (genehmigter)
Verkaufsfliche und Sortimenten
darzustellen.

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen
vorbehaltlich der vorgenannten
Anderungen aus stadtebaulicher Sicht
keine Bedenken

Kenntnisnahme

16

Private Einwendung

01.07.2021 | Sachgiiter

zunachst erneut die Einwendungen aus
unserem Schreiben vom 15.03.2021 in
Bezug nehmend, die hiermit wiederholt
werden.

Zusatzlich méchten wir folgende
Einwendungen erheben: Der
vorbezeichnete Bebauungsplan
Uberplant zahlreiche
Einzelhandelsbetriebe. Es bestehen
insoweit bereits Bedenken, ob dies
abwagungsfehlerfrei erfolgen kann, weil
dies nicht von Uberwiegenden
offentlichen Belangen gedeckt ist. Im
Hinblick auf die integrierte Lage des
Standortes, die bestehende
Nahwersorgungsfunktion sowie die
umliegende Wohnbewdlkerung spricht
eher alles dafiir, den Bereich als
zentralen Versorgungsbereich im Sinne
des LEP NRW zu qualifizieren.

Bedenken bestehen jedoch zusatzlich,
da durch die Festsetzungen die Betriebe

Kenntnisnahme

Entsprechend des Landesentwicklungsplans (Ziel
6.5-7) dirfen vorhandene Einzelhandelsstandorte mit
zentren- und nahwersorgungsrelevantem Sortiment in
nicht  integrierter Lage mit  groRflachigem
Einzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVO (Uberplant
werden. Dabei sind die Sortimente und deren
Verkaufsflache auf die Verkaufsflache zu begrenzen,
die baurechtlich genehmigt sind, um den weiteren
Ausbau der Nahwersorgungsagglomeration zu
verhindern und die abgegrenzten
Nahwversorgungsbereiche zu sichern. Eine
Erweiterung widerspricht den Zelen des LEP NW.
Das Plangebiet liegt nicht in einem zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Troisdorf
(Einzelhandels- und Nahwersorgungskonzept Stadt
Troisdorf 2020). Die Ausweisung eines ZVB an dieser
Stelle wurde extra gepruft. Die ortlichen
Gegebenheiten erflllen nicht die Kriterien eines ZVB.
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auf den Bestandschutz gesetzt werden,
weil die im Bebauungsplan festgesetzten
Regelungen den
vorhandenen/genehmigten Betrieben
nicht gerecht werden. Dies gilt
insbesondere im Hinblick auf die
Regelungen betreffend die
Randsortimente. So durften die
betroffenen Betriebe mehr als 10% der
festgesetzten Randsortimente
zuldssigerweise verdulern, weil dies
auch dem klassischen Betriebstyp
entspricht. Bei einem Discounter ist dies
in der Regel ein Sortimentsanteil von
20% der Fall. Dies durfte auch bei den
anderen Betriebstypen gelten

Es bestehen Bedenken im Hinblick auf
die eingeschrankten
Nutzungsmaglichkeiten innerhalb des
Plangebietes. Nachfolgenutzungen sind
wvon dem Bebauungsplan nicht gedeckt.

Kenntnisnahme und Anderung in den textlichen
Hinweisen. Aufnahme won Aktionsware mit einem
maximalen Anteil von 20% der Verkaufsflache. Bei
Aktionsware  handelt es sich um  Ware
unterschiedlichster Art, die jeweils nur fur einen
kurzen Zeitraum angeboten wird. Aktionsware kann
nicht dem Randsortiment zugeordnet werden, da sie
in keinen sachlichen Zusammenhang mit dem
zulassigen Hauptsortiment steht. Entsprechend wird
in den Sondergebieten SO 1 und SO 3
bestandsorientiert Aktionsware mit einen max. Anteil
wvon 20 % zugelassen

S.0.
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