Stadt Troisdorf Datum: 28.03.2024
Der Burgermeister

Az I/61-Fei

Vorlage, DS-Nr. 2023/0729 offentlich
Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein | Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung und 11.04.2024

Denkmalschutz

Betreff: Bebauungsplan Sp150, Blatt 3a, 3. Anderung, Stadtteil Troisdorf-Spich,
Bereich Niederkasseler StralRe 29 - 33 (Nachverdichtung mit sozialem
Wohnungsbau - im beschleunigten Verfahren)
hier: Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz ist mit dem vorgesteliten
Vorentwurf des Bebauungsplanes Sp150, Blatt 3a, 3. Anderung, Stadtteil Troisdorf-
Spich, Bereich Niederkasseler Stralfe 29 - 33, einschliefdlich der Begrundung

einverstanden. Die Verwaltung wird beauftragt,

mit diesem Vorentwurf die

Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang der Unterlagen fir die Dauer
von 4 Wochen friihzeitig zu unterrichten und ihr Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung zu geben. Soweit erforderlich sind auch die Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB entsprechend fruhzeitig zu

unterrichten.

Auswirkungen auf den Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Auswirkungen auf das Klima:
Klimarelevanz: ja

Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Klimaschutz und die Klimaanpassung sind

[J positiv [ negativ X neutral.

Fur das Vorhaben relevante Themengebiete

Auswirkungen

positiv

negativ

neutral

O Planungsvorhaben

O

O

X
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[0 Stadtische Gebaude und Liegenschaften O O O

O Mobilitat und Verkehr O | O

O Nachhaltige Verwaltung und Beschaffung O ] O
Zusatzliche Beratung im AKU notwendig O ja X nein

Erlauterung: Innenentwicklung; siehe Sachdarstellung

Sachdarstellung:

Das Grundstick Niederkasseler Stralle 29 — 33 liegt im sudwestlichen Teil von
Spich, sudlich der Niederkasseler Stralde, im Bereich der Stralle ,Am Friedhof* und
dem Wohnweg ,Stockemer Weg*“.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Sp150, Blatt 3a, 2. Anderung setzt fir das
Grundstick Niederkasseler Stralle 29 — 33 aktuell lediglich eine Uberbaubare Flache
von max. 294 m? fest, mit einer max. ll-geschossigen Satteldach-Bebauung bei einer
max. GRZ von 0,4. Entlang der Niederkasseler Stralle ist eine 11m tiefe
Stellplatzflache festgesetzt. Das kleine Baufenster lasst eine Ausnutzung der
zulassigen GRZ damit nicht annahernd zu (aktuell rd. 0,25 statt 0,4 moglich).

Auf dem Grundstlck ist mit der Bebauungsplananderung nun eine Nachverdichtung
in Form eines Neubaus (sozialer Wohnungsbau) mit groRerer Grundflache geplant.

Das Grundstlick verfugt im Osten und Suden Uber einen attraktiven Baumbestand.
Der Standort ist sehr gut an den OPNV angeschlossen (S-Bahn-Haltestelle Spich in
kurzer fuBlaufiger Entfernung). Die bestehenden Gebaude auf dem stadtischen
Grundstick werden aktuell als Flichtlingsunterkunft genutzt. Ziel der Planung ist der
Bau von dauerhaften Wohngebduden des sozialen Wohnungsbaus (6ffentlich
geforderter Mietwohnungsbau) unter besserer Ausnutzbarkeit des Grundstlcks.
Auch die neu geplanten Gebaude sollen der Unterbringung von Flichtlingen dienen,
da der Bedarf weiterhin besteht. Der Plan folgt damit dem stadtischen Ziel, anstelle
von temporaren Containerldsungen zukilnftig (dort wo es moglich ist) eher auf
dauerhafte Wohngebaude zu setzen, die spater, wenn der Bedarf zur Unterbringung
von Flichtingen abgeebbt ist, auch in Wohnen fur andere Bedarfe umgewandelt
werden konnen.

Im Rahmen der Erstellung des Vorentwurfs fur die frihzeitige Beteiligung wurden
mehrere sich wesentlich unterscheidende Vorentwirfe fir die Entwicklung des
Gebietes gemals § 3 Abs.1 BauGB untersucht. Aufgrund der geringen GroRe des
Plangebietes, aufgrund des Baumbestandes und aufgrund der Ziele des
Bebauungsplans, insb. eine angemessene wirtschaftiche Ausnutzung des
Grundsticks, wurden mehrere Varianten verworfen. Der dargestellte Rechtsplan-
Vorentwurf stellt somit die Vorzugsvariante dar, die im weiteren Verfahren
weiterverfolgt werden sollte. Die geplanten Festsetzungen, insb. die mdglichst
grol3zigige Baugrenze, lassen genug Spiel flr verschiedene architektonische
Losungen auf dem Grundstick. Im Rahmen des Vorentwurfs wurden mehrere
stadtebauliche Vorentwurfe dargestellt, die bei den geplanten Festsetzungen moglich
waren.
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Der Aufstellungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde im Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Denkmalschutz am 31.01.2023 gefasst (DS-Nr. 2022/1148).
Am 07.12.2023 fand durch das Amt fur Soziales, Wohnen und Integration eine
Blrgerinfo bzgl. der geplanten neuen Fllchtlingsunterkunft statt.

Die Auswirkungen des Innenentwicklung-Vorhabens auf den Klimaschutz und die
Klimaanpassung sind sehr gering. Das Grundstlick ist bereits heute bebaut und
versiegelt. Die zulassige Grundflachenzahl wird nicht verandert. Der Baumbestand
bleibt erhalten. Es wird zusatzlicher Wohnraum in der Nahe zur S-Bahn-Haltestelle
Spich geschaffen. Eine heute untergenutzte innerdrtiche und bereits erschlossene
Flache wird nachhaltig genutzt. Die Planung tragt zu einer flachensparenden,
kompakten Siedlungsentwicklung bei und fuhrt damit zu einer geringeren
Inanspruchnahme des Freiraumes im Aul3enbereich.
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Stadt Troisdorf
Der Burgermeister

Begrundung

gemalR § 9Abs. 8 (i. V.m. § 3Abs. 1,§ 4 Abs. 1 u. § 13a) BauGB

Bebauungsplan Sp150, Blatt 3a, 3.Anderung

Stadltteil Troisdorf-Spich, Bereich Niederkasseler Stralle 29-33

1 Plangebiet

Das Grundstick Niederkasseler Strale 29 — 33 liegt im sidwestlichen Teil von
Spich, sudlich der Niederkasseler Stral’e, im Bereich der Stralde ,Am Friedhof‘ und
dem Wohnweg ,Stockemer Weg*.

Das Grundstick verfligt im Osten und Siden Uber einen attraktiven Baumbestand.
Der Standort ist sehr gut an den OPNV angeschlossen: Die S-Bahn-Haltestelle Spich
liegt in ca. 350 m Entfernung. Die Bushaltestelle ,Kriegsdorfer Str.“ (Bus 503, in
Richtung Troisdorf Bhf/Siegburg Bhf sowie Sieglar und Bus 508 in Richtung Sieglar/
St Augustin) befindet sich in ca. 300 m Entfernung. Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur (mehrere Kindertagesstatten und die Grundschule GGS Sternenschule)
sind fuRlaufig erreichbar.

Das bestehende Gebaude auf dem stadtischen Grundstick wird aktuell als
Flichtlingsunterkunft genutzt.
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2 Bisherige planungsrechtliche Situation

2.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar. Der Spielplatz Stockemer Weg grenzt im Sudwesten an das
Plangebiet.
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2.2 Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan Sp150, Blatt 3a, 2.Anderung setzt fir das ca.
1.140 m? groRe Grundstuck Niederkasseler Stralle 29 — 33 aktuell lediglich eine
Uberbaubare Flache von max. 12*24,50m (294 m?) fest, mit einer max. |-
geschossigen Satteldach-Bebauung (Traufhbhe max. 6m, Firsthdhe max. 12m,
Satteldach 40-45°) bei einer max. GRZ von 0,4. Entlang der Niederkasseler Stralke
ist eine 11m tiefe Stellplatzflache festgesetzt.

Fir das Ostliche Nachbargrundstick (Am Friedhof 4/4a) setzt der rechtskraftige
Bebauungsplan Sp24, 4.Anderung eine Baugrenze mit einem Abstand von 8,50m
von der offentlichen Verkehrsflache fur eine Il-geschossige Satteldach-Bebauung
(SD 28-30°, ohne max. Trauf-/Gebaudehdhe) fest.
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Im rechtskraftigen Bebauungsplan Sp150, Blatt 3a, 2.Anderung sind (im Bereich des
Grundsticks Niederkasseler Stralde 29-33) die Flursticke 1584,1273,599 sowie
1553 mit einer (festgesetzten) Gesamtbreite von 11m als oOffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

3 Ziel und Zweck der Planung

3.1 Anlass der Plananderung

Ziel der Planung ist der Bau von Flichtlingsunterkiinften in Form von dauerhaften
Wohngebauden des sozialen Wohnungsbaus (offentlich geforderter
Mietwohnungsbau) und eine bessere Ausnutzbarkeit der Grundsticke fur den
sozialen Wohnungsbau (max. Baufliche ca. 446 m* (GRZ 0,4)). Das kleine
Baufenster im rechtskraftigen Bebauungsplan Sp150, Blatt 3a, 2.Anderung laésst eine
Ausnutzung der zulassigen GRZ nicht annahernd zu (aktuell rd. 0,25 statt 0,4
maglich).

3.2 Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Auf dem Grundstick ist eine Nachverdichtung in Form eines Neubaus (sozialer
Wohnungsbau) geplant.

Planerischen Ziele der Bebauungsplananderung:

- Erhalt des Baumbestandes auf dem Grundstuick,

- eine an das Umfeld angepasste Bebauung (ll-geschossige Satteldach-Bebauung)
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4 Umweltbelange, Aufstellungsverfahren ohne Umweltprifung

4.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Als Innenentwicklung wird die stadtebauliche Strategie bezeichnet, den zuklnftigen
Flachenbedarf soweit moglich durch die Aktivierung von innerortlichen und bereits
erschlossenen Flachen zu decken.

Im Rahmen des Handlungskonzepts Wohnen und der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans wurde die Bedeutung der Mobilisierung von Flachen der
Innenentwicklung zur Deckung des Wohnungsbedarfs bis 2025/30 deutlich.

Das Planverfahren wird als Planverfahren der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt, da die Voraussetzungen gegeben sind.
Der Schwellenwert einer Grundflache von max. 2 ha wird deutlich unterschritten, da
das Brutto-Bauland der erganzenden Bebauung rd. 0,11 ha betragt.

4.2. Nachhaltigkeit

Eines der UN-Nachhaltigkeitsziele (Ziel 11) ist ,Nachhaltige Stadte und Gemeinden®.
Ziel ist es Stadte und Siedlungen inklusiv, sicher, widerstandsfahig und nachhaltig zu
gestalten. Zu den darin genannten stadtischen Herausforderungen gehdren u.a. ein
Mangel an angemessenen Wohnungen, die Verkehrsuberlastung, die Abnutzung der
Infrastruktur und eine zunehmende Luftverschmutzung.

Der LEP NRW folgt der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung. Im
Sinne der Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes soll der LEP noch starker als in der
Vergangenheit auf eine flachensparende, kompakte Siedlungsentwicklung und damit
zugleich auf eine geringst mdgliche Inanspruchnahme des Freiraumes hinwirken. Er
leistet damit einen Beitrag zu dem in Nordrhein-Westfalen verfolgten Ziel, das
tagliche Wachstum der Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2020 auf 5 ha
und langfristig auf Netto-Null zu reduzieren. Gleichwohl sorgt der LEP fur eine
bedarfsgerechte Flachensicherung fur Wohnen bzw. Gewerbe und Industrie.
Planungen und Malinahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich.

4.3. Starkregen

Das Plangebiet ist aktuell nur gering von Starkregen betroffen. Dennoch gilt der
grundsatzliche Hinweis zur allgemeinen Starkregenvorsorge.
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Abb. Starkregenkarte ABT (Geoportal Troisdorf)
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Abb. Starkregenrisikomanagement fiir die Stadt Troisdorf - Darstellung der ,FlieBwege als
akkumuliertes Einzugsgebiet” (blau) und ,Mulden/Geldndesenken® (rot) im Umfeld des Plangebietes

44. Baumbestand

Das Grundstlck verfugt im Osten und Stden Uber einen attraktiven Baumbestand.

Baumbewertung gemall dem Baumkataster der Stadt Troisdorf:

Entlang am Friedhof
1-Pappel, Vitalitat 1, Stammumfang 195cm, Kronendurchmesser 7m
2-Pappel, Vitalitat 1, Stammumfang 189cm, Kronendurchmesser 7m

Entlang Stockemer Weg (sludliche Grenze)

3-Weide, Vitalitat 3, Stammumfang 131cm, Kronendurchmesser 8m
4-Pappel, Vitalitat 1, Stammumfang 129cm, Kronendurchmesser 6m
6-Linde- Vitalitat 1, Stammumfang 169cm, Kronendurchmesser 7m
7-Linde Vitalitat 1, Stammumfang 248cm, Kronendurchmesser 7m
8-Bergahorn- Vitalitat 1, Stammumfang 113cm, Kronendurchmesser 5m
9-Linde Vitalitat 1, Stammumfang 91cm, Kronendurchmesser 7m
10-Linde Vitalitat 1, Stammumfang 128cm, Kronendurchmesser 7m
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Abb. ALKIS mit Baumkataster

4.5. Verkehr

Die Niederkasseler Strale besteht im Abschnitt zwischen der Kreuzung
Niederkasseler StralRe/Am Friedhof 2c bzw. ab dem Ful3weg zwischen Saturnstralle

18/20 und dem Ortsrand lediglich aus der Fahrbahn (ohne Gehweg/Burgersteig oder
Radweg).

1273 Niederkasseler StraBe "
1
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Foto Niederkasseler Strale (2023) "

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Sp150, Blatt 3a, 2.Anderung sind (im Bereich des
Grundsticks Niederkasseler Stralde 29-33) die Flursticke 1584,1273,599 sowie
1553 mit einer (festgesetzten) Gesamtbreite von 11m als 6ffentliche Verkehrsflache

festgesetzt.
o .
680 671 67 /u.
YA/
619_42 FeET NS AT /

Ausschnitt Bebauungsplan Sp150, Blatt 3a, 2.Anderung und Bebauungsplan Sp24, 4.Anderung

Die Flursticke 1584,1273,599 und 603 befinden sich im Eigentum des Land
Nordrhein-Westfalen (Landesbetrieb Stral3enbau), aufgrund der bisherigen
Klassifizierung als LandesstralRe (L269). Die Flursticke 1553 und 601 befinden sich
im Eigentum der Stadt Troisdorf.
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5 Stadtebauliche Planung

Im Rahmen der Erstellung des Vorentwurfs fir die frihzeitige Beteiligung wurden
mehrere sich wesentlich unterscheidende Varianten fir die Entwicklung des
Gebietes gemals § 3 Abs.1 BauGB untersucht. Aufgrund der geringen GroRe des
Plangebietes, aufgrund des Baumbestandes und aufgrund der Ziele des
Bebauungsplans, insb. eine angemessene wirtschaftiche Ausnutzung des
Grundsticks, wurden mehrere Varianten verworfen. Der dargestellte Rechtsplan-
Vorentwurf stellt somit die Vorzugsvariante dar, die im weiteren Verfahren
weiterverfolgt werden sollte. Die geplanten Festsetzungen, insb. die moglichst
grol3zigige Baugrenze, lassen genug Spiel flr verschiedene architektonische
Losungen auf dem Grundstiuck. Im Rahmen des Vorentwurfs werden dazu im
Folgenden mehrere stadtebauliche Entwurfe mit unterschiedlichen Gebaudeformen
und -stellungen dargestellt, die alle innerhalb des festgesetzten Baufensters bzw. bei
den geplanten Festsetzungen moglich waren.
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Stadtebaulicher Entwurf - Mogliche Gebaudeformen/-stellungen

Variante A

Auf dem Grundstiick Niederkasseler StralRe 29-33 entsteht ein nach Sidwesten-
orientierter L-formiger Baukorper parallel zu den offentlichen Strallen Niederkasseler
StralRe/,Am Friedhof".

Der Nord-Sid-orientierte Gebaudeteil hat eine Bautiefe von 12 m. Der Ostnordost-
Westsudwest-orientierte Gebaudeteil hat eine Bautiefe von 13,50 m. Die
Uberbaubare Flache des Gebaudes betragt bei der dargestellten Variante ca. 397
gm.

Zwischen dem Baumbestand und dem Gebaude entsteht ein groerer nach
Sudwesten-orientierter Freibereich.

Stellplatze (ca. 5-7) sind vorgesehen entlang dem Stockemer Weg/,Am Friedhof*, da
wo der Baumbestand dies zulasst.
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Variante B
Hier entsteht ein nach Sudosten-orientierter L-formiger Baukorper parallel zu den
offentlichen Stralden Niederkasseler Stral’e/ Stockemer Weg (Stich).

Der Nord-Sud-orientierte Gebaudeteil hat eine Bautiefe von 11,50 m. Der Ost-West-
orientierte Gebaudeteil hat eine Bautiefe von 12,50 m. Die Uberbaubare Flache des
Gebaudes betragt bei der dargestellten Variante ca. 383 gm.

Zwischen dem Baumbestand und dem Gebaude entsteht ein groRerer nach
Sudosten-orientierter Freibereich.

Stellplatze (ca. 5) sind vorgesehen entlang dem Stockemer Weg/,Am Friedhof*, da
wo der Baumbestand dies zulasst. Die Stellplatzanzahl ist fur max. 12 WE (bei 0,4

Stellplatze/Wohnung) ausgelegt.
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Variante C

In dieser Variante entsteht ein nach Nordosten-orientierter L-formiger Baukorper
parallel zu den o6ffentlichen StralRen Stockemer Weg (incl. Stich) bzw. parallel zum
Baumbestand.

Die Gebaudetiefe betragt 12 m. Die Uberbaubare Flache des Gebaudes betragt bei
der dargestellten Variante ca. 399 gm.

Stellplatze (ca. 5-7) sind vorgesehen entlang dem Stockemer Weg/,Am Friedhof*, da
wo der Baumbestand dies zulasst und im nordostlichen Grundstiicksbereich.
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Variante D
Hier entsteht parallel zur Niederkasseler Stralle bzw. in der Mitte des Grundstlcks
ein rechtwinkliger Baukorper mit Vor- und Rucksprungen.

Die Gebaudetiefe betragt ca. 12,50 m - 16,50 m. Die uberbaubare Flache des
Gebaudes betragt bei der dargestellten Variante ca. 422 gm.

Stellplatze (ca. 5-7) sind vorgesehen entlang dem Stockemer Weg/,Am Friedhof*, da
wo der Baumbestand dies zuldsst und ggf. im norddstlichen Grundstlcksbereich.
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Bebauungsplan-Vorentwurf als Rechtsplan

Der Rechtsplan-Vorentwurf ermdglicht alle o.g. Varianten des stadtebaulichen
Entwurfs. Auf diese Weise kann die spatere konkrete Ausflhrungsplanung fur das
Gebaude flexibel auf architektonische oder nutzungsbezogene Zwange fur
Grundriss, Aulengelande etc. reagieren.

Auf dem Grundstlick Niederkasseler Stralle 29-33 wird eine Baugrenze flr einen II-
geschossigen Baukorper mit einem Abstand von 5 m von der (bisher) festgesetzten
offentlichen  Verkehrsflache  festgesetzt, analog zur  Festsetzung des
Hauptbaukorpers des Gebaudes Stockemer Weg 4. Bei dem ll-geschossigen
Baukorper in offener Bauweise soll entsprechend der Bebauung im Umfeld ein
Satteldach (30-45°) mit einer GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4 festgesetzt werden.
Alle oben dargestellten stadtebaulichen Entwirfe sind zwar grofler, als der aktuelle
bauliche Bestand, reizen die GRZ von 0,4 aber nicht voll aus (max. 0,38), da die
auleren Rahmenbedingungen (Baumerhalt, einzuhaltende Abstande,
Stellplatzbedarf) dies nicht erlauben. Die Firsthbhe wird wie bisher mit 12 m
angesetzt, die Traufhdhe wird um 50cm leicht angehoben auf 6,50 m um aktuellen
Geschosshdhen gerecht zu werden.

Die geplante Baugrenze berucksichtigt aullerdem den Baumbestand entlang dem
Stockemer Weg/,Am Friedhof* (Pappeln, Linden und Bergahorn — siehe auch
Kap.4.4. Baumbewertung).

Die Baugrenze berucksichtigt so einen ggf. mittel- bis langfristigen Ausbau der
Niederkasseler Stralle (FulR-/Radweg). Im Bereich zwischen der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache und der Baugrenze auf dem Grundstiick Niederkasseler
Stralle 29-33 sollen keine dauerhaften Einbauten (Garagen, Carports, Vorbauten,
Nebenanlagen, etc.) zulassig sein.

Die Grole der Baugrenze (Grolke der Uberbaubaren Flache im
Bebauungsplanvorentwurf) betragt ca. 550 gm und bietet so ausreichend Flexibilitat
flr die maximal ca. 446,8 gm bebaubare Flache (40% des Grundstucks).

Die Firstrichtung der Satteldachbebauung soll flexibel festgelegt werden, da
Gebaude im Umfeld sowohl trauf- wie auch giebelstandig vorhanden sind.

Stellplatze

Gemal §4 Abs. 1a der StellplatzVO NRW und der Anlage ,Richtzahlentabelle zur
StellplatzVO NRW* betragt bei offentlich-geférderten Wohnungen in Gebauden ab
der GKL 3 in integrierten Lagen unter Bertcksichtigung der hier vorliegenden guten
Erschlielflung mit dem offentlichen Personennahverkehr die Anzahl der notwendigen
Kfz-Stellplatze 0,4 Stellplatze je Wohnung.

Gemall §4 Abs. 1b der StellplatzVO NRW kann der notwendige Stellplatzbedarf
durch besondere MalRnahmen (Mobilitatskonzept) auf 0,3 Kfz-Stellplatze/WE
verringert werden.

Auf dem Grundstick Niederkasseler Stralde 29-33 ist aktuell eine Zufahrt nur von
den StralRen ,Am Friedhof‘ oder Stockemer Weg mdglich, da die Niederkasseler
Stral’e (bisher L269) anbaufrei ist.

In diesem Bereich befindet sich aber auch der erhaltenswerte Baumbestand.

Der bestehende Bebauungsplan Sp150, Blatt 3a, 2.Anderung setzt eine St-Flache
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mit einer Tiefe von 11m (Stellflachen incl. Zufahrt) fest.

Die nun geplanten Stellplatze (St-Festsetzung) bericksichtigen die Zufahrtssituation
und den Baumbestand. Es sind mehr St-Flachen festgesetzt, wie voraussichtlich
bendtigt werden, damit man je nach Form und Stellung des Gebaudes die Stellplatze
flexibel anordnen kann (siehe auch Stadtebauliche Entwirfe 1a-d).
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Fahrradabstellplatze sind in allen stadtebaulichen Vorentwirfen nérdlich des
Gebaudes, im Bereich des vermutlichen Eingangs, zwischen der Niederkasseler
Stral’e und dem neuen Gebaude vorgesehen.
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6 Kostenund Finanzierung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Troisdorf
Planungskosten.

7 Flachenbilanz

Plangebiet (Grundstiick Niederkasseler Stralle 29-33) ca. 1140 gm
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 1117 gm
Flachen fir Versorgungsanlagen ca. 23gm
Maximal bebaubare Flache (40% von 1117 gm) ca. 446,8 gm

In Vertretung.

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter
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