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Stadt Troisdorf

An alle
Mitglieder des

Ortschaftsausschusses Friedrich-Wilhelms-Hitte

nachrichtlich

an alle Stadtverordneten

25.09.2023

Niederschrift zur Sitzung des
Ortschaftsausschusses Friedrich-Wilhelms-Hitte

NR. 3/2023

Sitzungstermin

Donnerstag, 17.08.2023

Beginn:18:00 Uhr

Sitzungsort

Begegnungsstatte Troisdorf FWH
Friedrich-Wilhelms-Hutte

Am Sportplatz 2

53840 Troisdorf

Ende: 19:58 Uhr

Anwesende:

Baader, Andreas
Fischer, Heinz
Fischer, Jennifer
Gencer, llayda
Grundmann, Horst
Heck, Ewald
Kaiser, Jorg
Muller, Léon
Rothe, Ralf-Udo
Siegmund, Peter
Kamper, Achim

Vertreterin von Frau Seifer

Vertreter fur Herrn Flatau

Entschuldigt fehlen:

Flatau, Hans Josef

Seifer, Manuela

Gaste:

Polizeihauptkommissar Stefan Huster
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Tagesordnung:

1.

Offentlicher Teil

Bestellung weiterer Schriftfihrer bzw. der stellvertretenden
Schriftfihrer

Niederschrift

Billigung der Niederschrift des Ortschaftsausschusses Friedrich-

Wilhelms-Hitte vom 11. Mai 2023

Sonstiges

Vorstellung des Bezirksbeamten der Polizei fur Troisdorf, Fried-
rich-Wilhelms-Hutte

Antrage

Verwendung von Mitteln zur Pflege des Ortsbildes fiir das Jahr
2023

Verwendung von Mitteln fur die Durchfihrung von Seniorenver-
anstaltungen im Jahr 2023

Verschdnerung des Stadtteilparks Friedrich-Wilhelms-Hutte
Antrag der SPD-Fraktion vom 25. Mai 2023

Sanierung der Oberflache des Deichkronenweg
Antrag der SPD-Fraktion vom 31. Juli 2023

Mitteilungen

Anfragen

2023/0573

2023/0572

2023/0403

2023/0404

2023/0492

2023/0634
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Der Ausschussvorsitzende Herr Fischer begruf3t die anwesenden Mitglieder zur 3. Sitzung
2023 des Ortschaftsausschusses Friedrich-Wilhelms-Huitte und stellt die form- und fristge-
rechte Einladung zur Sitzung fest.

Einwéande gegen die Tagesordnung werden nicht erhoben.

Protokoll:
l. Offentlicher Teil

TOP 1 Bestellung weiterer Schriftfhrer bzw. der stellvertretenden 2023/0573
Schriftfihrer

Beschluss:

Der Ortschaftsausschuss Friedrich-Wilhelms-Hiitte beschlief3t einstimmig, geman § 29 Ab-
satz 3 der Geschaftsordnung fir den Rat und die Ausschiisse der Stadt Troisdorf, Herrn
Bjorn Hoppstein als weiteren Schriftfiihrer zu bestellen.

Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 0 Enthaltung O

TOP 2 Billigung der Niederschrift des Ortschaftsausschusses Friedrich- 2023/0572
Wilhelms-Hiitte vom 11. Mai 2023

Beschluss:
Der Ortschaftsausschuss Friedrich-Wilhelms-Hiitte billigt einstimmig die Niederschrift tber
seine Sitzung vom 11. Mai 2023.

Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein 0 Enthaltung 1

TOP 3 Vorstellung des Bezirksbeamten der Polizei fur Troisdorf, Fried-
rich-Wilhelms-Hitte

Polizeihauptkommissar Stefan Huster stellte sich und seine Aufgaben als Bezirksbheamter fiir
den Ortsteil Friedrich-Wilhelms-Hutte, den Mitgliedern des Ortschaftsausschusses vor. Er
wies auf seine wochentliche Blrgersprechstunde im Stadtteilhaus hin, die dienstags von 11
Uhr bis 12.30 Uhr stattfindet. Fir Fragen steht Polizeihauptkommissar Stefan Huster unter
folgenden Kontaktdaten zur Verfigung:

Stefan Huster
Polizeihauptkommissar

Direktion Gefahrenabwehr/Einsatz
Polizeiwache Troisdorf Bezirksdienst
PoststalRe 65, 53840 Troisdorf

Tel. 02241 541-3242

Mobil: 01746198641

Mail: stefan.huster@polizei.nrw.de
https://rhein-sieg-kreis.polizei.nrw
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TOP 4 Verwendung von Mitteln zur Pflege des Ortsbildes fir das Jahr  2023/0403
2023

Beschluss:

Der Ortschaftsausschuss Friedrich-Wilhelms-Hdtte beschliel3t einstimmig, die Vergabe der
Mittel zur Pflege des Ortsbildes in Hohe von 919,- € fiir das Jahr 2023 fiir folgende Mal3-
nahmen:

Der Ortsstein am Ortseingang von Friedrich-Wilhelms-Hutte, von Menden aus kommend auf
der rechten Strafl3enseite, wird mit einem Strahler angeleuchtet.

Sofern noch finanzielle Mittel Gbrigbleiben sollten, wird der Gedenkstein an der Ecke Na-
hestraRe/LahnstralRe ebenfalls mittels Strahler beleuchtet.

Sind die finanziellen Mittel nicht auskémmlich, regt der Ortschaftsausschuss Friedrich-
Wilhelms-Hiitte an, dass der zustandige Fachausschuss beschlieRen mdge, diesen Gedenk-
stein, in Anbetracht seines Alters und seiner Bedeutung, zu restaurieren und mit einem
Strahler auszuleuchten.

Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 5 Verwendung von Mitteln fur die Durchfihrung von Seniorenver-  2023/0404
anstaltungen im Jahr 2023

Der stellv. Seniorenbeauftragte Herr Kamper regte die Finanzierung der offenen Auftaktver-
anstaltung mit Kaffee und Kuchen am 21.09.2023 an. In dieser Veranstaltung méchten sich
die neu gewahlten Seniorenbeauftragen fur den Ortsteil Friedrich-Wilhelms-Hyitte vorstellen
und Anregungen fir die Seniorenarbeit sammeln.

Weiter wurde die Verwendung der nach der Veranstaltung noch vorhandenen Restmittel
beraten. Es soll jeweils ein Drittel der noch vorhandenen Mittel an die evangelische Kirchen-
gemeinde Troisdorf, der Seniorengemeinschaft der katholischen Pfarrgemeinde Friedrich-
Wilhelms-Hutte sowie der AWO Ortsverein Friedrich-Wilhelms-Hutte ausbezahlt werden.

Beschluss:

Der Ortschaftsausschuss Friedrich-Wilhelms-Hiitte beschlief3t einstimmig die Vergabe der
benétigten Mittel fur die von den Seniorenbeauftragten am 21.09.2023 geplante Auftaktver-
anstaltung. Die nach Abzug der Rechnung fiir die Auftaktveranstaltung noch vorhandenen
Restmittel werden fir die Seniorenarbeit zu je einem Drittel an die evangelische Kirchenge-
meinde Troisdorf, der Seniorengemeinschatft der katholischen Pfarrgemeinde Friedrich-
Wilhelms-Hiitte sowie der AWO Ortsverein Friedrich-Wilhelms-Hutte ausbezahlt.

Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 0 Enthaltung O



Stadt Troisdorf Niederschrift
Ortschaftsausschusses Friedrich-Wilhelms-Hdtte
Sitzungsdatum 17.08.2023

Seite -5-

TOP 6 Verschonerung des Stadtteilparks Friedrich-Wilhelms-Hutte 2023/0492
Antrag der SPD-Fraktion vom 25. Mai 2023

Nach eingehender Beratung wurde die Beschlussempfehlung auf Antrag von Herrn Sieg-
mund erweitert. In das Burgerbeteiligungsverfahren soll auch der Stadtteil Troisdorf West
einbezogen werden, da viele Blrger*innen die zwei Uber den Willy-Brandt-Ring gehenden
FuRgangerbricken nutzen, um den Stadtteilpark zu besuchen.

Herr Kadmper gab hinsichtlich des im Antrag formulierten Wunsches der Baumpflanzungen im
Stadtteilpark zu Bedenken, dass in friiherer Zeit Baume im Stadtteilpark entfernt wurden, um
dem Sicherheitsbedurfnis der Burger*innen nachzukommen.

Beschluss:
Der Ortschaftsausschuss Friedrich-Wilhelms-Hiitte beschlief3t einstimmig den zustéandigen
Fachausschissen folgende Empfehlungen:

1. Die Verwaltung wird beauftragt in 2023 ein Blrger*innenbeteiligungsprozess zur
Umgestaltung des Stadtteilparks Friedrich-Wilhelms-Hyutte vorzubereiten. Die Umset-
zung der Blrger*innenbeteiligung soll unter Einbeziehung der Blrger*innen von
Troisdorf Friedrich-Wilhelms-Hiitte und Troisdorf West, im ersten Halbjahr 2024 erfol-
gen. Sollten fir die Umsetzung der Burger*innenbeteiligung finanzielle Mittel bendtigt
werden, werden diese entsprechend im stadtischen Haushalt 2024 eingeplant.

2. Die Verwaltung prift, parallel zum Burger*innenbeteiligungsverfahren, im Rahmen
des Baumpflanzprogramms ,,1.000 Bdume fiir Troisdorf" mit besonderer Prioritét die
Mdglichkeit der Neupflanzung von Baumen im Stadtteilpark. Bis zur Bir-
ger*innenbeteiligung soll eine fachliche Einschatzung vorliegen (Anzahl und Standor-
te der Neupflanzungen). Entsprechende finanzielle Mittel werden im Rahmen des
Baumpflanzprogramms vorgesehen.

3. Die Ergebnisse der Biirger*innenbeteiligung werden in einem Konzept ,Verschéne-
rung des Stadtteilparks Friedrich-Wilhelms-Hitte" zusammengefasst und den zustan-
digen Fachausschiissen sowie dem Ortschaftausschuss Friedrich-Wilhelms-Hiitte zur
Beratung vorgelegt.

4. Weitere finanzielle Mittel fur die (schrittweise) Umsetzung der Neugestaltung des
Stadtteilparks werden in den Haushalt 2025 eingestellt, z.B. im Budget des AK Spiel-
und Bolzplatze / Spielflachenbedarfsplanung (100.000 Euro).

Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 7 Sanierung der Oberflache des Deichkronenweg 2023/0634
Antrag der SPD-Fraktion vom 31. Juli 2023

Stadtverordneter Rothe stellte gemal? § 13 Abs. 1 e) den Antrag auf Sitzungsunterbrechung,
damit ein Zuhérer zum Tagesordnungspunkt reden kann.
Der Ausschussvorsitzende liel3 Giber den Geschéaftsordnungsantrag abstimmen:



Stadt Troisdorf Niederschrift
Ortschaftsausschusses Friedrich-Wilhelms-Hdtte
Sitzungsdatum 17.08.2023

Seite -6-

Beschluss:
Der Ortschaftsausschuss Friedrich-Wilhelms-Hutte beschlie3t mehrheitlich den Antrag auf
Sitzungsunterbrechnung abzulehnen.

Abstimmungsergebnis: Ja 1 Nein 7 Enthaltung 1

Beschluss:

Der Ortschaftsausschuss Friedrich-Wilhelms-Hutte sieht die dringende Notwendigkeit der
Sanierung des Deichkronenweges und beschliel3t einstimmig dem zustandigen Fachaus-
schuss folgende Beschlussempfehlung:

Die Verwaltung wird beauftragt den Kostenaufwand fir die Sanierung des Deichkronenwe-
ges, fur den im Antrag formulierten Abschnitts, zu ermitteln und eine Berlcksichtigung der
erforderlichen Mittel fir das Haushaltsjahr 2024 einzuplanen.

Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

TOP 8 Mitteilungen

Neuer Sachstand zum Kiosk Lahnstr. 20, Abenteuerspielplatz zur Anfrage aus der Sitzung
02.02.2023

Die Verwaltung plant, ein Interessenbekundungsverfahren durchzufiihren, um einen neuen
Pachter zu finden. Ein entsprechender Ausschreibungstext wird in Kiirze veréffentlicht.

Sachstand zur Entfernung des Knéterichs neben der Mehrzweckhalle
Die Entfernung wird beauftragt und soll in diesem Monat noch ausgefiihrt werden.

Sachstand Infotafel / Stele Standort alte Kapelle

Zwischenzeitlich wurde eine Firma gefunden, die das vorhandene Bildmaterial in einem aus
Plexiglas bestehende Digitaldruck abbilden kann. Ein entsprechender Auftrag (600,00 €) ist
erteilt.

Weiterhin wurden flir eine Hinweisstele entsprechende Recherchen beim Stadtarchiv der
Stadt Sankt Augustin und der Kirchengemeinde Herz-Jesu angestellt. Nach Mdéglichkeit soll
das vorhandene Material fachgerecht aufgearbeitet werden, um damit eine entsprechende
Hinweisstele mit Informationen zu versehen. Fir die Hinweisstele liegt ebenfalls ein Angebot
vor (ca. 2.200,00 €)

Alle bisherigen Arbeiten sind vom Budget von 6.000,00 € gedeckt.

Herr Siegmund wies darauf hin, dass auch die denkmalgeschutzte Bank am Robert-Mdiller-
Platz zwischenzeitlich saniert wurde.



Stadt Troisdorf Niederschrift
Ortschaftsausschusses Friedrich-Wilhelms-Hdtte
Sitzungsdatum 17.08.2023

Seite -7-

TOP 9 Anfragen

Das Ausschussmitglied Andreas Baader fragte nach den Ergebnissen der Stadtteilspazier-
gangen®. Hier sagte der Ausschussvorsitzende die Ubersendung der Ergebnisse fiir den
Ortsteil Friedrich-Wilhelms-Hutte mit der Niederschrift zu.

Herr Baader erkundigte sich nach dem Sachstand des Konzepts zur Umgestaltung des
Bahnhofsvorplatz FWH?.

Ausschussmitglied Jorg Kaiser informierte sich nach dem aktuellen Projektstand bei der Pla-
nung der neuen FuR- und Radfahrerbriicke® tber die Sieg nach Menden sowie der Melan-
bogenbriicke.

Ausschussmitglied Peter Siegmund fragte nach der Unterfihrung an der neuen Eisenbahn-

briicke. Warum wurde vor kurzem der vorhandene Steg* fur FuR- und Radfahrer entfernt und
wird dieser ersetzt?

Troisdorf, 25. September 2023

Heinz Fischer Jorg Kaiser Monika Frey
(Vorsitzender) (Ausschussmitglied) (Schriftfiihrung)

! Antwort der Verwaltung:
Die Ergebnisse des Stadtteilspaziergangs fiir die Friedrich-Wilhelms-Hiuitte sind dieser Niederschrift
als Anlage 1 beigeflgt.

2 Antwort der Verwaltung:

Beigefiigt als Anlage 2 ist die am 16.03.2023 im Ausschuss fir Stadtentwicklung und Denkmalschutz
beratene Vorlage sowie als Anlage 3 der Auszug aus der Niederschrift zu diesem Tagesordnungs-
punkt. Hier ist auch die Betrachtung des Bahnhofvorplatzes Friedrich-Wilhelms-Hutte enthalten. Am
17.04.2023 wurden zuséatzlich die Plane zur Rahmenplanung den Fraktionen per E-Mail zugesandt.
Einen neueren Sachstand gibt es zur Zeit nicht.

3 Antwort der Verwaltung:

Fur den Bau der Melanbogenbriicke ist das Land, also StraBen.NRW-Regionalniederlassung Rhein-
Berg zustandig, die den Neubau der Siegbriicke als Ersatz plant. Die Auskunft lautet, dass im Winter /
Fruhjahr das Planfeststellungsverfahren beginnen soll.

Die Fu3- und Radfahrerbrticke wird federfihrend von der Stadt Sankt Augustin betreut, die Stadt
Troisdorf ist nur finanziell beteiligt. Laut Auskunft beginnt hier in Kirze das Planfeststellungsverfahren.

4 Antwort der Verwaltung:
Dieser Weg befindet sich in der Baulast (Verkehrssicherung) der Bezirksregierung, wo man sich dafur
ausgesprochen hat, auf die Rampe dauerhaft zu verzichten.




Klimawandelfolgen %7'/1% /
Stadtteilspaziergdnge in __Friedrich-Wilhelms-Hiitte am _11.07.2023 T

Wo gibt es schattige Aufenthaltsorte im Stadtteil?

- GersbeckstralRe

- Am Beginn des Siegdamms mit drei Banken
- Spielplatz am Karl-Kuhn-Platz

- Windgassenplatz

Besteht die Méglichkeit Refill-Stationen einzurichten?

- Mehrgenerationenhaus ,Haus International” ?

Mégliche Trinkwasserspender : Spielplatz Paul-Kuhn-Platz, Stadtteilpark Hiitte, Windgassenplatz
Spielplatz Kurt-Schumacher-StralRe neben Sportplatz

Kénnte ein ,kihler Raum” im Ortsteil gefunden werden?

Katholische Kirche?

Diverse Discounter auf der Mendener StraRe

Wo kdnnen noch Bdume gepflanzt werden?

Neuplanung H54

Gibt es offene Wasserstellen im Stadtteil?

Sieg, Muhlengraben, Brunnen Windgassenplatz
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Bericht liber vierten Stadtteilspaziergang in Friedrich-Wilhelms-Hutte

Zum vierten Mal haben sich Seniorenbeirat, Inklusionsbeirat und die
Behindertenbeauftragten in einem Troisdorfer Stadtteil auf den Weg gemacht, um
Hindernisse ausfindig zu machen und (iber Hitzeschutz zu sprechen. Diesmal war Friedrich-
Wilhelms-Hiitte an der Reihe.

Gemeinsam mit dem Ortschaftsausschussvorsitzenden Heinz Fischer und den im Mai neu
gewdhlten Seniorenbeauftragten fir die Hitte, Josef Flatau und Achim Kamper ging es hei
30 Grad und Sonnenschein durch den alten Teil der Hiitte.

Klar war Hitzeschutz bei den Temperaturen fiir die Gruppe ein groBes Thema! Schattige
Platze bietet der Ortsteil in ausreichendem MaRe, mogliche Orte fiir Trinkwasserspender
konnten ebenfalls gefunden werden.

Hindernisse fiir Benutzer*innen von Rollatoren oder Rollstuhlfahrer*innen sind in den alten
Ortsteilen oft die schmalen und zum Teil abschissigen Birgersteige. In den kleinen schmalen
StraRen, wie in der SiemensstraBe wird dann die Fahrbahn genutzt. Eine ebenerdige Losung,
wie in der GilchriststraRe ware ideal. Der Deichkronenweg ist fiir Menschen mit Gehilfen
oder Rollstuhl nur schwer zu befahren, weil der Belag uneben ist.

Sehbehinderte Bewohner haben bei dem Spaziergang auf fehlende akustische und taktile
Signale bei den Ampelanlagen auf der Mendener StraRe und auf dem Robert-Miiller-Platz
hingewiesen.

Wir haben alles notiert! Viel Wasser getrunken!

Jetzt freuen wir uns auf den nédchsten Spaziergang in Kriegsdorf, am 15.08. um 15 Uhr.
Treffpunkt an der Kath. Kapelle, Reichensteinstrale.
Angela Pollheim, Vorsitzende des Inklusionsbeirats



Anlage 2

Stadt Troisdorf Datum: 24.02.2023
Der Blrgermeister

Az: 11/61 - SNS

Vorlage, DS-Nr. 2023/0205 offentlich
Beratungsfolge Sitzung am: Ja | Nein | Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung und 16.03.2023

Denkmalschutz

Betreff: Bauland an der Schiene - Rahmenplanung fir den Stadtteil Friedrich-

Wilhelms-Hutte
hier: Vorstellung der Planung durch Verwaltung und BEG sowie
Prufauftrag fur eine Vorkaufsrechtssatzung

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz nimmt die Ausfiihrungen
der Verwaltung zur Kenntnis. Er beauftragt die Verwaltung fur die vorgestellten
Bereiche den Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung zur langfristigen Umsetzung der
Rahmenplanung zu prifen und vorzubereiten. Die Ergebnisse sind dem Ausschuss
in einer seiner nachsten Sitzungen vorzustellen.

Auswirkungen auf den Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Ja

Bemerkung: Mit Wirksamwerden einer Vorkaufsrechtssatzung werden im Verkaufsfall
Kosten fur den Ankauf von Flachen entstehen. Diese kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt
nicht beziffert werden. Gleiches gilt fir die Kosten zur spateren Umsetzung (Abriss,
Neubau, Platzumgestaltung etc.) eines noch ausstehenden Bauleitplanverfahrens.

Auswirkungen auf das Klima:
Klimarelevanz: entfallt vorerst

Wir mit den folgenden Planungsschritten (Bauleitplanung, Vorkaufsrechtssatzung) relevant.

Sachdarstellung:

Die Verwaltung stellt zusammen mit der BahnflachenEntwicklungsgesellschaft NRW
mbH (BEG) die Rahmenplanung zur Landesinitiative ,Bauland an der Schiene” fur
den Stadtteil Friedrich-Wilhelms-Hditte vor.

12
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Die Stadt Troisdorf hat sich aufgrund der guten Erfahrungen mit den Projekten
Neubau Bahnhofsgebaude in Troisdorf Mitte (bereits realisiert) und Neubau Carré
Verde in Friedrich-Wilhelms-Hutte (aktuell im Bau) entschieden, noch zwei weitere
Flachen im Stadtgebiet gemeinsam mit NRW.URBAN und der BEG im Rahmen des
Landesprogramms ,Bauland an der Schiene“ anzugehen. Sie sind fur die Kommunen
Ansprechpartner, Projektmanager und konzeptionelle Berater rund um die
Entwicklung und Nachnutzung nicht mehr betriebsnotwendiger Bahnflachen. Das
sind z.B. aufgegebene Bahnhofsgebaude mit Umfeld und Gleisstrecken oder
sonstige brachliegende Bahnflachen und —gebaude (Infos und weitere
Projektbeispiele unter www.beg-nrw.de).

Die 0.g. Projekte zeigen, dass auch eine hdhere, qualitativ ansprechende bauliche
Dichte an Haltepunkten der Schiene auch auf3erhalb der Grol3stadte politischen
Konsens findet sowie entsprechende Marktnachfrage bei Investierenden und
Wohnraumsuchenden besteht.

Im ersten Baulandgesprach am 17.10.2018 zwischen Verwaltung und BEG wurden
von der Verwaltung folgende Flachen fir das Landesprogramm vorgeschlagen:

- Grundstiick der ehem. Bundesbahnschule in Oberlar der DB AG

- Ruckseite Bahnhof Troisdorf, ehem. Guterbahnhofsgelande der DB AG

- Gelande der ehemaligen Lebenshilfe an der Mendener Strale der DB
(insgesamt erworben zur Realisierung des Projektes S 13-Ausbau auf einem
Gelandestreifen an der Bahnstrecke)

Haltepunkt 1:
Bf Troisdorf-Mitte

Fokus: Flachenpotenziale
(bis 600 m)

Gesprachsnotizen

Fliche Ul (ca. 39 ha) + V2 (ca. 1.9 ha
~  Zel: Wohnnutzung
—  Hirde: Ei
von Gewerbebetrieb
Empfehlung: Fliichenpool NRW als

potenzielles Instrument zur Entwicklung
der Flachen; Strukturkonzept

Haltepunkt:

— nicht ausgelastetes Parkhaus auf der
Nordseite

~  Prifung von weiteren Parkplatzen auf Fliche
v2

— Anpassungsbedarf der Unterfihrung
(breiterer FuBweg)

=> Empfehlung: Gesamtbetrachtung der
Flichen entlang der Bahnschiene

Infrastruktureinrichtungen /
Wegeverbindungen
YT e———
D e LT ———"

@ 4 > st e v Sasnsrtecaing

Flachennutzungen

A g I e ) N

Abb. 1: Haltepunkt Bahnhof- M|tte mit den PrOJektberlchen U1 und V2

13



Seite - 3 -

Haltepunkt 2:

Bf Friedrich-Wilhelms-
Hiitte

Fokus: Flachenpotenziale
(bis 600 m)

Gesprichsnotizen:
Flichen . 1,2 ha) + U4 (ca. 1,6 ha) + V!

(.17 ha)

- Ziel: stadtebauliche Aufwertung der
Flachen

= Hurden: Eigentimerkonflikte

- Empfehlung: Flachenpool NRW als
potenzielles Instrument zur Entwicklung
der Flachen; Strukturkonzept

Infrastruktureinrichtungen /
ungen
Y P ST ———
/ Arpannrgasads  atynd vus Badartertascanng
@ | 45 Neaneser ovipend von Sovisstesteriing

Flachennutzungen

Emonry

Zur Konkretisierung der Perspektiven fur die im Baulandgesprach besprochenen
Flachenpotenziale fordert das Ministerium fir Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung des Landes  Nordrhein-Westfalen  Strukturkonzepte  und
Rahmenplanungen in  Form  einer  50%igen  Kostenubernahme  der
Planungsleistungen tber die BEG NRW.

Die ehem. Bahnschule in Oberlar ist mittlerweile in privater Hand und Entwicklung
(Bebauungsplanverfahren VEP 14). Ende 2021 wurde daher eine Rahmenplanung
fur die Flache des ehemaligen Guterbahnhofes in Oberlar sowie die Flachen
zwischen der Mendener StralRe und den Eisenbahnanlagen der Rheinstrecke in
Friedrich-Wilhelms-Hutte zum Programm angemeldet. Zusatzlich sollte der
Bahnhofsvorplatz Friedrich-Wilhelms-Hutte als Lupenraum betrachtet werden.

Als Planungsburo wurde fir den Bereich Friedrich-Wilhelms-Hutte das Buro Pesch
Partner Architekten & Stadtplaner gewonnen.

Im Ergebnis wurde eine Vorzugsvariante entwickelt, die in Teilen auch die
Bestandsbebauung dberplant und somit in  Abh&ngigkeit von den
Grundsticksverflugbarkeiten entwickelt werden kann.

Es folgt ein kurzer Uberblick zu den Flachen, die in der Sitzung ausfiihrlich
vorgestellt werden:

14
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U3 (Bereich LahnstraRe, Mendener Stral3e und ndrdlich des Penny Marktes)

Der Rahmenplan sieht hier einen Discounter und Getrankemarkt in Kombination mit
abseits der Schienen und Stra3en vor
nounnwey

Wohnen im Obergeschoss sowie Geschosswohnen mit einem Gemeinschaftshof

Nordlich erfolgt das Parken in einer
Tiefgarage, sudlich soll es oberirdische Kundenparkplatze geben und ggf. eine
emeinsame Nutzung m|t dem Penny Parkplatz uberlegt werden

: . Wohnen i |m Geschoss /(%
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& h der Schienen und StraBen

* e s \ . Discounter/ Getriinkemarkt
r | in Kombination mit Wohnen
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-
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nutzung mit Penny
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Abb. 3: Projektbereich U3

Uberplant.

U4 und V5 (Bereiche Bahnhaltepunkt und sein direktes Umfeld mit Wohnen und
Gewerbe sowie Mehrzweckhalle und Wohnblock gegenuber)

Perspektivisch soll im Bereich V5 (Roncallistra3e, Mendener Stral3e, nordlich der
Mehrfamilienhauser di

Bei den Flachen U4 und V5 werden die bisherigen Bestandgebaude grof3zlgig
Mehrzweckhalle und Lirmannstral3e, eine ergdnzende Wohnbebauung in Form von

die mindergenutzen Grundstucks-/Potenzialflachen besser
ausnutzen. Das Wohnquartier befindet sich in optimaler Lage zwischen Schule und
Bahnhof. Vorgesehen ist eine griine Wegeverbindung mit grol3tmoglichen Erhalt des
Baumbestandes. Die Mehrzweckhalle bleibt bestehen
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Bei der Flache U4 (zwischen Mendener Stral3e und der Bahntrasse inkl. Haltepunkt)
sind die Bestandsgebaude komplett Uberplant. Hier besteht aktuell eine Mischung
aus tlw. zentrenuntypischen gewerblichen Nutzungen, einem umgenutzten
Gastronomiebetrieb und unginstig geschnittenen/bebauten Grundstiicken mit in die
Jahre gekommenen Wohnhausern. Auch die Gestaltung des Vorplatzes am

Bahnhaltepunkt ist nicht optimal.

Hier sollen nordlich des Bahnhofes dreigeschossige Mehrfamilienhduser entstehen,
deren Gebaude nadher an die Mendener Stralle heranricken und die Flachen
sinnvoller und in geordneter Weise ausnutzen. Sidlich des Bahnhofes wird fur die
Anrainer als Dauerparker eine Quartiersgarage in Kombination mit einer
Mobilitatsstation vorgesehen (P+R fur Pkw soll es nicht geben), sudlich davon sollen
auf den mindergenutzten Gewerbeflachen weitere Mehrfamilienhauser entstehen.
Der Vorplatz des Haltepunktes, dessen Zufahrt aktuell zur RoncallistraRe versetzt ist,

soII zukunft| verlangerte Slchtachse der R'oncalllstrafSe sein.
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Abb. 4: Projektbereribh V5 und U4
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Lupe Bahnhofsvorplatz

Der Bereich des Bahnhofsvorplatzes wurde als Lupe in zwei Varianten betrachtet.
Beide Varianten sehen die Platzflache weitestgehend ohne Autoverkehr vor. Nérdlich
des Platzes soll ein Café die Flache beleben. Als Ausstattung u.a. fir Mobilitat sind
ausreichend Fahrradunterstande und -blgel, Banke, Unterflurcontainer und ein
Radverleih vorgesehen sowie Carsharing in der Garage. Angrenzend an die
Mobilitats-/ Quartiersgarage sehen beide Varianten einen Gastrobetrieb mit
AulRenbereich vor. Der Platz soll zukunftig nicht nur Zulauflage fur den
Bahnhaltepunkt sein, sondern Aufenthaltsqualitat bieten.

In der Lupe A sind Kiss & Ride-Platze sowie Taxen an der Mendener Stral3e
vorgesehen. Parkplatze fur E-Carsharing, Ladeséulen, Behindertenparkplatze und
eine Packstation sollen in der Mobilitats-/ Quartiersgarage unterkommen.

an) )

~ Platzfliche
weitestgehénq ohngx
Autoverkehr

Donawitzstrage

Fahrr
Quart
Fahrr
und'F
Platzf

... KF.
Kiss ¢
und T
Parkp
und B

Abb. 5: Lupe Bahnhofsvorplatz, Variante A

17



Seite - 7 -

In Lupe B befindet sich die Packstation norddstlich des Bahnhofsvorplatzes. An der
Mendener Stral3e befinden sich die Ladesaulen fur E-Autos, Kiss & Ride- sowie

Behindertenstellplatze.
Bl >

weltestgehend one I
Autoverkehr

~r—

Donawitzsy,

Anpassung <&
Mendener StraBe

AUSST!

... RAD
20 Fahr
oder Fii
Fahrrad
Fahrrad
Flache f

... KFZ :
Kiss & |
/ 3 Parkp

Abb. 6: Lupe Bahnhofsvrplatz, Variante B

Umsetzung (Bauleitplanung, Vorkaufsrecht)

Die Umsetzung der Rahmenplanung bedarf fur die Bereiche U3 und U4 einer
Bebauungsplananderung und Neuordnung der Grundstiicke. Fur den Projektbereich
V5 gibt es kein Planungsrecht, so dass hier eine Bebauungsplanaufstellung erfolgen
sollte, ebenfalls unter Neuordnung der Grundstiicke. Die Plandnderung und
Neuaufstellung ist auf Basis der Rahmenplanung zu entwickeln.

Der Rahmenplan soll Grundlage fur die langfristige und zeitgemafle Umgestaltung
dieses fur den Stadtteil zentralen Bereiches sein (u.a. zentraler Versorgungsbereich
von Friedrich-Wilhelms-Hutte). Die Umsetzung der gesamten Planung ist jedoch
langfristig zu sehen. V5, U4 und U3 kodnnen entkoppelt voneinander realisiert
werden. Auch muss die Umgestaltung innerhalb dieser Bereiche nicht zwingend
zeitgleich erfolgen, sondern kann ebenfalls in mehreren Stufen umgesetzt werden.
Kleinteilig, auf Basis der heutigen Grundstiickszuschnitte und Eigentumsverhaltnisse
ist dies jedoch nicht méglich, sodass zur Sicherung der Planung auf Grundlage der
Rahmenplanung eine neue Vorkaufsrechtssatzung erarbeitet und dem Ausschuss fir
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Stadtentwicklung und Denkmalschutz in einer nachsten Sitzung zur Beratung
vorgelegt werden soll. Die zugehdrigen Bauleitplanverfahren wirden zu einem
spateren Zeitpunkt angestof3en, wenn erste Abschnitte der Umsetzung durch Ankauf
und/oder Bereitschaft der jetzigen Eigentiimer erkennbar sind.

Um Beratung wird gebeten.

In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter
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Anlage 3

Auszug

Aus der Niederschrift Uber die Sitzung
Ausschusses flur Stadtentwicklung und Denkmalschutz
vom 16.03.2023

TOP 2 Bauland an der Schiene DS-NR.
Rahmenplanung fur den Stadtteil Friedrich-Wilhelms-
Hutte
hier: Vorstellung der Planung durch Verwaltung und
BEG sowie Prufauftrag fiur eine Vorkaufsrechtssatzung
Vorlage: 2023/0205

Tech. Bgo Schaaf stellt das Projekt Bauland an der Schiene kurz vor und begri3 Herrn
Kirchhoff von der BahnflachenEntwicklungsgesellschaft NRW mbH (BEG) der zusammen
mit Amtsleiterin Klein anhand einer Prasentation das sich in Realisierung befindliche
Projekt Carré Verde und die Rahmenplanung in Friedrich-Wilhelms-Hutte vorstellt.

Stv. Fischer von der SPD Fraktion halt fest, dass diese vorgestellte Rahmenplanung ein
erster Aufschlag ist und langfristig zu sehen ist. Er spricht sich fur diese Rahmenplanung
aus, mochte aber darauf verweisen, dass alles mit einem Fragezeichen zu versehen ist und
im weiteren Verfahren zu klaren ist.

SkB Schliekert von der SPD Fraktion mochte zur Niederschrift beantwortet haben, was
unter dem Begriff bezahlbarer Wohnungsraum zu verstehen ist.

Antwort zur Niederschrift: Jede Kommune in Nordrhein-Westfalen ist in ein sogenanntes
Mietniveau von M1 bis M4 eingestuft, das die Investitionsbedingungen vor Ort abbildet.
Troisdorf wird in das Mietniveau M4 eingestuft.

Durch die Inanspruchnahme der Forderung entsteht fur
25 oder 30 Jahre eine Mietpreis- und Belegungsbindung.
Geforderte Wohnungen durfen bei einer Vermietung in
diesem Zeitraum nur an Personen mit einem gultigen
Wohnberechtigungsschein vermietet werden. Des Weite-
ren sind die folgenden Mietobergrenzen pro Quadratme-
ter Wohnflache einzuhalten.

Mietniveau Einkommens- Einkommens-

gruppe A gruppe B
M1-M3 5,90 € 6,60 €
M4 6,40 € 7,20 €
Bonn, Dusseldorf, Koln, Munster 7,00 € 7,80 €

Quelle: www.nrwbank.de, Wohnraumférderung- Flyer Mietraumférderung 2022, Stand 09/2022

Hier liegt der Preis/m2 je nach Einkommensgruppe bei 6,40 € bzw. 7,20 €.
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Stv. Scholtes von der FDP-Fraktion befurwortet die Prifung einer Vorkaufsrechtssatzung,
fuhrt aber Bedenken zum Erfolg dieses Projektes aus.

Stv. Eich von der CDU-Fraktion mochte im Hinblick auf die benétige Infrastruktur wissen, wie
viele Wohneinheiten bei Realisierung dieser Rahmenplanung schatzungsweise entstehen
wirden.

Antwort zur Niederschrift: Uberschlagig wiirden bei einem Ansatz von einer
Bruttogrundflache x 0,7 = Nutzflache bei einer durchschnittlichen Wohnungsgréf3e von 80 gm
ca. 305 Wohneinheiten entstehen.

Stv. Rothe von der Fraktion Volksabstimmung mdchte wissen, wie mit der Untersuchung zu
Elektromagnetischen Strahlungen, Erschitterungen und Larm von der Schiene umgegangen
wird.

Tech. Bgo. Schaaf fuhrt dazu aus, dass dies im Rahmen des Bebauungsplanverfahren
gutachterlich betrachtet wird.

Ausschussvor. Herrmann fasst zusammen, dass mit dem Beschlussentwurf ein
Rechtsrahmen geschaffen wird, um Grundstiicke fur eine stadtebauliche Entwicklung
beschaffen zu kénnen und dass es keinerlei Absicht ist jetzt schon Details festzulegen. Es
sollen auf grober Basis Rahmenbedingungen fir die weitere Planung geschaffen werden.

Ausschussvor. Herrmann bedankt sich bei Herrn Kirchhoff und verabschiedet ihn um 19:03
uhr.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz nimmt die Ausfihrungen der
Verwaltung zur Kenntnis. Er beauftragt die Verwaltung fur die vorgestellten Bereiche den
Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung zur langfristigen Umsetzung der Rahmenplanung zu
prifen und vorzubereiten. Die Ergebnisse sind dem Ausschuss in einer seiner nachsten
Sitzungen vorzustellen.

Abstimmungsergebnis:
Ja 20 Nein 0 Enthaltung 1

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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