Stadt Troisdorf Datum: 28.02.2024
Der Burgermeister

Az Il 61 - MN

Vorlage, DS-Nr. 2024/0240 offentlich
Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein | Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung und 11.04.2024

Denkmalschutz

Rat 22.05.2024

Betreff: Bebauungsplan T 120, 4. Anderung, Stadtteil Troisdorf-Mitte, Bereich
Kronprinzenstralde, Ecke Viktoriastrale (Evangelisches
Gemeindezentrum Troisdorf, Umgestaltung von offentlichen Grin- und
Verkehrsflachen)
hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gem. § 3
(2)u. §10(1)i.V.m. § 13a BauGB

Beschlussentwurf:

Der Rat stellt vor Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung
Uber die Beschlussentwirfe beantragt / nicht beantragt wird. (nicht Zutreffendes bitte
Streichen!)

. Behandlung der Stellungnahmen

A) Fruhzeitige Beteiligung gem.§ 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

A 1) Stellungnahmen Behordenund Trager offentlicher Belange

A 1.1) Amt fur Soziales, Wohnen und Integration Stadt Troisdorf, Kdlner Strale 176,
53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 20.06.2023

die Béhauungsmananderung gliedert sich in die sich aus der Sazial- und Gesundheitsplanung ergebenden
Uberlegungen hinsichtlich der neu zu strukiurierenden Stadtieilzentren ein. Daher bestehen gegen die Planung keine
Bedenken.

Beschlussentwurfzu A 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 20.06.2023
eingegangene Stellungnahme A 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es liegen keine Bedenken seitens des Amtes fur Soziales, Wohnen und Integration
vor. Das Vorhaben gliedert sich in die Sozial- und Gesundheitsplanung der Stadt
Troisdorf ein.
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A 1.2) NetCologne GmbH, Am Coloneum 9, 50829 K&In
hier: Schreiben vom 20.06.2023

Vorgelegt wurde das folgende Schreiben zusammen mit dem Zugangslink zum Abruf
der Online Leitungsauskunft:

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur Zeit bestehen unsererseits keine Bedenken und aktuelle Planungen beziglich eines Metzausbaus in diesem Bereich.
Beachten Sie, dass hiermit keine Leitungsauskunft und somit auch keine Aussage uber bestehende oder geplante Anlagen der NetCologne GmbH erteilt wurde.

Registrieren Sie sich hierzu an unserer Online Planauskunft unter der URL hitps://planauskunft.netcologne de/ und stellen Sie lhre Anfragen iber diese.
Sie erhalten zu jeder Leitungsauskunft eine Schutzanweisung, eine pdf-Datei als Ubersicht und sofern Anlagen der NetCologne vorhanden sind eine dxf-Datei Giber diese.

Leitungsauskunft:

In dem von lhnen angefragten Bereich befinden sich Anlagen, die durch die NetCologne beauskunftet
werden. '

Unseren Leitungsbestand Obersenden wir lhnen im D¥F-Format und als Ubersicht im PDF-Format, Bel
Anfagen, die nicht lagegenau dokumentiert sind (siehe Oharsichtsplan gestrichelte Trassen), ist es zwingend
erfarderlich, dass eine értliche Einweisung unserer Anlagen erfolgen muss, Wenden Sie sich diesheziiglich
bitte an netzbau-anfrage@netcologne.de,

Die NetCologne GmbH nutzt in diesem Bereich Fremdanlagen.
Wir weisen Sie hisrmit darauf hin, dass es Bereiche innerhalb des NetCologne-Gebietes gibt, in denen wir
Uber keine Katasterdaten verfiigen. In einem solchen Fall ist der angehéngte PDF-Plan bis auf den

Plotrahmen leer. Es handelt sich alsa nicht um eine Fehlfunktion der Online Planauskunft,

Bitte beachten Sie auch die aktualisierte Leitungsschutzanweisung vom 01.09.2018 im Anhang dieser E-Mail.

Diese Leitungsauskunft hat eine Giiftigkeit van vier Wochen,

Beschlussentwurfzu A 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie®t, Uber die mit Schreiben vom 20.06.2023
eingegangene Stellungnahme A 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seitens NetCologne GmbH wurden keine Bedenken geaulert und es bestehen
aktuell  keine Planungen  fir einen  Netzausbau im  Bereich der
Bebauungsplananderung. Die Leitungsauskunft weist darauf hin, dass die
NetCologne GmbH innerhalb des Geltungsbereichs Fremdanlagen nutzt.

A 1.3) Amt fur StralRenbau, ErschlieBungsbeitrage und Verkehr der Stadt Troisdorf,
Kolner Stral’e 176, 53840 Troisdorf

hier: Schreiben vom 20.06.2023

Auf dem Platz méchten wir gerne eine RSVG-Bike Station platzieren. Frau |JJJlifcann thnen da Details liefern.
Baulich missen wir da nicht ran. Schild un ggfs. Markierung reicht uns aus, Wir bendtigen etwa 8gm

Beschlussentwurfzu A 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliet, Uber die mit Schreiben vom 20.06.2023
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eingegangene Stellungnahme A 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Fahrradverleinh Station der RSVG kann aus planungsrechtlicher Sicht
innerhalb  der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
~Quartiersplatz® (stadtisches Eigentum) integriert werden.

Eine Anpassung der Festsetzung im Bebauungsplan ist hierzu nicht erforderlich.
Perspektivisch soll die Platzflache umgestaltet werden; mogliche Elemente, wie die
besagte Station, sind bei der Planung fir die Platzfliche mit dem zustandigen
Fachamt (Umwelt- und Klimaschutz) abzustimmen, eine Regelung auf
Bebauungsplanebene bedarf es hier nicht.

A 1.4) Amt fur Sicherheit und Ordnung der Stadt Troisdorf, Kolner Stral’e 176, 53840
Troisdorf
hier: Schreiben vom 21.06.2023

Vorgelegt wurde die folgende Luftbildauswertung zusammen mit dem
Abschlussbericht aus dem Jahr 2012 (Az.: 22.5-3-5382068-312/12/ der Bez. Reg.
Dusseldorf) fir den Bereich der Grundsticke Viktoriastr. 2 u. 4 sowie
Kronprinzenstralle 12 u.14 inkl. Vorplatz vor (Flursticke 1483/105, 2162,1245/105,
1723).

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Troisdorf, Viktoriastr. 4

lhr Schreiben vom 10.09.2012, Az.: 30.1-KMR-124/12

Die Auswertung des o.g Bereiches war moglich.

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor (in der beigeflgten Karte
nicht dargestellt). Ich empfehle eine geophysikalische Untersuchung
der zu uberbauenden Flache. Sofern es nach 1945 Aufschutiungen
gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschie-
ben. Diese bauseitig durchzuflhrende Arbeit vorbereitender Art sollte,
falls keine anderen Grliinde dagegen sprechen, zweckmaBigerweise mit
Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzu-
schiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Ter-
minabsprache fur einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebe-
ten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen
Grundstlicke und eine Erklarung inkl. Pldne Uber vorhandene Versor-
gungsleitungen bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist die-
ses schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrundungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu entnehmen.

Weitere Informationen finden Sie auf wunserer Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/servic
e/index.html
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Abschlussbericht:

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Abschlussbericht
Troisdorf, Viktoriastr. 4

lhr Schreiben vom 10.09.2012, Az.: 30.1-KMR-124/12

Eine Untersuchung der 0.g. Flache lieferte folgende Ergebnisse.
Kampfmittel wurden nicht geborgen.

Mit den Bauarbeiten kann aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
tes begonnen werden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmit-
tel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als
Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern
sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten
Kampfimittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Beschlussentwurfzu A 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 21.06.2023
eingegangene Stellungnahme A 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.
Alle eingegangenen Hinweise werden in die textlichen Festsetzungen als Hinweise
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aufgenommen.

Ein Teilbereich des Plangebiets —und zwar der Abschnitt der Viktoriastralle
(Flurstuck 929/105) vor der Johanniskirche und dem Pfarrhaus — war nicht Teil der
Antragsflache zur Kampfmitteluntersuchung aus dem Jahr 2012. Eine
Luftbildauswertung fir den Teilabschnitt wurde im Rahmen des Planverfahrens
zusatzlich eingeholt (Az.: 22.5-3-5382068-599/23 der Bez. Reg. Dusseldorf) und als
Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

A 1.5) RSAG Anstalt des o6ffentlichen Rechts, Pleiser Hecke 4, 53721 Siegburg
hier: Schreiben vom 29.06.2023

Von Seiten der RSAG AGR werden zu dem Bauleitplanvorentwurf in der vorgesehenen Lage
grundsitzlich keine Bedenken arhaben.

Die Neustrukturierung des &ffantlichen Raumes, wird den Verlauf der Abfallsammiung nicht ver-

andern. Die Abfallentsorgung findet nach Fertigstellung der Baumalknahme an dem vorhandenen
dffentlichen Straennsatz statt.

Sicherheitstechnische Anforderungen an StralGen und Fahrwege flr die Sammlung von Abfallen
entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (bicher BG| 5104) und RASt 06,

Beschlussentwurfzu A 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 29.06.2023
eingegangene Stellungnahme A 1.5 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es liegen grundsatzlich keine Bedenken seitens der RSAG vor. Die Abfallentsorgung
ist Uber das vorhandene offentliche StralRennetz vorgesehen. Die Neustrukturierung
des Offentlichen Raumes wird den Verlauf der Abfallsammlung nicht verandern.

A 1.6) Stadtwerke Troisdorf GmbH, Poststralle 105, 53827 Troisdorf
hier: Stellungnahme vom 11.07.2023

gegen den cben genannten Bauleitplanvorentwurf bestehen seitens der Stadtwerke Troisdorf
GmbH keine grundsatzlichen Bedenken.

FUr die Versorgungsleitungen sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fUr die
Stadtwerke auszuweisen.

Beschlussentwurfzu A 1.6:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefdt, Uber die mit Schreiben vom 11.07.2023 und
13.07.2023 eingegangene Stellungnahme A 1.6 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Die eingegangene Leitungsauskunft der Stadtwerke Troisdorf GmbH zeigt, dass
innerhalb des Bereichs der oOffentlichen Platzflache (aktuell stadt. Eigentum), der
durch die Bebauungsplananderung als Gemeinbedarfsflache festgesetzt und an die
ev. Kirchengemeinde veraulRert werden soll, eine Stromleitung vorhanden ist. Fur die
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Versorgungsleitung wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Troisdorf
GmbH festgesetzt. Das notwendige Leitungsrecht ist im Rahmen der Bodenordnung
zu berucksichtigen.

A 1.7) Bauordnungsamt der Stadt Troisdorf, Kdlner Stralde 176, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 12.07.2023

Stellungnahme zum Bauleitplanentwurf T 120, 4. Anderung im beschleunigten Warfahren.

Geqgen den Yorentwurf bestehan in bavordnungsrechtlicher Hinsicht keine grundsitzlichen Badenken.

Beschlussentwurfzu A 1.7:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 12.07.2023
eingegangene Stellungnahme A 1.7 wie folgt zu entscheiden:

Da es seitens des Bauordnungsamts der Stadt Troisdorf keine Bedenken gibt, wird
die Stellungnahme lediglich zur Kenntnis genommen.

A 1.8) Stadtwerke Troisdorf GmbH, Poststr. 105, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben mit Leitungsauskunft vom 13.07.2023

Guten Tag,

bailiegend findan Sie die von Ihnen gewinschia Planawskunft.

Vorgangsnumimer: 20230713_0004_v01

Anfragedatum: 13.07.2023 08:59:50

Auskunfisadresse: Troisdorf, Kronprinzenstr. 16

Grund der Anfrage: Sonstiges

Projekt: Sonstiges

geplanter Zeitraum: -

Projekttitel:

Beschreibung: Bebauungsplan T 120, 4. Anderung, Stadtteil Troisdorf-
Mitte

Anfragetyp/Eingangsart: Online/E-Mail

AuslieferungstypiZustellungsart:  Automatisch

Der Inhall dieser Auskunft ist beschrankt auf die beigefligten Plane undloder Unterlagen. Sie engeben
sich aus den der Stadtwerke Troisdorf GmbH am Tag dieser Auskunfiserieilung vorliegendan
Bastandsplanen. Bitte beachien Sie, dass sich die Lage undioder Tiefe unserer Versorgungsleitungen
und der zum Einmessen banutzten Festpunkie nach Verlegung und Einmessung verdndert haben
kdnnen und auch aine Vollstandigkeit der Erfassung nicht garantient werden kann. Zum Ted mussten wir
zur Erganzung unserer Planunterlagen auch auf anderseitige Quellen zurlckgraifen, dber deren
Genauigkeit und Vollstandigkeit uns keine verbindliche Zusage varliegt. Dies gilt insbesonders auch for
die digital erstellten Beslandsplane. Bitle beachten Sie, dass oberhalb unserer Versorgungsleitungen mit
Learrohren, Daten- und Beleuchtungskabeln zu rechnen ist.

Dwureh unterschiedliche Verlege-Tiefen und Anderungen im Verlauf der Leitungen wird kein
Mitverschulden der Stadbwerke Troisdorf GmbH nach § 254 BGB begrindel. Die genaue Lage der
Leitungen ist vor Baubeginn durch Eimseisung und falls erforderlich, mit Suchgraben in Handschachtung
festzustallan. Keine Maleninahme —alle Makangaban unverbindlich!

Diese Leitungsauskunift arfolgt als Hinweis im Sinne des § 675 Abs. 2 BGB.

Diese Ledungsauskunfl dient ausschliellich der Information des Anfragendan zur eigenen Versandung
fidr die von ihm berannte bauliche und planerische Malnahme. Sie beinhaltet keinerlei dariber hinaus
gehende Bedeutung, wie zum Beispiel Zustimmung der Stadbwerke Troisdor GmbH beziglich einer
konkreten Baumalknahme, Planung oder dergleichan. Die Leitungsauskunft bleibl insbesondara auch
ohne Einfluss auf die ainsch li:'lgigﬂﬁ Atrs,iimmungs- und Plan ul‘ﬂﬁ\'El‘lﬂhrEl‘l im ZIJQE dear tIE-EII‘I‘lI"-Elthﬁ Bau-
J'F"Ianunge.mallnahm. Eine Weitergabe an Dritte, auch E.IJEZIJQE'«'GiEE isl micht statihaft.
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Sisettwerion Tresdon GabH Peostlach 17 05 - S3EIT T ot

Die Stadtwerke Troisdor GmbH beauskunfiet Ver- und Entsongungsleiungen im Aufirag des
Abwasserbetrieb Troisdor (AOR). der TroiLine GmbH und der Industriepark Troisdorf GmbH (IFTRO)L

Wir raten aulferdern dazu, mit den Erkundungs- und Baumanshmen mbghchst zeinah nach Erhalt
dieser Leifungsauskunft zu beginnen, da es wegen standiger Anderungen in unserem Ledfiungsnetz auch
kurzfristig zu Abwelchungen zu dem petzt dargesteltten Zustand kommen kann.

Bei Baumaliinahmen ist das belgeflgie Aufgrabungsmerkblatt 2u beachten!
Hinwels zu digitalen Auskinften

2ur VerfOgung gestelle Leftungsauskinfie im POF-Format ddrien inhatiich wom Mutzer nicht vergndert
werden.

Fiar mogliche Folgen, dée durch die Verandenng der Leibungsauskundt dunch den Nutzer oder in Folge
van Manlipulation durch Drtte entstehen, Obermemmt die Stedbwerke Trolsdod GmbH kesnerlel
Verantworiung und Hafbung.

Bed der Ubemahme der angsforderien Leiingsauskundt im POF-Format stellt der Mutzer in seinem
Sysiem durch gesignete Manahmen sicher, dass die bersitgestelie Leltungsauskunft volistandig,
esndeutig und Malistabsgetreu interpretiertar dargesiedt wird. Beachten Ske die farbige Darsteliung
ungerer Plane! Die erforderliche Hard- und Software ist durch den Nutzer auf dem jewsidls erforderichen
Miveau vorzuhalten. Das Ubertragungarisiko liegt beim Nutzer. Bed der Interpretation der
Leftungsauskunft sind die der jewsiligen E-Mad beigefigten Zeichenlsgenden makgeblich. Solie die
Zeichenlegende nicht der jewelligen E-Mal beigefigt sein, st diese sigenverantworiich bei Stadtwerks
Trolsdorf GmibH zu beschaffen. Der Mutzer verpflichiet sich auch, alle weiteren in der jewsiligen E-Mall
beigefigten Unteragen zur Einhaltung sicherheiistechnischer Fordenmgen und Bedingungen bed jeder
Leftungsauskunft zu berdcksichtigen.

Gliltighkeit
Alle Netzinformatonen werden laufend akbealisiert und kinnen daher schon nach kurzer Zeit nicht mehr

den neuesten Metzzustand darstelen. Die ausgegebenen Flanuntersgen haben daher nur eine
Giftigkeitsdauer von 1 Monat (ab Erstellungadatum) fir des oben genannte Bauvorhaben oder Frojekt.

Hinwels im Schadensfall
Beid jeglicher Beachadigung st die Stérannahme urverziglich zu benachrichiigen!
Sie erreichen uns jederzedt unter der Rufnummer: 02241/888110

Freundiiche Grililke

Technik Planung’ Planawskunft
Stadtwerke Trolsdord GmibH
Poststraiie 105

53840 Troisdorf

Tel: 0Z241/888-0

plansuskuniifstadtwerke-rotsdorf.oe

Basuchen She ung i e
www. stadiwerke-troisdod de

Beschlussentwurfzu A 1.8:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 13.07.2023
eingegangene Stellungnahme A 1.8 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Leitungsauskunft mit Planen wurde erteilt. Die Leitungen sind grundsatzlich zu
beachten.

A 1.9) DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, Venloer Str. 156, 50672 KoIn
hier: Schreiben vom 18.07.2023

Vorgelegt wurde das folgende Schreiben zusammen mit einem Lageplan der
Telekommunikationslinien im Plangebiet.
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Die Telekom Deutschland GrmoH (nachfelgend Telelkom cenannt) - als NetzeigamUmerin und
Mutzungsborechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH besufragt und
pevollmachtigt, alle Rechte und larunterflichien dar Wegesiche rung wahrzunehmen sowie alle Flanverfahran
Dritt=r entgegenzunehmen und dementsprechend die erfarderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der a. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

MNach dem Planentwurf stehen Teile der bisherigen Verkehrsflache, in der sich Telekommunikationslinien
befinden, kinftig nicht mahr als dffenticher Verkehrsweg zur Verfigung.

Wir bitten Sie, fir disse Flachen die Eintragung einer beschrankten parsdnlichen Dienstbarkeit im Grundbuch
2u Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bann,
mit falgendem Wortlaut zu veranlassen:

"Beschrankte parsinliche Dienstbarkeit fir dia Telekom Dautssh and GmhbH, Barn, hastehend in dem Recht
aut Ermichtung, Betrieh, Anderung und Unterhaltung van Telekommunikationslinier, verbunden mit einer Bau-,
Autwuchs, und Einwirkungsheschrankung,”

1, Die Talekom Deutschland GrbH ist barechtigt, das/die oben genannte/n Grundstiick/e des/der
Grundshickseigentiimers/Grundstlickseigantiimer zur Errichtung, zum Betrieb, zur Andearung und zur
Unterhaltung der in Abs. § beschriebenen Telekommunikationslinie (TK-Linie) sowohl fir betriebsinterme
Zwecke als auch fiir die Durchiiihrung von Telekemmunikationsdienstlaistungen fiir die Offentlichkeit in
Anspruch zu nehmen. Die Gestattung deckt auch Mutzungserweiterungen in Form von neuen, sich im Zuge der
tachnischen Enmtwickiungen ergebendan Anwendungen ab.

2. Die Gestattung umfasst auch das spitere Einziehen von Telekommunikationskabeln in Kabelrohranlagen

bzw, Kabslschutzrohre sowie cie Auswechslung und/oder Erneuerung der TK-Linie insgesamt und von Teilen
derselben.

3. Dis Ausiibung der Dienstbarkeit kann Dritten tiberlassen werden. Der Telekom Deutschland GmbH steht das
Recht zu, die errichtete TK-Linie oder Teile derselben Dritten zur Verflgung zu stellen, insbesondere sie weiter
zu vermieten.

4, Die Telekom Deutschland GmbH ist berechtial, das/die Grundstick/e zur Beseitigung von Stérungen sowie
zur Varnahme aller mit den vorgenannten Nutzungsrechten im Zusammenhang stehenden Mafnahmen nach
vorheriger Terminabsprache zu betreten und alle dafiir erforderlichen Arbeiten - auch Aufgrabungen -
vorzunchmen. Ein Betretungsrecht zur Unzett (2. B. gesctzlicher Feiertag, Wechenende, friher Morgen) besteht
ausnahmswesise dann, wenn es zur Storungsbeseitigung unvermeidbar ist und diese keinen Aufschub duldet,

5. Uber und 50 cm beiderseits der TK-Linie (Sch'mzbereich} diirfan ohne Zustimmung der Telakom
Dautschland GmbH keine Einwirkungen auf Grund und Boden vorgenommen werden, durch die die TK-Linie
gefahrdet oder beschadigt warden kann.

6. Bei der von der Telekom Deutschland GmbH errichteten TK-Linie handelt es sich um
a)- Angaben kannen erst nach Erhalt detailierter Plane erstellt werden.
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Zu der a, g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planberaich befinden sich Telekommunikatonslinien der Deutschen Telekom AG. Wir hitten daher an dam
Verfahren waiterhin beteiligt 2u werden, Die Aufwendungen der Telekom milssen bei der Verwirklichung das,
Bebauungsplans so gering wie mbglich gehalten werden.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weltarhin gewdhrlelstet bleiben

Wir bitlen, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommun «ations! nien dzr Telekom
anzupassen, dass diese Telekommunikationslinian nicht verandart oder verlegt werden misscn.

Uner gegebenenfalls notwendige Matinahmen zur Sicherung, Verinderung ader Verlegung unserer
Telekommunikaliznslinien k&éinnen wir erst Angaten machen, wenn uns die endglltigen Ausbauplans mit
Erauterung vorlisgen.

Zur telekommunikationstechnizchan Versorgung durch die Dautsche Telekom AG ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderfich,

Wir hitten folgenda fachliche Festsatzung in den Behauungsplan aufzunehmen:

In allen Strafian brw, Gehwegen sind gesignate und ausraichande Trassen mit einer Laitungszong in giner
Braite von sa, 0,50 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom varzusahan,

Finsichtlizh geplanter Baumpflanzungen ist das “*Markblzn ber Baumstandorte und unterirdische Vas- und
Entsargungsarlagen” der Forschungegesellschart fr Straffen- und Verkehrswesen, AUsgane 2013 cishe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellzn, dass durch die Baurnpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinian der Telakom nicht behindart werden,

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Neubaugebictas mit
Telekomnunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweaise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit maglich ist.

Wir bilten daher sicherzustellen, dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
die ungshinderta, unentgeltliche und kostenfreie Mutzung der kinftig gewidmaten Verkehrswege maglich ist
Zur Sicherstellung der rechizetigen Versorgung mit TelekommunikationsanschiUssen umer Berlcksichtigung
einer sinnvollen Koardination mit dem Straienbau und der BaumaBinahmen anderen Leistungstrager titten wir,
dass Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich der

Deutsche Telekom Technik GmbH

TINL West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

50672 Kaéln

so friih wie maglich (mindestens 6 Monate vor Baubeginn) mitgeteilt werden,

Wir bitten Sie, uns bei der Planung weiterhin mit einzubinden.

Beschlussentwurfzu A 1.9:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 18.07.2023
eingegangene Stellungnahme A 1.9 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird nur bedingt gefolgt.

Zum Thema Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch

Die Stellungnahme wird nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme der Telekom beruht auf der Annahme, dass Teile jener
Verkehrsflache, in der sich Telekommunikationslinien befinden, zukinftig nicht mehr
als offentlicher Verkehrsweg zur Verfugung stehen, sondern an die evangelische
Kirchengemeinde verauflert werden sollen. Aus diesem Grund soll fur diese Flachen
die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn veranlasst werden.

Diese Annahme wird nach der zur Verfugung gestellten Leitungsauskunft nicht
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bestatigt. In dem Teilbereich der offentlichen Platzflache (aktuell stadt. Eigentum),
der durch die Bebauungsplananderung als Gemeinbedarfsflache festgesetzt und an
die ev. Kirchengemeinde veraullert werden soll, liegen keine
Telekommunikationsleitungen. Die ubrigen Flachen bleiben auch weiterhin Teil der
offentlichen Verkehrsflachen. Durch die Festsetzung Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® auf dieser Flache geht die Stadt Troisdorf
lediglich eine Selbstbindung ein, die im Rahmen der baulichen Ausgestaltung eine
entsprechende Berucksichtigung verlangt.

Zum Thema Festsetzung von Leitungszonen in allen StralRen bzw. Gehwegen

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung durch die Deutsche Telekom AG ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Entsprechende
Duldungspflichten notwendiger Telekommunikationslinien sind sowohl fur o6ffentliche
als auch fir private Eigentimer fachgesetzlich im Telekommunikationsgesetz (TKG)
verankert. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Das BauGB
bietet zudem keine Grundlage fir die gewlnschte Festsetzung.

Die ubrigen Hinweise und Anregungen der Telekom Technik GmbH werden zur
Kenntnis genommen. Diese betreffen die Ebene der Bauausfuhrung, eine Regelung
im Bebauungsplanverfahren ist nicht erforderlich.

A 1.10) Vodafone GmbH, D2-Park 5, 40878 Ratingen
hier: Schreiben vom 20.07.2023

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmblI gegen die von Thnen
seplante Baumafnahme keine Einwinde geltend macht. Tm Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant,

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. ader eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hicr
noch scparat Stellung nechmen. Diemnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten
dies [Ur die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Beschlussentwurfzu A 1.10:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 20.07.2023
eingegangene Stellungnahme A 1.10 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es sind keine Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH im Plangebiet
vorhanden und es ist seitens des Netzbetreibers aktuell kein Netzausbau geplant.

A 1.11) Rhein-Sieg-Kreis (Fachbereich 01.3), Kaiser-Wilhelm-Platz 1, 53705
Siegburg
hier: Schreiben vom 26.07.2023
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Immissionsschutz

Bezliglich der Erweiterung kultureller Veranstaltungen sowie Betrieb einer Cafeteria
mit AuRennutzung sowie dienender Funktion bei Veranstaltungen im Gemeinde-
zentrum wird auf mégliche Schalleinwirkungen auf die henachbarte Wohnumgebung
hingewiesen.

Im Rahmen der frithzeitizen Beteiligung der Trager offentlicher Belange wird daher die
Empfehlung gegeben, Art und Umfang der geplanten Cafeterianutzung und Aufen-
nutzung im Hinblick auf magliche Veranstaltungsszenarien (6ffentliche Kultur- od.
Traditionsveranstaltung, Gemeindefeste, Familienfeste wie Hochzeiten, Jubilarfeiern,
usw.) zu definieren und bezlglich der damit verbundenen Schallimmissionen im
Waohnumfeld zu untersuchen.

Inshesondere Veranstaltungen in den Abendstunden, an Wochenenden sowie Sonn-
und Feiertagen kénnen Konflikte aufgrund von Gerauschen hervorrufen und fallen in
Zeitrdume, in denen ein Teil der Bevdlkerung ein besonderes Ruhebedirfnis sucht, ein
anderer Bevilkerungsteil wihrend dieser Zeit Aktivitaten durchfiihrt.

Je nach Nutzungsszenario ist bei den Untersuchungen die TA Larm bzw. der sog.

L Freizeitldrmerlass NRW” (Messung, Beurteilung und Verminderung von Gerausch-
immissionen bei Freizeitanlagen - RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-5 - 8827.5 - (V Nr.) v. 23.10.2006)
heranzuziehen.

Hierbei wird den Kommunen empfohlen, fiir Veranstaltungen (Feste, Konzerte o. a.),
die in einer Kommune erstmalig stattfinden, die Freizeitlarmrichtlinie der
Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz vom 6. Mdrz 2015
(www.lzi-immissionsschutz.de ) zu beriicksichtigen.

Gewisserschutz / Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Auf das Starkregenpotential ist in der stidtebaulichen Begriindung unter Punkt 4.3
hingewiesen.

Zum Schutz von Leben und Gesundheit und zur Vermeidung erheblicher Sachschaden
wird empfohlen, die Planung hinsichtlich der Oberflutungsrisiken anzupassen.

In der Planung ist auf die Glltigkeit der Eigenvorsorgepflicht zum Hochwasserschutz
gemal § 5 Absatz 2 WHG und die allgemeine Sorgfaltspflicht hinzuweisen. Hiernach ist
jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Zumut-
baren verpflichtet, geeignete Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, inshesondere die Nutzung
von Grundstlicken den moglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.
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Altlasten

In den stidlichen Geltungshereich ragt ein Teilbereich einer nachrichtlich registrierten
Altablagerung mit der Nr. 5108/0102-0 (siehe Anhang: Lageplan Altlasten).

Durch eine Erstbewertung aus dem Jahr 1987 konnte der Verdacht auf Altlasten fur
die Altablagerung ausgerdumt werden.

Aus Altlastensicht stehen den Anderungsvorhzhen keine Bedenken entgegen. Seiten
des Amts flir Umwelt- und Naturschutzes des Rhein-Sieg-Kreises wird empfohlen
folgenden Hinweis in der textlichen Festsetzung zu beriicksichtigen:

e« Werden bei Erdarbeiten verunreinigte Bodenhorizente angetroffen, so ist unver-
zliglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz zu informieren
(siche § 2, Abs. 1 Landesbadenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende
Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben,
Durchfihrung von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle Malfnahmenim
Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fur
Umwelt- und Naturschutz abzustimmen.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Die Anderung des Bebauungsplanes |isst keine gravierenden artenschutzrechtlichen
Probleme erkennen. Aus formalen Griinden ist jedach Folgendes zu beachten:

Entsprechend der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit der
gemeinsamen Handlungsempfehlung , Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" des Ministeriums flr Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fr Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 ist hei der
Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes eine artenschutzrechtliche Priifung
(ASP) vam Vorhabentrager zu erstellen. Dies gilt gem. Ziffer 3.2 der Handlungs-
empfehlung auch fiir Bebauungsplane zur Innenentwicklung nach & 13a BauGB. Eine
Ausnahme hiervon sieht die derzeitige Erlasslage nicht vor.

Es wird empfohlen, das fiir die Artenschutzprifung bereitgestellte Prifprotokoll
{Anlage 2 des genannten Erlasses) zu verwenden.

Hinweis zu Vogelschlag an Gebauden

Durch bauliche MaRnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden.
Geeignete MaRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und
Spiegelungen liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer
Markierungen und Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten
Gebaudekanten, FuRgangerbriicken/ -durchgangen, transparenten Balkongeldandern
und Wintergarten.
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Hinweis zu Lichtemissionen

Notwendige Beleuchtungen des &ffentlichen und privaten Raumes sowie von
baulichen Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln
versehen und betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten var
vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind.
Beleuchtungsplanungen fir den offentlichen Raum sollen Aussagen zur
Beleuchtungsstarke, Leuchtdichte, beleuchteter Fliche, Abstrahlungsgeometrie, zum
Farbspektrum und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstirke treffen. Weitere
Infarmationen kénnen der LANUV-Info 42 (2018): , Kiinstliche Aufenbeleuchtung -
Tipps zur Vermeidung und Verminderung starender Lichtimmissionen® entnommen
werden.

Vorsorglich wird auf das zum 1.3.2022 in Kraft getretene ,Gesetz zum Schutz der
Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften
(BNatSchGuaAndG)“ mit der Vorschrift , Schutz von Tieren und Pflanzen vor
nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen” - § 41a BNatSchG - hingewiesen. Diese
Vorschrift tritt zwar erst nach Erlass einer Rechtsverordnung nach § 54 Ahs, 4d
BNatSchG durch das zustandige Bundesministerium in Kraft, sollte aber bereits bei
aktuellen Planungen berlcksichtigt werden.

Klimaschutz

Aufgrund der Innenstadtlage muss fir das Plangebiet in Hitzeperioden mit einer
unglnstigen thermischen Situation gerechnet werden. Es wird empfohlen,
insbesondere flr den Bereich des Quartiersplatzes grinordnerische Festsetzungen in
Betracht zu ziehen, die sich positiv auf das Mikroklima und die thermische
Behaglichkeit auswirken. Dazu kann beispielsweise die verbindliche Ausstattung des
Plangebiets mit einer Anzahl standortangepasster Baumpflanzungen beitragen.

Abfallwirtschaft

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungs-
gemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft” — anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
\Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Finbaustelle vorzulegen.

Erneuerbare Energien

Mach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
herlicksichtigt werden. Bisher enthalten die Unterlagen keine Hinweise zu
erneuerbaren Energien.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das
entsprechende Plangehiet ein solarenergetisches Flachenpotential bei Solarthermie
von 4021 bis 4080 kWh/m?/a und bei Photovaltaik von 1006-1021 kWh/m?/a. Daher
wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von
Wadrme und Strom im Plangebiet zu priifen.

Eine detaillierte Wirtschaftlichkeitsberechnung einer konkreten Anlage kann mit Hilfe
der Plattform Griindach- und Solarkataster auf der Homepage www.energieundklima-
rsk.de vorgenommen werden.
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Beschlussentwurfzu A 1.11:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlieft, Uber die mit Schreiben vom 26.07.2023
eingegangene Stellungnahme A 1.11 wie folgt zu entscheiden:

Immissionsschutz

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Eine schalltechnische Untersuchung zur Nutzung von Cafeteria und Saal wurde
durch den Vorhabentrager beauftragt. Die gutachterliche Ersteinschatzung durch das
Blro grasy + zanolli enineering vom 31.10.2023 ist als Anlage zur Begrundung
beigefugt. Art und Umfang der Untersuchung wurden durch das beauftragte
Ingenieurblro mit dem Kreis im Rahmen des Verfahrens abgestimmt.

Die schalltechnischen Untersuchungen weisen aus, dass der allgemein zu
erwartende Betrieb an allen schutzenswerten fremden Nutzungen (Wohnen / Hospiz)
die Richtwerte nach TA-Larm sowie der Freizeitlarm-Richtlinie einhalten wird. Bei
Veranstaltungen aulder der Reihe wie bspw. Feier der Kantorei, Karnevalsfeier oder
einer Hochzeitfeier werden die Richtwerte nach TA Larm bzw. Freizeitlarm-Richtlinie
eingehalten, wenn auf den Status der Veranstaltung als ,Seltenes Ereignis®
abgestellt wird. Entsprechende Genehmigungen kdnnen im
Baugenehmigungsverfahren  beantragt und  Auflagen/Beschrankungen  dabei
getroffen werden. Eine Festsetzung auf Bebauungsplanebene ist nicht erforderlich.

Gewaisserschutz / Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Die Stellungnahme wird teilweise berucksichtigt.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung erstreckt sich auf bereits
bebauten innerstadtischen Flachen. Anlass der Planung sind die geringflgigen
baulichen Erweiterungen des Bestandsgebaudes des Gemeindehauses auf den
weniger durch Starkregen gefahrdeten Teilflachen Richtung Vorplatz an der
Kronprinzenstralde. Dartuber hinaus werden im Vergleich zur Bestandssituation keine
zusatzlichen Bebauungsmdglichkeiten durch die Bebauungsplananderung eroffnet.
Eine Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen ist daher nicht zielfihrend.
Ungeachtet dessen wird die Thematik durch den Vorhabentrager in der
architektonischen  Planung berlcksichtigt und auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens sind ggf. nach allgemein gultigen Vorschriften (DIN
1986) erforderliche Uberflutungsnachweise zu filhren.

Hinweise zur Eigenvorsorgepflicht zum Hochwasserschutz gemal® § 5 Absatz 2
WHG, der allgemeinen Sorgfaltspflicht sowie prognostizierte Uberflutungshéhen
mitsamt Starkregengefahrenkarten des Abwasserbetriebes werden in die textlichen
Festsetzungen als Hinweis aufgenommen. Fir den zukunftigen Quartiersplatz liegt
noch kein Entwurfskonzept vor.

Die Anforderungen an eine wassersensible Freiraumgestaltung werden zu
gegebener Zeit im Rahmen der baulichen Ausgestaltung angemessen berlcksichtigt.

Altlasten

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Die nachrichtlich registrierte Altablagerung im siudlichen Plangebiet wird mit
Hinweisen dazu in die Planzeichnung und textlich aufgenommen.

Die vorgetragenen Hinweise werden in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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Natur-Landschafts- und Artenschutz

Artenschutz

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Eine Artenschutzvorprifung (ASP 1) ist nach der frihzeitigen Beteiligung

durchgeflihrt und zur Verodffentlichung beigeflgt worden. Im Ergebnis sind infolge der
Umsetzung des Bebauungsplans keine Verbotstatbestande des Artenschutzes nach
§ 44 BNatSchG zu erwarten.

Hinweis zu Vogelschlag an Gebduden

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die vorgetragenen Anregungen werden als Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Hinweis zu Lichtemissionen

Die Stellungnahme wird teilweise berucksichtigt.

Innerhalb  der privaten Bereiche handelt es sich nur um einzelne
Nutzungsanderungen und Umbaumaflnahmen im Bestand; deshalb und aufgrund
des kleinen Geltungsbereiches mitten im Siedlungsgefuge ist es wenig zelfuhrend,
verbindliche Festsetzungen fir die Beleuchtung privater Bereiche zu treffen. Eine
entsprechende Berucksichtigung der aufgefuhrten Belange im Bereich des
offentichen Raums (Quartiersplatz) erfolgt im Rahmen der baulichen Ausgestaltung.
Ungeachtet dessen werden die vorgetragenen Anregungen jedoch als Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Klimaschutz

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Fur die offentliche Platzflache (stadt. Eigentum) liegt noch kein Entwurfskonzept vor.
Die Anforderungen an eine klimasensible Freiraumgestaltung kénnen im Rahmen
der baulichen Ausgestaltung angemessen bertcksichtigt werden. Konkrete
Festsetzungen auf der Bebauungsplanebene kénnten diese Planung eher behindern
als fordern. Die zT. alten und groRgewachsenen Baume auf dem privaten Gelande
der Kirchengemeinde sind Uberwiegend durch die stadtische Baumschutzsatzung
geschutzt. Die Satzung ist fir den Baumerhalt und -ersatz zu beachten.

Abfallwirtschaft

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Der Hinweis zur ordnungsgemalfien Entsorgung wird in die textlichen Festsetzungen
ubernommen.

Erneuerbare Energien

Die Stellungnahme wird teilweise berucksichtigt.

Eine Begrindung zur pflichthaften Errichtung fur entsprechende Anlagen konkret fir
das bereits bebaute Plangebiet, die Uber den allgemeinen Klimaschutz hinausgeht,
wird nicht gesehen. Die Pflicht zur Errichtung solcher Anlagen (z.B. PV-Anlagen auf
Dachern) kann daher nicht ausreichend begrindet werden. Darlber hinaus
beabsichtigt die Kirchengemeinde bereits eine (Teil-) Versorgung des
Gemeindezentrums mittels einer Warmepumpe. Warmepumpen in Abstandsflachen
sind seit BauO NRW 2018 erleichtert zugelassen. Im B-Plan sind sie i.d.R. als
Nebenanlage ohne besondere Festsetzung ebenfalls zulassig.
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Erganzend wird auf das seit dem 01.11.2020 rechtskraftige Gebaudeenergiegesetz
(GEG) des Bundes verwiesen, dass die Anforderungen und den Einsatz
erneuerbarer Energien bei Neubauten und Bestandsgebauden regelt. Das GEG soll

entsprechend angewendet werden.

A 1.12) Abwasserbetrieb Troisdorf AOR, Postfach, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 26.07.2023

geqen den oben genannten Bauleitplanvorentwurf bestehen seitens des Abwasserbetriebas
Troisdorf, AOR keine Bedankan.

Beschlussentwurfzu A 1.12:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 26.07.2023
eingegangene Stellungnahme A 1.12 wie folgt zu entscheiden:

Da es seitens des Abwasserbetriebes Troisdorf keine Bedenken gibt, wird die
Stellungnahme lediglich zur Kenntnis genommen.

A 1.13) Untere Denkmalbehdrde der Stadt Troisdorf, Kdlner Stralle 176, 53840
Troisdorf
hier: Schreiben vom 21.09.2023 (verfristet)

anbei die, auch mit Herr LR} abossprachens, Stellungnahmea.

Betreff: Bebauungsplan T120 4. Anderung

mit nachstehender Stellungnahme zuriickgesandt:

E Gegen den geplanten Bebauungsplan bestehen denkmalrechtlich keine Bedenken.

Beschlussentwurfzu A 1.13:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefdt, Uber die mit Schreiben vom 21.09.2023
eingegangene Stellungnahme A 1.13 wie folgt zu entscheiden:

Da es seitens der unteren Denkmalbehodrde keine denkmalrechtlichen Bedenken
gibt, wird das Schreiben lediglich zur Kenntnis genommen. Die Stellungahme erfolgte
in Abstimmung zwischen der Unteren Denkmalbehorde und dem Landesverband
Rheinland (LVR).

A 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass im Rahmen der fruhzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung keine Stellungnahmen vorgebracht
worden sind, Uber die zu entscheiden ist.
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B) Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Veroffentlichung)

B 1) Stellungnahmen Behordenund Trager 6ffentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der
Veroffentlichung des Planentwurfes die nachfolgenden Behorden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, Uber die zu
entscheiden ist.

B 1.1) DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, Venloer Str. 156, 50672 Koln
hier: Schreiben vom 07.12.2023

Vorgelegt wurde das folgende Schreiben zusammen mit Lageplanen der
Telekommunikationsleitungen im Plangebiet.

Sehr geehrte Damen und Herren,
hier die gewilinschten Unterlagen. Die Plane haben eine Glltigkeit von 30 Tagen.

Beschlussentwurfzu B 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 07.12.2023
eingegangene Stellungnahme B 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Leitungsauskunft mit Planen wurde erteilt.

B 1.2) Stadtwerke Troisdorf, Poststr. 105, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben mit Leitungsauskunft vom 12.12.2023
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Guten Taa,

beiliegend finden 3ie dig von Ihnan gewinschie Planawskunfi

Vorgangsnummer: 202312412 _0001_Vodi

Anfragedatum: 12122023 12:48:10

Auskunftsadresse; Troisdorf, Gorresplatz 22

Grund der Anfrage:; Sonstiges

Projekt: Sonstiges

geplanter Zeitraum: -

Projelkttitel: Bebauungsplan T120, 4. Anderung, Troisdorf Mitte
Beschrelbunag: Kronprinzenstr/Ecks Viktoriastr,
Anfragetyp/Eingangsart: Online/E-Mail

Auslieferungstyp/Zustellungsart:  Download

Der Inhalt diesar Auskunft ist beschrénkt auf die beigefilglen Plane undioder Unterlagen. Sie ergeben
gich aus den der Stadtwerke Troisdorf GmbH am Tag dieser Auskunfiserteilung vorliegenden
Bestandsplanen. Bitte beachten Sie, dass sich die Lage undloder Tisfe unserer Versorgungslsitungsn
und der zum Einmessen benutzten Festpunkie nach Verlegung und Einmessung verandert haben
kiinnen und auch eine Vollstandiglkeit der Erfassung nicht garantiert warden kann. Zum Teil mussten wir
zur Ergénzung unserer Planunterlagen auch auf anderweitige Quellen zurlickgraifen, Giber deren
Genauigkeit und Vollstandigkeit uns keine verbindliche Zusage vorliegt. Dies gilt inshasondere awch fiir
die digital erstelten Bastandsplane. Bitte beachten Sie, dass cberhalb unserer Versorgungsleitungean mit
Leerrohren, Daten- und Belevchtungskabeln zu rechnen ist.

Dureh unterschiedliche Verlege-Tiafen und Andeningan im Vesrlauf der Laitungan wird kein
Mitvarschulden der Stadiwerke Troisdorf GmbH nach § 254 BGB begrondet. Die genaus Lage der
Leitungen ist vor Baukeginn durch Einweisung und falls erforderlich, mit Suchgriben in Handschashtung
festzustiellen, Kelne Makentnahme =alle Malangaben unverbinglich?

Diess Leitungsauskunft efolgt als Hinwels im Sinne des § 675 Abs, 2 BGE,

Diese Leitungsauskunft dient ausschiiellich der Information des Anfragenden zur eigenen Veraandung
for die van ihm benannte bauliche und planersche Maknahme. Sie beinhaltat keinsrlel darber hinaus
gehende Bedeulung, wie zum Beispiel Zustimmung der Stadiwerke Troisdorf GmbH bezbglich ener
konkreten BaumaRnahme, Planung oder dergleichen. Die Leitungsauskunft bleibt insbesonders auch
ohne Einfiuss auf die einschlagigen Abstimmungs- und Planungsverfahren im Zuge der baantragten Bau-
{Planungsmalnahme, Eine Weittergabe an Drille, auch auszugsweise ist nicht statthali.

[Die Stactwerke Troigdor! GmbH beauskunftet Ver- und Entsorgungsleitungen im Auftreg des
Ahwassarbatioh Traisdorf (AOR), der TroiLing GmbH und der Industispak Troisdor? GrbH [IFTRO).

Wir raten aulterdam daru, mit den Erkundunge- und Baumaknahmen moglichst zeitnah nach Erhalt
dizger Laitungeauskunft zu beginnen, da es wegen standiger Anderungan in unserem Leitungsnetz zuch
kurzfristig zu Alweichungen zu dem [etzt dargestsllizn Zustand kommen kann,

Bzai Baumatnahmen st das beigefigte Aufgrabungemearkblait zu beachtzn!

Hinweis zu digitalen Auskiinften

ZurVerfigung gestelie Leitungsauskinte m POF-Farmat diifan inhaltlizh vam Mutzer nicht verandert
wErden.

Fiir mégliche Folgen, die durch die Veranderung der Leitungsauskunft durch den Nuizer oder in Folgs
vor Manipulation durch Dritte entstehen. Obemimmt die Stadtwerks Tralsdol GmbH kainsrlel
Veranbwortung und Hafturg.

Fiei der Ubarpahme der angeforderten Leitungsauskuntt im POF-Format =tellt der Muizer in seinem
System durch gesignete Maknahman sicher, dass die bereifgestelte Leitungsauskunit vollstand g,
eindeutig und Malistaosgetreu interpretisrbar dargestellt wird. Beachten Sie die farbige Darstellung
unserer Plane! Die erfordaediche Hard- und Software ist durch den Mutzer auf dem jeweils efforderlichen
Miveau vorzuhalten. Das Ubertragungsrisike liegt beim Mutzer. Bei der Interpretation der
Leitungaauskunft zind dis der jeweiligen E-Mall belgefligien Zeichenieqendan makasolich, Sollte die
Zeichenlegends nicht der jeweiligen E-Mail beigefigt sein, ist diese eigenverantwortlich bei Stadbererke
Troisdorf GmbH zu bazchaffen. Der Muizer verpfiichtet sich auch, alle weitsren in der jeweiligen E-Mail
peigefiigten Unterlagan zur Einhatung sicherbeitstechnischar Fardsrungen und Badingungan bei jedor
Leitungsauskunft zu bericksichiigen,

Giltigkeit

Alle Metzinformatianen werden laufend akiualisiad und kénner daher schen nach kurzer Zeit nicht mehr
fen neuesten Netrzustand darstallen. Die ausgegebenen Planunterlagen haben daher nur eine
Glltigkeitedausr von 1 Monat (ab Erstellungsdstum) fir des oban genannte Bauvorhaban oder Projekt.

Hinweis im Schadensfall
Bai jeglicher Beschadigung ist diz Stérannahme unverziglich zu benachricntigen!
Siie errsichen uns jederzait urier der Rufrummer D2241/888110
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Beschlussentwurfzu B 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefdt, Uber die mit Schreiben vom 12.12.2023
eingegangene Stellungnahme B 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Seit der fruhzeitigen Beteiligung hat sich am Sachstand seitens der Stadtwerke
Troisdorf nichts verandert. Deshalb gilt wie unter Punkt A 1.8:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Leitungsauskunft mit Planen wurde erteilt. Die Leitungen sind grundsatzlich zu
beachten.

B 1.3) Amt fur Sicherheit und Ordnung, Stadt Troisdorf
hier: Schreiben vom 14.12.2023

Vorgelegt wurde die Luftbildauswertung mit dem Abschlussbericht aus dem Jahr
2012 (Az.: 22.5-3-5382068-312/12/ der Bez. Reg. Dusseldorf) fir den Bereich der
Grundsticke Viktoriastr. 2 u. 4 und Kronprinzenstralde 12 u.14 inkl. Vorplatz vor
(Flurstlicke 1483/105, 2162,1245/105, 1723) sowie erganzend die
Luftbildauswertung aus dem Jahr 2023 (Az.: 22.5-3-5382068-599/23 der Bez. Reg.
Dusseldorf) fir den fehlenden Teilabschnitt der Viktoriastrale innerhalb des
Plangebiets (Flurstlick 929/105).

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Troisdorf, Viktoriastr. 4

lhr Schreiben vom 10.09.2012, Az.: 30.1-KMR-124/12

Die Auswertung des o.g Bereiches war moglich.

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor (in der beigefligten Karte
nicht dargestellt). Ilch empfehle eine geophysikalische Untersuchung
der zu Uberbauenden Fldche. Sofern es nach 1945 Aufschittungen
gegeben hat, sind diese bis auf das Gelindeniveau von 1945 abzuschie-
ben. Diese bauseitig durchzufihrende Arbeit vorbereitender Art sollte,
falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmafBigerweise mit
Baubeginn durchgefihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzu-
schiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Ter-
minabsprache fiir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebe-
ten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen
Grundsticke und eine Erklarung inkl. Plane lber vorhandene Versor-
gungsleitungen bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist die-
ses schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu entnehmen.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www._brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/servic
e/index.html



Seite - 20 -

Abschlussbericht:

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Abschlussbericht
Troisdorf, Viktoriastr. 4

Ihr Schreiben vom 10.09.2012, Az.: 30.1-KMR-124/12

Eine Untersuchung der o.g. Fldche lieferte folgende Ergebnisse.
Kampfmittel wurden nicht geborgen.

Mit den Bauarbeiten kann aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
tes begonnen werden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmit-
tel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als
Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern
sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszuflihren. Sollten
Kampimittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
umgehend die Ordnungsbehérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Erganzende Luftbildauswertung Teilabschnitt Viktoriastralie:

Kampfmittelbeseitigungsdienst ] Luftbildausweriung
Troisdorf, Viktoriastr,

Ihr Schreiben vom 23.08.2023, Az.: 32.1 KMR T-120

Luftbilder aus den Jahren 1239 - 1945 und andere historische Unterlagen
iefern Hinweizse auf vermehrte Bombenabwirfe. leh empfehle sine
Uberpriifung der zu iiberbauenden Flache auf Kampfmittel im aus-
gewiesenen Bereich der beigefligten Karte. Die Beauftragung der
Uberprifung erfolgt ber das Formular Anfrag auf Kampfmitteluntersu-
chung .

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Geléndeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Spezialtiefbavarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle
ich gine Bohrlochdetekiion. Beachten Sie in diesem Fall den Leitfaden
auf unserer Interneiseaia.

Weitere Informationen finden Sie auf meiner Homepage .
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Beschlussentwurfzu B 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 14.12.2023
eingegangene Stellungnahme B 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.
Alle eingegangenen Hinweise werden in die textlichen Festsetzungen als Hinweise
aufgenommen.

B 1.4) Amt fir Umwelt und Klimaschutz der Stadt Troisdorf, Kolner Str. 176, 53840
Troisdorf
hier: Schreiben vom 14.12.2023

h habe mir dig Begrondungen zum o.g, b-Plan T120 durchgelezen. Untar Funkt 5.3 Verkehr, Geh- Fahr- und
Leitungsrechts wird ein Abstand von 1.5m zum Stzmm gines Baums definierl. Dieger Abzland worde bedauten, dass
Einbauten innerhalo der Kronentraufe hergestellt werden dorften.

Zurn Schutz der Baume st ein Abstand von mind, 2,50m vorzusehean.

Beschlussentwurfzu B 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefldt, Uber die mit Schreiben vom 14.12.023
eingegangene Stellungnahme B 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Der im Entwurf festgesetzte Abstand von mindestens 1,50 m zum Stamm eines
gemall Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf geschitzten Baumes wirde
bedeuten, dass Einbauten (Garagen, Carports) innerhalb der Kronentraufe
hergestellt werden durfen und somit zu Schadigungen an dem schitzenswerten
Baumbestand fihren kénnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans dlrfen Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet werden. Innerhalb der festgesetzten
Flache fir den Gemeinbedarf (auf dem Grundstuck der ev. Kirche) ist die Baugrenze
sehr grof3zligig ausgewiesen, sodass eine ausreichende Grundsticksausnutzung zur
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Unterbringung erforderlicher Stellplatze auch bei Einhaltung eines groflieren
Baumabstands weiterhin maoglich ist.

Der effektive Baumschutz, insbesondere der alten und grol3gewachsenen Baume auf
dem privaten Gelande der Kirchengemeinde, rechtfertigt somit den geringfugig
vergroRerten Mindestabstand zum Stamm eines gemal Baumschutzsatzung
geschutzten Baumes von 1,50 m auf 2,50 m. Die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfs werden daher zum Satzungsbeschluss entsprechend
geandert.

B 1.5) Bauordnungsamt der Stadt Troisdorf, Kélner Str. 176, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 09.01.2024

Stellungnahme zum Baulzitplanvarentwurf T120, 4. Anderung.
Offenlage vom 11.12.2023 bis 02 02,2023,

Gegen den Vorentwurf bestehen in bauardnungsrechilicher Hinsicht keine grundsétzlichen Bedanken.

Beschlussentwurfzu B 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliet, Uber die mit Schreiben vom 09.01.2024
eingegangene Stellungnahme B 1.5 wie folgt zu entscheiden:

Seit der friihzeitigen Beteiligung hat sich am Sachstand seitens der Bauordnungsamt
der Stadt Troisdorf nichts verandert. Deshalb gilt wie unter Punkt A 1.7:

Da es seitens des Bauordnungsamts der Stadt Troisdorf keine Bedenken gibt, wird

die Stellungnahme lediglich zur Kenntnis genommen.

B 1.6) Stadtwerke Troisdorf, Poststr. 105, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben vom 09.01.2024

gegen cen aben genannten Bauleitplanvorentwurt bestehen seiens der Stadtwerke Troisdorf
GmbH keine Bedenken

Fur die Varsorgungsleitungen sind entsprechande Gah-, Fahr- und Leitungsrechte fir die
Stadwerke Troisdorf GmbH auszuweaisen

Beschlussentwurfzu B 1.6:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, Uber die mit Schreiben vom 09.01.2024
eingegangene Stellungnahme B 1.6 wie folgt zu entscheiden:

Seit der frUhzeitigen Beteiligung hat sich am Sachstand seitens der Stadtwerke
Troisdorf nichts verandert. Deshalb gilt wie unter Punkt A 1.8:

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Die eingegangene Leitungsauskunft der Stadtwerke Troisdorf GmbH zeigt, dass
innerhalb des Bereichs der offentlichen Platzflache (aktuell stadt. Eigentum), der
durch die Bebauungsplananderung als Gemeinbedarfsflache festgesetzt und an die
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ev. Kirchengemeinde veraufRert werden soll, eine Stromleitung vorhanden ist. Fur die
Versorgungsleitung wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Troisdorf
GmbH festgesetzt. Das notwendige Leitungsrecht ist im Rahmen der Bodenordnung
zu berucksichtigen.

B 1.7) Abwasserbetrieb Troisdorf AOR, Postfach, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 09.01.204

gegen den oben genannten Bauleitplanentworf bastehen seitens des Abwasserbetrieches
Imaisdorf, ASKR kaine Bedanken,

Beschlussentwurfzu B 1.7:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 09.01.2024
eingegangene Stellungnahme B 1.7 wie folgt zu entscheiden:

Seit der fruhzeitigen Beteiligung hat sich am Sachstand seitens des
Abwasserbetriebs der Stadt Troisdorf nichts verandert. Deshalb gilt wie unter Punkt
A1.12:

Da es seitens des Abwasserbetriebs Troisdorf keine Bedenken gibt, wird die
Stellungnahme lediglich zur Kenntnis genommen.

B 1.8) Rhein-Sieg-Kreis (Fachbereich 01.3), Kaiser-Wilhelm-Platz 1, 53705 Siegburg
hier: Schreiben vom 01.02.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Rhein-Sieg-Kreises werden keine Anregungen vorgetragen.

Beschlussentwurfzu B 1.8:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 01.02.2024
eingegangene Stellungnahme B 1.8 wie folgt zu entscheiden:

Da es seitens des Rhein-Sieg-Kreises, Fachbereich 01.3 keine Anregungen oder
Bedenken gibt, wird die Stellungnahme lediglich zur Kenntnis genommen.

B 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit, (iber die zu entscheiden wéren, sind wahrend
der Veroffentlichung des Planentwurfs nicht eingegangen.

C)Erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
(Betroffenenbeteiligung)

C1) Stellungnahmen zur Betroffenenbeteiligung

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der erneuten
Beteiligung zum geanderten Planentwurf keine Stellungnahmen der von der
Anderung Betroffenen eingegangen sind, Uber die zu entscheiden ware.
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ll. Satzungsbeschluss

Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltprifung geandert worden ist (§ 13a Abs. 2 BauGB). Der Rat stellt vor
Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung Uber die
Beschlussentwirfe beantragt / nicht beantragt wird. (bitte nicht Zutreffendes
streichen)

Nach Behandlung der Stellungnahmen beschliet der Rat der Stadt Troisdorf den
Bebauungsplan T 120, 4.Anderung fir den Stadtteil Troisdorf-Mitte, Bereich
Kronprinzenstralde, Ecke Viktoriastralle entsprechend dem vorgenannten Beschluss
zu Stellungnahme B 1.4 zu andern. Da die von der Plananderung betroffenen Dritten
im beschrankten Beteiligungsverfahren keine Bedenken gedullert haben, ist eine
weitere erneute Veroffentlichung nicht erforderlich.

Der Rat beschlie®t in dieser geanderten Fassung den Bebauungsplan T 120,
4. Anderung fir den Stadtteil Troisdorf-Mitte, Bereich Kronprinzenstralle, Ecke
Viktoriastrale als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB). Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Rat beschliel3t ferner die
in der DS-Nr. 2024/0240 enthaltene Begrindung des Planes (§ 9 Abs. 8 BauGB), die
allen Ratsmitgliedern zur Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und
Denkmalschutz am 11.04.2024 zugestellt worden ist.

Hinweis:

Der Bebauungsplan hangt in der Ratssitzung mit der Begrundung zur Einsichtnahme
aus. Weitere Exemplare konnen bei Bedarf jederzeit vor der Sitzung beim
Stadtplanungsamt angefordert werden.

Auswirkungen auf den Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Auswirkungen auf das Klima:
Klimarelevanz: ja

Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Klimaschutz und die Klimaanpassung sind
[J positiv [ negativ x neutral.

Auswirkungen
Fiir das Vorhaben relevante Themengebiete — .
positiv | negativ | neutral
0 Planungsvorhaben O O X
[0 Stadtische Gebaude und Liegenschaften O O O
O Mobilitat und Verkehr O | O
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O Nachhaltige Verwaltung und Beschaffung O O O

Zusatzliche Beratung im AKU notwendig Oja X nein
Erlauterung: Siehe Sachdarstellung

Sachdarstellung:
Bisheriger Verfahrensverlauf:

Am 18.04.2018 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz
beschlossen, den Bebauungsplan T 120 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB einer 4. Anderung zu unterziehen (Vorlage DS-Nr. 2023/0423).

Der Geltungsbereich der 4. Anderung, mit einer Gesamtflache von rd. 4000 m?
umfasst das mit einer KiTa und dem Gemeindezentrum/-biro bebaute Grundstick
der evangelischen Kirchengemeinde Troisdorf, einen entlang der westlichen
Grundsticksgrenze verlaufenden schmalen Grundstiicksstreifen der Viktoria Stralke
4 (Gemeinbedarfsflache) sowie die vorgelagerten Ooffentichen Grin- und
Verkehrsflachen im Bereich Kronprinzenstrale Ecke Viktoriastrale.

Anlass und Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die geplanten Erweiterungen fur
das evangelische Gemeindehaus an der Kronprinzenstral’e als Beitrag zur weiteren
attraktiven Entwicklung und Erneuerung der Troisdorfer Innenstadt zu ermdglichen.
Gemeinsam sollen das zukunftig offener gestaltete Gemeindehaus und sein Vorplatz
eine attraktive und belebte Platz-/Grinflache mit Aufenthaltsqualitat darstellen. Im
Zuge der Neugestaltung des bisherigen Platzes soll auch eine gemeinsame
Gestaltung der gesamten Verkehrsflache zwischen Gemeindehaus und
Kirchengebaude Uber die Viktoriastralde hinweg in den Fokus genommen werden.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans T 120, 4. Anderung werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Erweiterung/ Offnung des
Gemeindezentrums und die dafir erforderliche Neustrukturierung des offentlichen
Raumes geschaffen.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung vom 26.06.2023 bis 28.07.2023 gingen diverse
Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange ein.

Mit der angepassten Planung wurde im Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Denkmalschutz vom 15.11.2023 die Veroffentlichung (ehem. Offenlage) beschlossen
(Vorlage DS-Nr. 2023/0638). Die Veroffentichung erfolgte in der Zeit vom
11.12.2023 bis einschliellich 02.02.2024. Im Zuge der Veroffentichung gingen
einige wenige Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange ein, seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Ver- und Entsorgungstrager und des Rhein-
Sieg-Kreises enthalten keine neuen Bedenken, Anregungen oder Betroffenheit, die
zu berucksichtigen waren. Die erganzten Anmerkungen zu Kampfmitteln werden
berlcksichtigt und als Hinweis in den Bebauungsplan Ubernommen.
Verwaltungsintern wurden seitens der Bauordnung keine Bedenken vorgebracht.

Durch die durch das Amt fir Umwelt und Klimaschutz vorgebrachten Einwande zum
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Baumschutz haben sich nach der Veroffentlichung des Entwurfes gem. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB Anderungen ergeben.

Aus dem Beteiligungsverfahren ging hervor, dass der in der planungsrechtlichen
Festsetzung Nr. 5 ,Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)*
festgesetzte Abstand wvon mind. 150 m zum Stamm eines gemafl
Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf geschutzten Baumes zu gering ist. Zum
Schutz der Baume ist ein Abstand von mind. 2,50 m vorzusehen. Die textlichen
Festsetzungen des Entwurfs werden daher zum Satzungsbeschluss wie folgt
geandert:

5 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Carports, Garagen sowie Tiefgaragen gem. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Dabei ist von Baumen, die gemafl Baumschutzsat-
zung der Stadt Troisdorf zu erhalten sind, ein Abstand von mindestens 4.50-m 2,50 m einzuhal-
ten.

Die Grundziige der Planung sind von der Anderung nicht berlhrt. Es erfolgte daher

eine erneute Beteiligung mit eingeschranktem Personenkreis gem. § 4a Abs. 3 Satz
4 BauGB.

Die von der Anderung einzig Betroffenen (Evangelische Kirchengemeinde Troisdorf
als Eigentumerin der Grundstucke ViktoriastralRe 2 und Kronprinzenstralle 12 — 16)
wurden gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Schreiben vom 13.02.2024 mit einer
verklrzten  Beteiligungsfrist bis einschlielllich 23.02.2024 erneut Dbeteiligt.
Stellungnahmen konnten nur zu den gekennzeichneten geanderten Teilen
abgegeben werden (gem. § 4a Abs. 3 BauGB). Im Rahmen der
Betroffenenbeteiligung sind keine  Stellungnahmen eingegangen. Die ev.
Kirchengemeinde hat der Verwaltung vorab mitgeteilt, dass keine Bedenken in
Bezug auf die Anderung bestehen.

An der Begrindung zum Bebauungsplan wurden entsprechende Anderungen
vorgenommen.

Mit der Behandlung der Stellungnahmen und dem  nachfolgenden
Satzungsbeschluss soll das Planverfahren zeitnah abgeschlossen werden.

Klima-Check

Die planungsrechtlichen Anpassungen im Bereich des Vorplatzes bzw. der
Verkehrsflache wirken sich neutral auf das Klima aus, da es hier zu keiner
signifikanten

Anderung der Zulassigkeiten im klimawirksamen Sinne kommt.
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Begrundung

gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Bebauungsplan T 120, 4. Anderung

Stadtteil Troisdorf-Mitte
Bereich Kronprinzenstralle Ecke Viktoriastralle

Inhaltsverzeichnis s. letzte Seite

1 Plangebiet

Das Plangebiet liegt zentral im Stadtteil Troisdorf-Mitte im Bereich der Zulaufzone
zwischen dem Troisdorfer Bahnhof und der Fullgéangerzone im Umfeld der Kolner
Strale.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans T 120, 4. Anderung umfasst das mit einer
KiTa und dem Gemeindezentrum/-biro bebaute Grundstick der evangelischen
Kirchengemeinde Troisdorf, einen entlang der westlichen Grenze des
Kirchengrundstiicks verlaufenden, schmalen Grundstiicksstreifen der Viktoria Stralke
4 (Gemeinbedarfsflache) sowie die vorgelagerten oOffentichen Griun- und
Verkehrsflachen im Bereich Kronprinzenstral’e Ecke Viktoriastralle. Das Plangebiet
beinhaltet die Flursticke 2649, 2650, 1245/105, 1723 und einen Teilbereich des
Flursticks 929/105 (Flur 009, Gemarkung Troisdorf) mit einer Gesamtflache von rd.
4000 m2.

Auf dem Kirchengrundstiick befindet sich an der Viktoriastrale zuriickversetzt die 1-
geschossige evangelische Kindertagesstatte mit ihren groldzigigen
AulBenbereichsflachen. Das 3-geschossige Gemeindezentrum mit Pfarrbiro wird
Uber die vorgelagerte Platzflaiche an der Kronprinzenstralde erschlossen und bildet
den norddstlichen Abschluss der geschlossenen Baustrukturen des Strallenzuges.
Der sudwestliche Teil des Gebaudekomplexes wird durch die Kirchengemeinde fur
private  Wohnzwecke vermietet und besitzt einen separaten Zugang. Zwischen
Gemeindezentrum und der Viktoriastrale liegen die privaten Stellplatzflachen der
Kirchengemeinde.

Der Platz an der Kronprinzenstrale Ecke ViktoriastralRe stellt sich im Bestand als
offentliche Grunflache mit Aufwertungsbedarf dar, die vorhandene Brunnenanlage ist
auller Betrieb. Mehrere Wege flhren vom Burgersteig Uber den Platz zum etwas
tiefer gelegenen Eingang des Gemeindehauses. In der ViktoriastraRe und dem
westlich angrenzenden Wohngebiet ist ein Verkehrsberuhigter Bereich eingerichtet.
Hier befinden sich einige entgeltlich bewirtschaftete Stellplatze der Stadt Troisdorf.

Das nahere Umfeld des Plangebiets weist der zentralen Lage entsprechend eine
gemischte Nutzungsstruktur auf. Die Viktoriastralle und die westlich angrenzenden
Bereiche sind zunehmend durch Wohnnutzung gepragt. Der Strallenzug der
Kronprinzenstralde mit der Verlangerung uber die Wilhelmsstrale wird heute als
Wohn- und Geschaftsbereich genutzt und ist durch eine historisch gewachsene
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Baustruktur mit einer hohen Dichte an erhaltenswerter und denkmalwirdiger
Bausubstanz (u.a. die Johanneskirche) gekennzeichnet. Der offentiche Raum vor
dem evangelischen Gemeindehaus mit den bestehenden Strukturen an der
Viktoriastral’e (Vorplatz vor Johanneskirche und Pfarrheim) und den vorgelagerten
Verkehrsflachen (Viktoriastralde, inkl. Kreuzung Kronprinzenstrale) ist dabei von
besonderem stadtgestalterischen Interesse. Dieser Bereich ist mit Beschluss vom
02.06.2022, durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz, in der
noch ausstehenden Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes ,Troisdorf
Innenstadt® (ZiTi 2.0) und im Masterplan des ,Sofortprogramms zur Starkung unserer
Innenstadte und Zentren® zu berucksichtigen. Die Verkehrsflachen zeichnen sich
neben Fahrbahn und Blrgersteig durch einen Wechsel von Grinflachen, Bauminseln
und gepflasterten Platzflachen aus.

- 4 s

Abb.1 u. 2: Gri]nﬂche vor dem Gemeindehus (Iinks un Platzsituation an der Johaniklrche
(rechts), eigene Aufnahme

2 Bisherige planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan

Der rechtswirksame Regionalplan flr den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Bonn/Rhein-Sieg legt fir den Bereich des Bebauungsplans T 120, 4. Anderung einen
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest.

2.2 Flachennutzungsplan

Der gliltige Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf stellt den gesamten Planbereich
als eine gemischte Bauflache verbunden mit der Standortzuweisung Kindergarten
dar. Die Flachen des Gemeindehauses und die vorgelagerten Grin- und
Verkehrsflachen liegen zudem innerhalb der raumlichen Abgrenzung des Zentralen
Versorgungsbereichs (ZV) der Troisdorfer Innenstadt. Gemaly abschlieRendem
Beschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans zur Ubernahme der Zentralen
Versorgungsbereiche aus dem Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept der
Stadt Troisdorf 2020, wird der ZV zukunftig das Gemeindehaus einschlief3en
(Anderung noch nicht wirksam).
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Abb.3 und 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2016 (links) und zukiinftige Anderung (rechts)

2.3 Bebauungsplan

Zurzeit gilt fur den Geltungsbereich der Bebauungsplan T 120, rechtskraftig seit dem
01.04.1980. Der Bereich um das Gemeindehaus und den Kindergarten ist als
Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte® ausgewiesen. Der Vorplatz (stadtisches
Eigentum) sowie die Viktoriastralie sind als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Der im Aufstellungsbeschluss vom 18.04.2018 festgelegte Geltungsbereich erwies
sich wahrend der Erarbeitung des Vorentwurfs als nicht mehr sachgerecht fir das
Ziel der vorliegenden Bebauungsplananderung. Mit dem Vorentwurf wurde der
Geltungsbereich um den Bereich der Viktoriastralde zwischen Pfarrer-Theiss-Stralle
und Gemeindehaus sowie um die Bebauung entlang der Pfarrer-Theiss-Stralte und
entlang der Kronprinzenstral’e sudlich des Gemeindehauses reduziert.
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bereich T 120, 4. Anderung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes T 120 liegt ferner im
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Geltungsbereich des Textbebauungsplanes T 139, Blatt 1, 1.Anderung und
Teilaufhebung (Rechtskraft seit 10.03.2012), der bestimmte Arten von Nutzungen im
Misch- und Kerngebiet ausschliet. Im Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes T 120 wird dieser Plan durch die Plananderung als neueres Recht
verdrangt.

3 Ziel und Zweck der Planung

3.1 Anlass der Plananderung

Das Gemeindehaus stammt aus den 1930er Jahren und entspricht nicht mehr den
aktuellen Anforderungen an Kirchenarbeit und Seelsorge (u.a. zu kleine/wenig
Raume, nicht barrierefrei, keine Freiflachen). Der Eingangsbereich stellt sich zudem
dunkel und wenig einladend dar. Die Ev. Kirchengemeinde Troisdorf plant daher
durch Sanierung und Umbau, das Gemeindehaus und Pfarrbiro zuklnftig als
Quartierszentrum (barrierefrei) nutzbar zu machen und das bestehende Angebot um
weitere soziale, gesundheitliche und kulturelle Angebote zu erweitern. Zukunftig soll
auch eine durch die Kirchengemeinde betriebene Cafeteria im Erdgeschoss mit
Aulennutzung zur Belebung des Vorplatzes beitragen. Sie soll keine dauerhafte
Gastronomie sein, sondern primar Veranstaltungen im Gemeindehaus dienen. Fir
die geplante Terrasse der Cafeteria sowie fur eine barrierefreie Erschliefung des
Gebaudes sind bauliche Malnahmen (Rampen) und Geldndeanpassungen im
Gehwegbereich erforderlich. Der Eingang befindet sich aktuell in einer kleinen
Senke.

Die vorgesehenen Umbaumalinahmen sind nicht mit dem bestehendem
Planungsrecht kompatibel, da die neuen Bauteile bzw. Anbauten jenseits der
Uberbaubaren Flache uUber die festgesetzte Baulinie (entlang heutiger Gebaudefront
und Grundsticksgrenze) in die als StralRenverkehrsflache festgesetzte offentliche
Grinanlage bis zu einer Lange von 2,8 m hineinragen. Die vorgesehenen baulichen
Erweiterungen des Gemeindehauses sind auf der festgesetzten Ooffentlichen
Verkehrsflache nicht zulassig.

Die Stadt Troisdorf beabsichtigt daher die fir die Erweiterung bendtigten Teilflachen
an die Kirchengemeinde zu veraulern und in diesem Zuge auch den
aufwertungsbedurftigen o6ffentichen Raum im Kreuzungsbereich Kronprinzenstralie
Ecke Viktoriastrale neu zu strukturieren. Zur Verwirklichung dieser Ziele ist eine
Anpassung des bestehenden Planungsrechts erforderlich.

3.2 Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Das Ziel der 4. Bebauungsplananderung ist es, die geplanten Erweiterungen fir das
evangelische Gemeindehaus an der Kronprinzenstralde als Beitrag zur weiteren
attraktiven Entwicklung und Erneuerung der Troisdorfer Innenstadt zu ermdglichen.
Fur die verwaiste Platzflache vor dem Gemeindehaus und das nahere Umfeld
wurden im Rahmen des Masterplanprozesses fir die Troisdorfer Innenstadterste
Impulse fir diesen sog. ,Eingangsbereich® zur Innenstadt gesetzt. Dies soll sich
zukinftig auch in den planungsrechtlichen Festsetzungen widerspiegeln.
Gemeinsam sollen das zukinftig offener gestaltete Gemeindehaus und sein Vorplatz
eine attraktive und belebte Platz-/Grinflache mit Aufenthaltsqualitat darstellen. Im
Zuge der Neugestaltung des bisherigen Platzes soll auch eine gemeinsame
Gestaltung der gesamten Verkehrsfliche zwischen Gemeindehaus und
Kirchengebaude Uber die Viktoriastral’e hinweg in den Fokus genommen werden.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans T 120, 4. Anderung werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche Erweiterung/Offnung des
Gemeindezentrums und die dafir erforderliche Neustrukturierung des offentlichen
Raumes geschaffen.

4 Umweltbelange, Aufstellungsverfahren ohne Umweltprifung

41 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird der Plan im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) aufgestellt, da die zulassige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) den Schwellenwert von
20.000 gm gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB fur die Wahl dieses
Aufstellungsverfahrens nicht Uberschreitet (das gesamte Plangebiet umfasst rd. 4000
m?). Der zulassige Versiegelungsgrad andert sich durch die Plananderung nicht.

Gemal § 13 Abs. 2 u. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, vom Umweltbericht gem. § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs.1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden. Im beschleunigten
Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

4.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 7 des
Rhein-Sieg-Kreises, welcher sich aktuell im Verfahren zur Neuaufstellung befindet.
Der aktuelle Vorentwurf fur den Landschaftsplan trifft fur diesen besiedelten Bereich
jedoch keine Festsetzungen.

4.3 Artenschutz

Die Auslosung von Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist gemal} der
durchgefihrten Artenschutzprifung Stufe 1 (ASP I) bei der Umsetzung des Plans
ausgeschlossen. Das Protokoll der ASP | ist der Begrindung des Bebauungsplans
als Anlage beigefugt.

4.4 Klimaanpassung

Uberflutungsschutz und Starkregengefahrenkarte

Die Starkregengefahrenkarte des Abwasserbetriebs Troisdorf (ABT) stellt innerhalb
des Geltungsbereichs fur das Szenario 1, Szenario 2 und Szenario 3 eine maximale
Wasserstandhohe von 0,1 bis Udber 1,0m im ruckseitigen Bereich des
Gemeindehauses dar. Das entspricht knietiefen bis mindestens hufthohen
Wasserstanden. Das Szenario 1 basiert auf einem seltenen Regenereignis, welches
statistisch einmal in 50 Jahren vorkommt. Szenario 2 basiert auf einem
aullergewohnlichen Ereignis, welches statistisch einmal in 100 Jahren vorkommt.
Das Szenario 3 ist ein sogenanntes ,extremes Ereignis® und wurde mit einem
Blockregen (hN = 90 mm/m? in 1 h) berechnet.




Seite - 32 -

Starkregengefahrenkarte
(Uberflutungshohe)
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Abb.6: Auszug aus d. Starkregengefahrenkarte (Szenario3) (© Abwasserbetrieb Troisdorf, AS6R, 2022)

Die Ergebnisse der Hochwassergefahrenkarte und der Starkregengefahrenkarte sind
als Hinweis in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen, entfalten
jedoch bei Beibehaltung des baulichen Bestandes keine Wirkung. Im Vergleich zur
Bestandssituation werden durch die Bebauungsplananderung keine substantiellen
zusatzlichen Bebauungsmoglichkeiten erdffnet.

Thermische Belastungen

Aufgrund der Innenstadtlage ist das Plangebiet in Hitzeperioden thermischen
Belastungen ausgesetzt. Da durch die vorliegende Bebauungsplananderung jedoch
keine substantiellen zusatzlichen Bebauungsmdglichkeiten geschaffen werden, ist
nicht von einer planungsbedingten Verscharfung der klimatischen Situation
auszugehen. Vielmehr bietet die geplante Umgestaltung der zukunftigen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® die Moglichkeit,
Anforderungen einer klimasensiblen Freiraumgestaltung bei der baulichen
Umsetzung angemessen zu berucksichtigen. DarUber hinaus sind die vorhandenen
Baume auf dem Kirchengrundstick durch die Troisdorfer Baumschutzsatzung in
ihrem Bestand geschitzt.

4.5 Schallschutz

Im Hinblick auf die geplante Nutzungserweiterung des Gemeindezentrums,
insbesondere die Cafeterianutzung mit AuBennutzung (Terrasse) in Verbindung mit
unregelmanig stattfindenden Veranstaltungen (bspw. Gemeindefeste,
Karnevalssitzungen, Hochzeitsfeiern), wurde eine fachgutachterliche
Ersteinschatzung vorhabenbedingter Schallimmissionen im Wohnumfeld durch das
Sachverstandigenbiro grasy + zanolli enineering vorgenommen.

Unter Berlcksichtigung der jeweiligen Veranstaltungsart erfolgt im Zuge der
gutachterlichen Einschatzung die Beurteilung der prognostisch ermittelten
Beurteilungspegel an den maRgeblichen Immissionsaufpunkten der schitzenswerten
Gebaude im Umfeld nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA
Larm (Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz) und/oder nach der sog. Freizeitldrm-Richtlinie des Landes
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Nordrhein-Westfalen.

Entsprechend der Betriebsbeschreibung wurden der Untersuchung die
nachfolgenden Veranstaltungsszenerien zugrunde gelegt:

Fur die Raumlichkeiten
- Gemeindesaal (1. OG),
- Cafeteria (EG), ggf. mit Anschluss der Gruppenraume, und der
- Terrassenflache vor der Cafeteria an der Kronprinzenstralie

wurden folgende Nutzungen in der Zeit von 8.00 Uhr bis 22:00 Uhr (allgemeiner
Betrieb) angegeben:
- Gesang bei Chor / Musikprobe
- Gesprache auf der Terrasse / im Aulienbereich / Vorplatz
- Parkplatz-Verkehr,
- Feier und Feierlichkeiten (z.B. Seniorengeburtstage, Tauf-Feier, Trauer-
Kaffee)

Seltene Veranstaltungen mit groRerem Umfang und bis in die Nachtstunden dauernd
(Veranstaltungen aulRer der Regel) werden folgendermal’en umschrieben:
- Feier der Kantorei (Chor / Musikgruppe) mit ca. 50 Personen im Saal und
bis ca. 23:00 Uhr
- Karnevalsveranstaltung im Saal und Cafeteria-Bereich mit 70 Personen und
bis ca. 24:00 Uhr
- Private Hochzeitsgesellschaft mit bis zu 120 Personen: Sektempfang auf
Terrasse, Buffet in Cafeteria und Tanz mit Band im Saal bis nach Mitternacht

Die schalltechnischen Untersuchungen belegen, dass der allgemein zu erwartende
Betrieb an allen schitzenswerten Nutzungen (Wohnen / Hospiz) die Richtwerte nach
TA-Larm sowie der Freizeitlarm-Richtlinie einhalten wird. Auch bei Veranstaltungen
auller der Reihe wie bspw. Feier der Kantorei, Karnevalsfeier oder einer
Hochzeitfeier werden die Richtwerte nach TA Larm bzw. Freizeitldrm-Richtlinie
eingehalten, wenn — in Ubereinstimmung mit den fachlichen Vorgaben — auf den
Status der Veranstaltung als ,Seltenes Ereignis“ abgestellt wird. Entsprechende
Genehmigungen  kdénnen im  Baugenehmigungsverfahren  beantragt  und
Auflagen/Beschrankungen dabei getroffen werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen von aktiven oder passiven
Schallschutzmalinahmen sind somit nicht erforderlich da es Uber die Menge der
seltenen Ereignisse nicht hinausgehen soll; durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes werden die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt. Die gutachterliche Ersteinschatzung vom 31.10.2023 ist
der Begrindung zum Bebauungsplan als Anlage beigeflgt.

4.6 Altlasten

In den sudlichen Plangeltungsbereich ragt ein Teilbereich einer nachrichtlich
registrierten Altablagerung mit der Nr. 5108/0102-0. Durch eine Erstbewertung aus
dem Jahr 1987 konnte der Verdacht auf Altlasten fur die Altablagerung jedoch
ausgeraumt werden. Dennoch gilt folgender Hinweis:

Werden bei Erdarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so st
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unverzuglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz zu informieren
(siehe § 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende
Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben,
Durchfuhrung von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle Malinahmen im
Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt far
Umwelt- und Naturschutz abzustimmen.

4.7 Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung aus dem Jahr 2012 ergab einen diffusen
Kampfmittelverdacht im Umfeld des Plangebiets. Fur den Bereich der Grundsticke
Viktoriastr. 2 u. 4 sowie Kronprinzenstrale 12 u.14 inkl. Vorplatz vor (Flursticke
1483/105, 2162,1245/105, 1723) wurde eine Kampfmitteluntersuchung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) NRW-Rheinland, Bezirksregierung Dusseldorf
durchgefihrt; dabei wurden keine Kampfmittel geborgen. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Der KBD
empfiehlt daher Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend
die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Ein Teilabschnitt der Viktoriastralle, im Bereich vor der Johanniskirche und dem
Pfarrhaus  (Flurstick 929/105), waren nicht Teil der Antragsflache zur
Kampfmitteluntersuchung aus dem Jahr 2012. Eine Luftbildauswertung fir diesen
Teilabschnitt wurde im Rahmen des Planverfahrens zusatzlich eingeholt. Die
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf vermehrte Bombenabwurfe. Fir diesen Bereich empfiehlt der KBD
daher im Vorfeld von Bauarbeiten eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flache auf
Kampfmittel. Bei der Durchfihrung von Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen, wird zusatzlich eine Bohrlochdetektion empfohlen.

Die oben aufgefuhrten Hinweise sowie weitere Hinweise zur Vermeidung
kampfmittelbedingter Unfalle wurden in die textlichen Festsetzungen als Hinweis
aufgenommen.

5 BegrundungeinzelnerFestsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf dem Kirchengrundstick wird die
Art der baulichen Nutzung zukunftig fir den Bereich der Kindertagesstatte und das
bisher als Gemeindehaus und Pfarrblro genutzte (Teil-)Gebaude als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte und ,Gemeinde- und
Quartierszentrum® festgesetzt. Diese Zweckbestimmung wird auch fir den schmalen
Grundsticksstreifen (12 m?) in der Viktoria Strale 4 Ubernommen (entsprechend
Bestand). Da bisher nur die KiTa als Zweckbestimmung im rechtsverbindlichen
Bebauungsplans T 120 benannt wurde, wird nun gemall Bestand und zuklnftiger
Planung das Gemeindezentrum in die Zweckbestimmung mit aufgenommen und das
zulassige Nutzungsspektrum in Einklang mit der geplanten Angebotserweiterung des
zukunftigen Quartierszentrums gebracht.

Aktuell werden die Raumlichkeiten des Gemeindehauses durch verschiedene
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Einrichtungen aus dem Quartier genutzt; dazu zahlen u.a. der Manner-Chor, die
Suchthilfe und das Hospiz. Darlber hinaus konnte der Gemeindesaal in der
Vergangenheit fir gelegentlich stattfindende (Brauchtums-) Veranstaltungen
angemietet werden. Mittlerweile finden aufgrund des sanierungsbedurftigen Zustands
des Gemeindesaals aber keine Veranstaltungen mehr statt. Durch die geplante
Sanierung und den Umbau soll das Gemeindehaus zuklnftig als Pendant zum
bestehenden Stadtkirchenkonzept mit Kirchen Café der Johanneskirche — hier finden
aktuell u.a. Konzerte und Lesungen statt — im Sinne eines Quartierszentrums
(barrierefrei) nutzbar und einer breiteren Offentlichkeit zugéanglich gemacht werden.
Zu diesem Zwecke werden die Raumlichkeiten modernisiert und umgebaut. Die
bestehenden Nutzungen werden zudem um weitere soziale, gesundheitliche und
kulturelle ~ Angebote  erweitert. Dazu zahlen weitere = Seminar- und
Beratungsangebote, Vortrags- und Gesprachsveranstaltungen, neue
Kommunikations- und Veranstaltungsraume, ein Co-Workingspace sowie eine
Cafeteria im EG mit AuRennutzung. Die Cafeteria mit angrenzender Terrasse soll zur
Belebung des (Vor-) Platzes beitragen und durch die Besucher und Besucherinnen
des AQuartierzentrums sowie bei Anmietung der Veranstaltungsrdume genutzt
werden.

In Hinblick auf die geschilderte Erweiterung des Nutzungsangebots wurde eine
fachgutachterliche  Ersteinschatzung vorhabenbedingter Schallimmissionen im
Wohnumfeld vorgenommen (vgl. Kap. 4.5).

Die Grolke der Gemeinbedarfsfliche wird um die, fir die baulichen
UmbaumafRnahmen bendtigte und zum Verkauf vorgesehene Flache, die aktuell
noch als Strallenverkehrsflache festgesetzt ist, erweitert.

Der zum Wohnen genutzte Gebaudeteil des Gemeindehauses, der im derzeit
glltigen Bebauungsplan noch als Teil der Gemeinbedarfsflache festgesetzt ist, wird
entsprechend des zukunftig rein privatwirtschaftlichen, gewinnorientierten Charakters
unter Berucksichtigung des umgebenden, zusammenhangenden Gesamtgebietes als
Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

Die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen und
Gartenbaubetriebe sollen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden, da die mit
diesen Nutzungen einhergehenden Gebaudekubaturen und Flachenbedarfe sich
nicht in das stadtebauliche Umfeld einflgen wurden. Auch allgemein und
ausnahmsweise zulassige Vergnigungsstatten i.S.d. § 6 Abs. 2 u. 3 BauNVO sollen,
um einen Trading-down-Effekt an dieser Stelle zu vermeiden, zusammen mit den
weiteren Nutzungsausschlissen des Bebauungsplanes ,T 139, Blatt 1, 1. Anderung
und Teilaufhebung® fir das MI in dieser Plananderung tUbernommen werden. Somit
sind Vergnugungsstatten (z.B. Wettburos, Spielhallen und &hnliche Unternehmen
i.5.d. §§ 33c, 33d und 33i GewO), Einzelhandelsbetriecbe mit einem erotischen
Warensortiment (z.B. Sexshop, Erotikfachmarkt) sowie alle Arten von Einrichtungen
und Betrieben, die auf die Darbietung, Darstellung oder Handlung mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind (z.B. Peep-Shows, Sexkinos, Videokabinen) -
einschlieBlich Wohnungsprostitution — im Mischgebiet nicht zuldassig. Diesem
Ausschluss kommt eine besondere Bedeutung zu im Zusammenhang mit dem
angrenzenden Gemeindezentrum und Kindergarten sowie dem Tatbestand, dass die
Kronprinzenstralde zusammen mit der WilhelmstralRe auch eine Wegeverbindung
vom stadtischen Bahnhof aus zur Innenstadt darstellt.
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Als Mal der baulichen Nutzung soll in Orientierung an dem benachbarten Bestand in
der Uberwiegend zweigeschossigen Viktoriastralle die maximale Gebaudehdhe der
Kindertagesstatte auf 71 m NHN begrenzt werden, um weiterhin ein harmonisches
stadtebauliches Erscheinungsbild gewahrleisten zu konnen. Die maximale
Gebaudehdhe des Gemeindezentrums inklusive Wohneinheit wird hingegen auf 74
m NHN festgesetzt, was der stadtebaulichen Akzentuierung der Platzsituation im Ist-
Zustand des Gebaudes sowie dem benachbarten Bestand der geschlossenen
Baustrukturen entlang der Kronprinzenstral3e (zwei- bis dreigeschossig) entspricht.

Die zulassige Grundflache (GR) wird im Mischgebiet auf 120 m? entsprechend des
Gebaudebestandes auf dem Grundstick beschrankt.

5.2 Bauweise, liberbaubare Flachen

Die Ausweisung der uberbaubaren Grundstlcksflache orientiert sich ebenfalls nah
am Bestand. Die Baugrenze auf dem Kirchengrundstlick, entlang der Viktoriastralie
sowie im rlckwartigen Grundstlcksbereich wird weitestgehend aus dem
rechtswirksamen Bebauungsplan Ubernommen, hierbei jedoch an die geanderte
Gebietsausweisung des zuklnftigen MI angepasst. Somit bestehen weiterhin
genugend Flexibilitat und Spielraum fur etwaige bauliche Erweiterungen in
Anpassung an zukinftige Bedarfe und Anforderungen der Kindertagesstatte und des
Gemeindezentrums.

Eine Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche ist innerhalb der
erweiterten Gemeinbedarfsflaiche entlang der vorgelagerten Platzflaiche an der
Kronprinzenstralde fur die geplanten baulichen Erweiterungen der Hauptanlage
(Terrasse, Eingangsbereich und Rampenbauwerke)  entsprechend der
architektonischen Planungen um bis zu 3,5 m zuldssig. Da die bestehende Bauflucht
der Hauptgebaude jedoch beibehalten werden soll, beziehen sich die zugestandenen
Uberschreitungsmoglichkeiten im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO lediglich auf die
definierten untergeordneten Gebaudeteile im Erdgeschossbereich.

In dem Mischgebiet wird entsprechend des Bestands eine geschlossene Bauweise
festgesetzt.

5.3 Verkehr, Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Die Ver- und Entsorgung ist vorhanden und ausreichend dimensioniert. Die
Neustrukturierung des oOffentlichen Raumes wird den Verlauf der Abfallsammlung
nicht verandern. Auf die Versickerung von Niederschlagswassern nach
Landeswassergesetz und Wasserhaushaltsgesetz wird hingewiesen.

In dem Teilbereich der o6ffentlichen Platzflache (aktuell stadtisches Eigentum), der
durch die Bebauungsplananderung als Gemeinbedarfsflache festgesetzt und an die
ev. Kirchengemeinde veraulRert werden soll, befindet sich eine Stromleitung der
Stadtwerke Troisdorf GmbH. Fur die bestehende Versorgungsleitung wird ein
Leitungsrecht mit einem 1m breiten Schutzstreifen zugunsten der Stadtwerke
festgesetzt.

Der gesamte Offentiche Raum, welcher nicht nur die bestehende
Grunanlage/Platzflache  vor dem  Gemeindezentrum, sondern auch den
Kreuzungsbereich Viktoriastralle mit Gehwegen bis zur Kirche umfasst, wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® festgesetzt. Mit der
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bewussten Erweiterung der Platzflache soll die Funktion dieses Bereichs als kinftige
raumliche Mitte zwischen Gemeindehaus, Kirche und Pfarrhaus gestarkt und ein
grolerer Gestaltungsspielraum zur  Erhdhung der Aufenthaltsqualitat  und
Nutzungsvielfalt ermoglicht werden. Die Festsetzung als ,Quartiersplatz® steht einer
zukUnftigen Befahrbarkeit der Viktoriastrale zwar nicht entgegen, bringt aber eine
Planungsphilosophie zum Ausdruck, die starker auf die Gleichberechtigung der
Verkehrsteilnehmer innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsflache und eine
entsprechende platzartige optische Umgestaltung der Flachen hinwirkt (z.B. im Sinne
einer gemischt genutzten Verkehrsflache). FuRganger sollen den Platz, wie bisher,
am Gemeindezentrum vorbei als Wegeverbindung nutzen konnen.

Stellplatze, Carports, Garagen sowie Tiefgaragen gem. § 12 BauNVO sind nur
innerhalb  der Uberbaubaren  Grundstucksflache zuldssig. Diese raumliche
Beschrankung dient der Erhaltung der vorhandenen, Uberwiegend begrinten
Freiflachengestaltung innerhalb der Vorgartenzone entlang der Viktoriastralle.

Dabei ist von Baumen, die gemal Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf zu
erhalten sind, ein Abstand von mindestens 2,50m zum Stamm einzuhalten. Der
festgesetzte Mindestabstand soll Einbauten innerhalb des Kronenaufbaus
vermeiden und somit — erganzend zur Baumschutzsatzung — zu einem
effektiven Baumschutz (insb. der alten und groBRgewachsenen Baume auf dem
privaten Kirchengrundstiick) beitragen.

5.4 Gestaltungsvorschriften

Als Gestaltungsvorschrift auf Grundlage des § 89 der Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) werden in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW Festsetzungen zur Dachform und
Dachmaterialien, Dachgauben und optischen Werbeanlagen Uberwiegend aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan T 120 aufgenommen, um dem erhaltenswerten
Ortsbild gerecht zu werden. Sie entsprechen ungeachtet der geplanten
UmgestaltungsmalRnahmen nach wie vor den gestalterischen Vorstellungen fur das
Plangebiet.

Die in der Viktoriastralle und Kronprinzenstrale vorherrschende Dachform
(Satteldach) wird Ubernommen bzw. auf die Flache fir den Gemeinbedarf
Ubertragen. Um ein stadtebaulich harmonisches einfigen zu gewahrleisten, ist die
Dachneigung bei Neubauten auf die Dachneigung benachbarter Bestandsgebaude
abzustimmen. Von der in der Planzeichnung festgesetzten Dachform kann bei
Nebengebauden oder untergeordneten Gebaudeteilen abgewichen werden.

Im Bereich der Zulassigkeit von Satteldachern ist auch weiterhin ein Flachdachteil
zwischen den geneigten Dachflachen zulassig. Dieser soll sich aber bezlglich der
gesamten Dachtiefe den geneigten Dachflachen deutlich unterordnen und darf daher
max. ein Drittel der gesamten Dachtiefe einnehmen. Im bisherigen Bebauungsplan
gab es keine naheren Bestimmungen zum Ausmald dieses Flachdachteils. Zur
Wahrung des StralRenbildes ist hier eine Regulierung angebracht.

In Anlehnung an den umgebenden Bestand sind Dachgauben zuldssig. Die
Gesamtbreite aller Dachgauben darf jedoch max. ein Drittel der Gesamtbreite des
jeweiligen Gebaudes einnehmen.
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Im Ubrigen sind fir die Dacheindeckung von Haupt- und Nebenanlagen nur
einfarbige, nicht-glanzende Materialien in dunklen Tonen zuldssig. Solaranlagen
weichen hiervon meist ab, sind aber trotzdem zulassig, um Klimaaspekten gerecht
werden zu konnen.

In der Nachbarschaft zeigen sich erste negative Effekte durch massiv stérende
Werbeanlagen, denen entgegen zu wirken ist. Werbeanlagen sind daher nur
unterhalb der Fenster des ersten Obergeschosses zuldassig. Zudem werden
Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien, mit Blink-
oder Wechselbeleuchtung, an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen
sowie auf oder integriert in Dachflachen nicht zugelassen

5.5 Denkmalpflege

Der Geltungsbereich befindet sich in einem stadtgeschichtlich interessanten Bereich.
Die wahrnehmbaren Hauptanlagen entlang der Kronprinzenstralle und der
WilhelmstralRe liegen alle laut Denkmalpflegeplan (2010) in einem denkmalwerten
Bereich (siehe Abb. 7). Mehrere Gebaude werden zudem als erhaltenswert oder
denkmalwert eingestuft und das Gemeindehaus als ,Zeitzeuge“ der 1930er Jahre
betitelt. Fur die StralRenkreuzung an der Ecke Viktoriastralle (siehe dunkeloranger
Kasten) ist ferner ein Platzraumschutz vorgesehen. Die gegenuberliegende
Johanneskirche ist sogar als Denkmal eingetragen. Hier ist der Umgebungsschutz zu
beachten.
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Denkmalwerte - Erhaltenswerte
Bebauung Bebauung

Bebauung Erhaltenswerte
oLeitzeugen” Siedlungsbereiche
Erhaltenswerte Denkmalwerte
Kulturlandschaften Bereiche

Erhaltenswerte
Bereiche

Platzraumschutz

Abb. 7: Auszug aus dem Denkmalpflegeplan (2010) und der Denkmalkarte, hinterlegt mit der ABK
(Amtliche Basiskarte)

Durch die Planung werden nur geringfugige bauliche Erweiterungen des
Bestandsgebaudes des ev. Gemeindehauses (,Zeitzeuge®) von bis zu 3,5 m auf den
offentlichen Verkehrsflachen Richtung Vorplatz an der Kronprinzenstralle ermdglicht.
Dabei wird die bestehende Bauflucht des Hauptgebaudes beibehalten und die
zugestandenen Uberschreitungsméglichkeiten auf untergeordnete Geb&udeteile im
Erdgeschoss beschrankt. Daruber hinaus werden im Vergleich zur Bestandssituation
keine zusatzlichen Bebauungsmdglichkeiten durch die Bebauungsplananderung
eroffnet.

Somit ist weder durch die geringfigigen baulichen Eingriffe noch durch die
Festsetzung der vorgelagerten Platzflache als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® von einer negativen Beeintrachtigung der
denkmalgeschitzten Johanniskirche (Umgebungsschutz) oder der Platzsituation
Kronprinzenstralde/  Wilhelmstrale Ecke Viktoriastralde (Platzraumschutz)
auszugehen

Auch eine Uberprifung der Planung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde der
Stadt Troisdorf, unter Konsultation des Landesverbands Rheinland (LVR), kam zu
dem Ergebnis, dass durch die Bebauungsplananderung keine denkmalpflegerischen
Belange negativ betroffen sind.

5.6 Hinweise

Uber die textlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen hinaus enthalten die
Unterlagen zur vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes eine Reihe von
Hinweisen, die zwar nicht abschlieRend bauleitplanerisch verbindlich definiert sind,
die es aber wua. nach allgemeinen gesetzichen Vorgaben (Artenschutz,
Kampfmittelfunde, Umgang mit Niederschlagswasser und Starkregen, erneuerbarer
Energie, Baumschutz usw.) dennoch bei Bauarbeiten und kinftigen Nutzungen zu
beachten gilt.

6 Kosten und Finanzierung, VerwirklichungsmafRnahmen

Neben den allgemeinen Planungskosten verursacht das Bebauungsplanverfahren
keine weiteren Kosten firr die Stadt Troisdorf. Durch die Anderung wird ein Verkauf
von Teilflachen an die Kirchengemeinde ermdglicht, was Kosten (Vermesser, Notar)
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und Einnahmen generiert. Ein Verkauf kann erst nach Rechtskraft des
Bebauungsplans erfolgen. Weitere Kosten entstehen fir eine spatere Entwurfs- und
Ausfihrungsplanung (ggf. im Rahmen eines Wettbewerbsverfahrens) zur
Umgestaltung der derzeitigen Grinflache und/oder der Viktoriastralle bzw.
Verkehrsflache insgesamt sowie fur eine Umsetzung dieser Planungen. Bei
Aufnahme der MalRnahmen in das integriete Handlungskonzept ,Troisdorf
Innenstadt® konnen ggf. Stadtebaufordermittel hierfur akquiriert werden.

7 Anlagen
e Protokoll der Artenschutzprifung (ASP I) vom 17.08.2023 (Anlage 1)

e Gutachterliche Ersteinschatzung — Schallimmissionen im Wohnumfeld, Ing.-
Blro grasy+zanolli engineering vom 31.10.2023 (Anlage 2)

In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter
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